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 لملخص التنفيذي ا

 . لتقييمتجدون أدناه ملخص تنفيذي لتقرير التقييم، حيث أننا نؤكد على قيامنا بالبحوث الضرورية وحصولنا على المعلومات اللازمة للقيام بهذا ا

 

 م17/02/2021 تاريخ التقييم

  

 . هذلول بن سعود الأمير شارع  على الدمام طريق شمال قرطبة بحي الرياض مدينة شرق  شمال العنوان 

  

التقييم الموقع  موضوع  الأرض  شرق  تقع  شمال  مدينة    في 
شارع    شمال  قرطبةبحي    الرياض على  الدمام  طريق 

عرض   هذلول  بن  سعود  هي  نطقة  الم  وأن،  م 30الأمير 
 . تجارية شقق وفللسكنية منطقة 

 

 

 

 

 

 قطع أراضي فضاء. 10قطع سكنية بمجموع  5قطع تجارية سكنية و  5أن الأرض مكونة من  الوصف 

  

 1حق رقم مل – الصك المرفقحسب  2م8,400 مساحة الأرض 

  

 التملك الحر الحيازة 

 

 ، تعادل في تاريخ التقييم:  على أساس مصلحة التملك الحربأكملها  القيمة السوقية للأرضنرى أن  القيمة السوقية 

 

 ريال سعودي 34,440,000

 ألف ريال سعودي(وأربعمائة وأربعون مليون  أربعة وثلاثون)

 

 :  رض بسعر متر مربع مقدر للأ 

 ريال سعودي  4,100

 ريال سعودي(ومائة ف ل أربعة آ )

 

 

 

 

 

 

https://goo.gl/maps/j5jAuwauVngDQ8U48
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 المقدمة 

على    قرطبةبحي  الواقعة بمدينة الرياض    "بلك"  لأرضل  القيمة السوقيةدير  قلتم  15/02/2021تاريخ  في    شركة ملكية للاستثمارتلقينا معلومات من  
فريقنا قد أتم تنفيذ المهمة بعد معاينة العقار ومراعاة جميع العناصر المؤثرة على القيمة،   ، ونفيدكم بأنفضاءي عبارة عن أرض  وه   م30عرض  شارع  

 المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(.  (IVS) وبالاستناد إلى معايير التقييم الدولية

 التكليف شروط

 العميل 

 تعمل بموجب الأنظمة واللوائح السعودية.  منشأة، وهي شركة ملكية للستثمارميل الذي يتم اعداد هذا التقرير لهُ هو الع

 مالك الأصل 

 . المرفق الصكحسب  ه العجلان الاستثماريةلدالشركة محمد ومصعب بن عب

 المستخدمون 

 . شركة ملكية للاسثمار 

 المستفيدون 

 . شركة ملكية للاستثمار 

 موضوع التقييم

بتقييم الأصل كملكية حرة خالية من أي أعباء أو مصالح أو رهن، كما أننا لم نجرِ أي تحقيق بهذه الفرضيات    شركة ملكية للاستثمارتم توجيهنا من قبل  
 وقد افترضنا أن أي تحقيق من هذا القبيل لن يحدد أي اختلافات في الملكية. 

 الغرض من التقييم 

في صندوق عام مقفل وتطويرها شقق طرحها  لغرض و  لأرض "بلك"لالقيمة السوقية شركة استناد للتقييم العقاري بتقدير   لاستثمارشركة ملكية ل ت كلف
 وبناءً عليه تم اعداد التقرير.  سكنية بالكامل

 للمعايي متثال ل ا

( المعتمدة من قبل الهيئة السعودية  IVSCمعايير التقييم الدولية )نفذت مهمة التقييم هذه استنادً على معايير التقييم الدولية الصادرة عن مجلس  
ل والمقارنة والمعاينة  للمقيمين المعتمدين )تقييم(، والإجراءات والقواعد المهنية المتعارف عليها في أعمال التقييم للأصول العقارية والتي تقوم على التحلي 

 التقييم.  موضوعللعقار والفرص والتهديدات المستقبلية  ات ونقاط القوة والضعفالمباشرة لكل عقار، والبحث قدر الإمكان عن المؤثر 

 تضارب المصالح 

ينا حول قيمة العقار بصورة مستقلة وموضوعية، أ و محتمل في المصالح قد يمنعنا من تقديم ر أإلى الاعتقاد بوجود أي تضارب فعلي    اليس لدينا ما يدفعن
 يق التقييم العاملين في هذا المشروع.  راستناد أو أي فرد من أفراد فة شركسواء كان ذلك التضارب من جانب 

 وضع المقيمون 

هو مقيم معتمد من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم( على تقييم المشروع باعتباره المقيم المسؤول عن أشرف إبراهيم بن محمد الجدوع و 
ن مصطلح نحن يشير إلى أ استناد والواردة تفاصيلهم في أعضاء فريق التقييم أدناه، كما  شركة  المشروع، وقد تلقى العون من المقيمين العاملين لدى  

زم لتنفيذ التقييم  لا المن المعرفة المحلية والدولية بسوق العقارات بالإضافة إلى المهارات والفهم    يمجتمعين، ويتمتع الفريق بما يكفأعضاء ذلك الفريق  
يابة عنه  نزاول نشاطنا حسب التعريف الوارد في معايير التقييم الدولية: "وهو أن المقيم هو الذي لا يوجد بينه وبين العميل أو وكيل يتصرف ن، و بكفاءة

 صلة جوهرية". ي أو حتى موضوع المهمة أ 
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 تاريخ موافقة العميل

يعكس تاريخ موافقة العميل على عرضنا المقدم لتنفيذ مهمة هذا التقرير والبدء بأعمال الفحص والمعاينة للعقار موضع التقييم وذلك  و  -م  15/02/2021
 تمهيداً لتقديم تقرير التقييم. 

 المعاينةتاريخ 

  يعكس تاريخ المعاينة التاريخ المحدد لمعاينة العقار والمسح الميداني والسوقي الذي تم تنفيذه ومع ذلك فإن القيمة النهائية للعقارات  -م  16/02/2021
 تستند إلى النتائج في تاريخ الفحص. 

 تاريخ التقييم 

 الرأي في القيمة. تاريخ التقييم هو التاريخ الذي يسري فيه  -م 17/02/2021

 تاريخ التقرير 

تقارير التقييم محددة كتاريخ التقييم وفي بعض الحالات يمكن أن يكون تاريخ التقرير بعد تاريخ التقييم بناءً على    نعادة ما تكو   -م  17/02/2021
 حجم وموقع الأصل موضوع هذا التقرير. 

 أساس القيمة 

 (: IVSريف معايير التقييم الدولية )وهي وفقاً لتع، أساس القيمة هو القيمة السوقية

هي المبلغ المقدر الذي ينبغي على أساسه مبادلة الأصول أو الالتزامات في تاريخ التقييم بين مشتر راغب وبائع راغب في إطار معاملة   "القيمة السوقية"
 على أساس محايد بعد تسويق مناسب حيث يتصرف كلُ طرف من الأطراف بمعرفة وحكمة دون قسر أو إجبار. 

 :  التالي التصور على بناءً  السوقية القيمة تعريف تطبيق يتم

 والذي  ترجيحاً   الأكثر  السعر  السوقية  بالقيمة  يقصد  بينما.  محايد  أساس  على  سوقية  معاملة  في  الأصل  مقابل  المستحق  السعر  إلى  المقدر  المبلغ  يشير
 البائع   عليه  يحصل  أن  يمكن  معقول  سعر  أفضل  وهو.  السوقية  القيمة  لتعريف  وفقاً   التقييم  تاريخ  في  معقول  نحو  على  السوق  في  عليه  الحصول  يمكن

  خاصـة،  ظـروف أو شـروط نتيجــة منكمــش أو متضخــم تقديــري ســعر  ّأي خــاص بشــكل المبلــغ هــذا ويستثنى للمشتري فائدة الأكثر أنه كما
 . معيــن مشــتر أو لمالــك ممنوحــة امتيــازات أو  خاصــة، اعتبــارات أو التأجيـر، وإعـادة البيـع ترتيبـات أو النمطـي، غيـر التمويـل: مثـل

أن قيمــة ّ الأصـل عبـارة عـن مبلـغ تقديـري وليـس مبلغ مقـررا مسـبقًا أو سـعر    ينبغي على أساسه مبادلة الأصول أو اللتزامات ة  يقصــد بعبــار 
 .تعريـف القيمـة السـوقية فـي تاريـخ التقييـم بيـع فعلّـي، وهـو سـعر فـي معاملـة اسـتوفت كافـة عناصـر 

أن تكـون القيمـة محـددةً بزمـن معيـن فـي تاريخ معلـوم؛ وذلكّ لأن الأسـواق وظروفهـا يمكـن أن تتغيـر ممـا  فـي تاريـخ التقييـم يقصـد بعبـارة
. وتبُيـن قيمـة التقييـم حالـة السـوق ّ وظروفـه فـي تاريـخ التقييـم  يمكـن أن يـؤدي إلـى عـدم صحـة أو ملاءمـة القيمـة التقديريـة فـي وقـت آخـر 

 . وليـس فـي أي تاريـخ آخـر

الشخص الذي لديه دافع للشراء وليس مُجبًـرا عليه. وهــذا المشتري ليس حريصا ولا مصمما على أن يشــتري بـأي سعر،   مشـتر راغـب يقصد بعبارة
لحالي وتوقعاته وليس وفق سوق خيالية أو افتراضية لا يمكن تمثيلها أو توقع وجودها. ولن يدفع المشتري المفترض وهـو يشتري وفقًا لواقع السوق ا

 .سعرا أعلى مما يطلبه السُوق. ويعـد المالـك الحالـي مـن ضمـن العناصـر التـي تمثـل قـوام السـوق 

مجبـرا على البيع بأي سعر، ولا يتعامل بسعر لا يعد معقولاً في السوق الحالي. ويسعى البائع  ليس حريصا ولا    البائــع الراغــب مــن ناحية أخرى فــإن
تؤخذ الراغـب إلـى بيع الاصـل بمتطلبات السوق وبأفضل سعر يمكن الحصول عليه مـن السوق المفتوحة بعد التسـويق اللازم أيا كان السعر. ولا  

 .عتبار، إذ أن البائع الراغب هو عبارة عــن مالك افتراضي الظروف الحقيقة للمالك الأصلي في عين الا 

معاملة بين أطراف ليست بينهم علاقـة معينة أو خاصة، مثل: شركة أم وشركاتها التابعة، أو مالك الأرض  معاملة على أساس محايد يقصد بعبارة
د في السوق أو متضخـم بسـبب عنصر ذي قيمة خاصة. ويفتـرض  والمستأجر، ويمكـن أن تتسـبب هـذه العلاقـة فـي جعـل مستوى السعر غير معهـو 

 .أن تتم المعاملة بالقيمة السوقية بين أطراف ليست بينهم علاقـة ويتصـرف كل طـرف منهـم باسـتقلالية

يمكن الحصول عليه وفقًا أن الاصل يتم عرضه في السوق بأفضل طريقة ممكنه ليتم بيعه بأفضل سعر معقول    بعـد تسـويق مناسـب يقصد بعبارة
فترة عرض  لتعريـف القيمة السوقية. وتعتبر طريقة البيع هي الانسب والاكثر ملاءمةً للحصول على أفضل سعر في السوق المتاحة للبائع. ويعتمد طول 

يسـمح للأصل بـأن يلفت اهتمام عدد   الاصل في السوق على نوع الاصل وحالة السوق. والمعيار الوحيد لتحديـد المدة هـو أن يكـون هنـاك وقـت كاف
 .مناسب من المشاركين فـي السوق، وأن تتم فترة العـرض قبـل تاريـخ التقييـم 

أن كلّ من المشتري الراغـب والبائع الراغـب على معرفة وعلم بطبيعة الاصل وخصائصه،    يتصرف كلّ طرف مـن الطراف بمعرفة وحكمّة  تفترض عبارة
ة والممكنة، وحالة السوق في تاريخ التقييم. كما يفترض أن كّلاً من البائع والمشتري سيستخدم هذه المعرفة على نحو يتسم بالحصافة  واسـتخداماته الفعلي

ق،  تاريخ لاح كي يتحقـق السعر المناسب لكلّ منهما في المعاملة. ويتم تقدير الحصافة بالرجوع إلى حالة السوق في تاريخ التقييم وليس إلى منفعة في  
ة للصفقات الاخرى فعلى سبيل المثال: لا يعتبر البائع مرتجلاً عندما يبيع أصولاً فـي سوق أسعاره هابطةً بسعر أدنى من المستويات السابقة. كذلك بالنسب 

 . لمعاملةفي أسواق متغيرة الاسعار، فإن المشتري أو البائع الحصيف يتصرف وفقا لأفضل المعلومات المتوفـرة عـن السوق فـي وقـت ا
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 .أن كلّ طرف من الطرفين لديه دافع ورغبـة لإتمام المعاملة، ولكنه غير مجبر أو ملزم على إتمامها  دون قسر أو إجبار تعني عبارة

الأصـل سـوقاً  يفترض مفهوم القيمة السوقية سعرا متفاوضا عليه في سوق تنافسّية مفتوحة يتصرف المشاركون فيها بكل حرية. ويمكن أن تكون سوق  
فيها الأصل  دوليـةً أو محليةً ، كما يمكن أن تتألف السوق من العديد مـن المشترين والبائعين أو عدد محدود من المشاركين. وتكون السوق التي يعرض

 .للبيع هي عادةً السوق التي تجري فيها مبادلة الأصل المعروض

 القيمة  فرضية

سـتخدام لا ويمكـن أن يكـون ا، الالتزامات  أو  صولالأ  مجموعة أو  الالتزام أو صلالأ  استخدام  بها تمي التي اليةالح الطريقة هيو   "الحالي  الستخدام"
 .الحالـي، ولكـن ليـس بالضـرورة، أعلـى وأفضـل اسـتخدام 

 تكاليف المعاملات 

بالنسبة للبائع، أو تكاليف الشراء بالنسبة للمشتري، ودون تعديل لأي  تمثل معظم أسس القيمة سعر الصرف التقديري للأصل دون اعتبار لتكاليف البيع 
 . ضرائـب مستحقة من الطرفين كنتيجة مباشرة للمعاملة 

 عملة التقييم 

 عملة التقييم هي الريال السعودي. 

 حدود المسئولية والستقلالية 

 طرف كان. ي صول الحياد والشفافية والمهنية، من غير تأثير خارجي لأ نعتبر مهمة التقييم هذه والتقرير المصاحب لها مهمة استشارية نحفظ فيها أ 

 الملكية الفكرية  

وافقة يعد هذا التقرير شكلاً ومضموناً ملكية فكرية لاستناد ولا يجوز لأي طرف كان أن يعيد نشر كل أو بعض أجزاء التقرير دون الحصول على الم
 خطية من شركة استناد للتقييم العقاري. 

 السرية وحفظ المعلومات 

لقد أعد هذا التقرير بناءً على طلب خاص ولغرض استشاري وندرك لأجل هذا أن الأهمية القصوى عند صاحب الطلب هي الحفاظ على معطيات هذا  
معلوماته وتعد  التقرير  هذا  غير  في  بالعميل  الخاصة  المعلومات  استخدام  يتم  ولن  بذلك،  ملتزمون  ونحن  وكتمانها  لصاحبها    التقرير  خاصاً  ملكاً 

 وللمستخدمين المحددين في التقرير ولا يحق لأي طرف آخر الاطلاع عليها.

 المعلومات  ومصادر الفحص

 بمعلومات العقار موضوع التقييم، والتي قمنا بالاعتماد عليها بشكل كامل مالم ينص على خلافه تقرير التقييم التالي:  شركة ملكية للاستثمارزودتنا  

 . PDFية صك الملك •
 . احداثيات الموقع •

 معاينة العقار 

للعقار وأن نظام المعاينة هو زيارة وفحص الأصل واختبار آداه والحصول على المعلومات الخاصة به من مواصفات  لأغراض التقييم أجرينا معاينة بصرية  
معاينة فنية   لأن المعاينة التي تمت لا تشم وبناءً على ذلك فإننا نؤكدوخدمات ومرافق عامة وذلك لأجل ابداء الرأي في قيمة العقار موضوع التقييم، 

   .موضوع التقييمنما هي معاينة وتدوين كل ما نراه فقط بدون أي فحص فني للعقار إ و 

 حالة العقار 

ناه، ومع ذلك في حالة وجود أي عيوب  وما هو منصوص عليه بالجداول أد  به  ابلاغنا  م ما ت  التقرير على أساسلم نجرٍ أي اختبار تقني، حيث تم اعداد  
 النهائية.  في التقرير وينعكس ذلك في تقدير القيمة  اسنقوم بتدوينهة أو قصور مرئي وملاحظ

 التلوث أو المواد الخطرة 

ت وذلك باستثناء ما عدم وجود تلوث أو مواد خطرة بالعقاراعلى فرض  تلوث أو مواد خطرة، وقد أعددنا تقريرنا    دلم نجرِ فحصاً للتأكد من عدم وجو 
 تم اخطارنا به. 
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 المسائل البيئية 

وير / وذلك لم نجرِ فحصاً للأوضاع البيئية، وقد أعددنا تقريرنا على فرض عدم تأثر العقارات سلباً بالأوضاع البيئية وأن حالة الأرض تسمح بأي تط
 . باستثناء ماتم اخطارنا به 

 المسح الميدان 

البيانات  و والمعدة من قبل فريق عمل استناد قمنا بدارسة المنطقة المتاخمة للأصل موضوع التقييم وذلك لأجل جمع المعلومات    الميدانيالمسح  تم عمل  
 اللازمة لعملية تقييم الأصل،  

 وثائق التملك 

يعارضه وقد صدر التقرير بناءً على ماورد  مة الصك وعدم وجود ما ينافيه أو  محل التقييم وعليه فإننا نفترض سلا للعقار    تم استلام صورة الصك
 ونخلي مسئوليتنا من كل ما ينافيه. 

 الشعارات القانونية 

ثائق غير نحن لسنا على علم ولم يتم اخبارنا بأي إشعارات قانونية على الممتلكات، سواء كانت جارية أو معلقة في المحاكم مثل نزاعات المحاكم وو 
 دية والقانون وقضايا الرهن والتمويل. مصرح بها والصراع مع لوائح البل

 مصدر المعلومات 

يحة،  بالإشارة إلى الغرض من التقييم، فقد تم افتراض أن جميع المعلومات التي وردتنا من العميل سواءً شفهية أو خطية هي معلومات محدثة وصح
ار الأصول في المنطقة ونسب التخطيط للأراضي ع المعلومات والتي شملت أسوقد قام فريق عمل استناد بعمل مسح ميداني وذلك للتأكد من صحة بعض  

 ومعلومات عن السوق المرتبطة بالأصل موضوع التقييم، وخلال المسح الميداني تم الاستناد على بعض المصادر وهي كالتالي: 

 . نحن المسح الميداني المعد من قبلنا •
 معاينة الموقع من قبلنا نحن.  •
 لتاريخية لدى استناد والخاصة بالأصول المشابهة للعقار موضوع التقييم. قاعدة البيانات ا •
 وكلاء المبيعات المختصين بنفس نوع الأصول موضوع التقييم.  •

 الطرق المطبقة في التقرير 

  للأصل   القيمة السوقية  لتقدير  المحددة  التالية  الطرق  نستخدم   سوف   التقييم  موضوع  الأصل  طبيعة  الاعتبار  في   الأخذ   مع  التقييم،  غرض  إلى  بالإشارة
 وهي على النحو التالي:  IVSC)وفقاً لمعايير التقييم الدولية )وهي 

 أسلوب المقارنات 

  أسعار   لمعرفة  المحليين  الوكلاء  وأ  الميداني  المسح  طريق  عن  سواء  المعلومات  بجمع  سنقوم  السوقية  المقارنات  طريقة  في"    طريقة المقارنات السوقية"
  الأسعار  حساسية باختبار فسنقوم للبيع المعروضة للأصول بالنسبة اما. المنطقة نفس في  التقييم موضوع للأصل المشابهة  للأصول الفعلي والبيع العروض
  التقييم  موضوع  العقار  مع  مقارنتها  جلأ   من  وذلك  الأصول  لهذه  المقارنات  تحليل  بعمل  سنقوم  ثم  ومن  المحيطة  السوق  مع  تناسبها  مدى  لمعرفة  المعروضة

 .الاخرى المقارنات عناصر من وغيرها والخدمات المباني نوعيةو  الأرض منسوبو  والاطلالة المحيطة الشوارع عددو  والموقع المساحة حيث  من
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 جوهرية التقييم المخاوف 

.  العالمية المالية الأسواق على ،2020 مارس 11 في"  عالمية جائحة" أنه العالمية الصحة منظمة أعلنت  الذي( 19-كوفيد) المستجد كورونا فيروس تفشي أثر
  نعتبر   التقييم،  تاريخ  وحسب .  القطاعات  كل  في  السوق  نشاط  يتأثر  السعودية،  العربية  المملكة   وفي.  البلدان   من  العديد  قبل  من  السفر  قيود  تنفيذ  تموقد  

  مجموعة   نواجه  أننا ،19-كوفيد  كورونا  لفيروس  الحالية  الاستجابة  تعني  الواقع،  في  القيمة  حول  الآراء  لإبلاغ  السوق  لأدلة  أقل  أهمية  إعطاء  يمكننا  أنه
  منمطة بوابات مصفوفة لكل" الجوهرية التقييم مخاوف" أساس على تقييماتنا عن الإبلاغ يتم لذلك حكمنا عليها نبني التي الظروف من مسبوقة غير
 للتأثير   ونظراً   عادةً   الحال   هو   مما   تقييمنا،  في  الحذر  من  أعلى   ودرجة  اليقين   من  أقل  قدر  ذكر  يجب   وبالتالي، .  للتقييم  الدولية  المعايير  -  تقييم  من

 . المتكررة  المراجعة قيد المعني العقار تقييم بإبقاء نوصيكم العقارات، سوق على  19-كوفيد كورونا فيروس يحدثه قد الذي المعروف غير المستقبلي

  استخدام   يتم  ذلك،  من  بدلاً.  التقييم  على  الاعتماد  يمكن   لا  أنه  أعلاه"  الجوهرية  التقييم  مخاوف"  بإعلان  الخاص  الشمول   يعني  لا  الشك،   ولتجنب 
 مما  بالتقييم  اليقين  من  أقل  قدر  ذكر  يمكن  الحالية  الاستثنائية  الظروف  في  والتي  مهنية  بطريقة  الأطراف،  لكل  شفافية  وذات  واضحة  لتكون  العبارة

 . التقييم يبطل ولا( تحوط ) وقاية كونه الجوهرية المخاوف بند استخدام يتم. ذلك بخلاف الحال عليه يكون قد

 التقييم أعضاء فريق 

الصلاحية ولديهم الخبرة الكافية  أعضاء فريق العمل أصحاب خبرات سابقة لمثل هذا العمل وحاصلين على اعتمادات في التقييم من الجهات ذات  
معايير التقييم    بالمناطق وبأنواع العقارات المختلفة التي تم تقييمها كما ويقرون بأن لديهم القدرة على إعداد التقرير دون أي صعوبات وفقاً لمتطلبات

 التالي: هم كؤ أسما ، و المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم( (IVS) الدولية

 

 ابراهم بن محمد الجدوع 

 فرع العقار  –عضوية الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين 

 1210000037رقم: 

  :التوقيع

 

 م 18/02/2021التاريخ:

 عبدالرحمن بن مطلق المطلق 

 فرع العقار  –عضوية الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين 

 1210000099رقم: 

  :التوقيع

 

 م 18/02/2021التاريخ:

 تركي بن محمد الجدوع

 فرع العقار  –عضوية الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين 

 1210001452رقم: 

  :التوقيع

 

 م 18/02/2021التاريخ:

 

 

 

 تمالخ
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 وصف العقار 

 وتفاصيله كالتالي: ، قرطبة بحي  ضمدينة الريا  في ةوالواقع فضاءأرض قطعة  عن رةا عب التقييم موضوع العقار

 

 

 

 

 

 

 

 معلومات العقار 

 شركة محمد ومصعب  عبدالله العجلان الاستثمارية  اسم المالك 

 هـ07/06/1443 - 699025000210 رقم الصك وتاريخه 

 الرياض كتابة العدل 

 الرياض المدينة 

 قرطبة الحي 

 ج/1822 رقم المخطط التنظيمي 

 210/1-209/1-208/1-207/1-206/1-205/1-204/1-203/1-202/1-201/1 رقم القطع

 575 رقم البلك

 ملك الحرالت نوع الملكية 

 1لحق رقم الم –المرفق  الصكحسب  2م8,400 مساحة الأرض 

 على الشارع 30م وقطع سكنية خلفية أمامية  قطع تجارية سكنية استخدام الأرض 

 - التجاري للعقار  الاسم

 شمال طريق الدمام على شارع الأمير سعود بن هذلول  قرطبةمدينة الرياض بحي شرق شمال   عنوان العقار 

 N 24.801519 E 46.735925 احداثيات الموقع 

 - ملاحظات 

 حدود وأطوال الأرض 

 الطول  نوع الحد  الجهة

 م60 ممر عرض 10م شمالاً

 م60 شارع عرض 20م جنوباً 

 م140 شارع عرض 20م شرقاً 

 م140 شارع عرض 30م غرباً 
 1رقم  لحقالم –صك الملكية المصدر: 

 خدمات البنية التحتية 

 صرف مياه الأمطار  شبكة الصرف الصحي  شبكة مياه  شبكة كهرباء 

 متوفرة متوفرة متوفرة متوفرة

 - ملاحظات 
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 مخطط الأرض

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

                                                                                            

 

 

 

 

 

 

 
 المصدر: أمانة منطقة الرياض 

 

 استخدامات الأرض 

القطع الأمامية استخدامها  استخدامها    موضوع التقييم  ضياقطع الأر وأن    سكنية  قفلل وشق  سكنية  تجاريةمن منطقة    الأساستتكون المنطقة المحيطة في  
 . ويكون البناء الطوابق تدريجية للقطع السكنية  وحسب أنظمة وقواعد البلدية يسمح بالدمجتجاري سكني والقطع الخلفية سكنية 
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 موقع العقار محل التقييم عن بعد خريطة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 
 

 

 أيرث جوجلالمصدر: 

نطقة الم  وأن،  م30على شارع الأمير سعود بن هذلول عرض    دمامطريق ال  شمال  قرطبةبحي    مدينة الرياض  شرق  في شمال  موضوع التقييم  الأرضقع  ت
 . شقق وفللتجارية سكنية هي منطقة 

 

 ( دقيقة)  المسافة الموقع 

 20 المنطقة المركزية 

 35 جنوب المدينة 

 20 المدينة  شمال

 25 غرب المدينة

 15 مطار الملك خالد الدولي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع

https://goo.gl/maps/j5jAuwauVngDQ8U48


 

Page | 10  

 موقع العقار محل التقييم عن قرب خريطة 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

                                                                                            

 

 

 

 

 
 

 

 أيرث  جوجل: المصدر

 

 إحداثيات العقار 

E: 46.801519                                                                                                                    N: 24.735925    

 

 الجنوبومن    م20عرض    شارع  الشرقمن  و   م10عرض    ممر  الشمالمن    هيحدو  ،من جهة الغربم  30عرض    شارععلى    موضوع التقييم  الأرضقع  ت
 . م20شارع عرض 

 التحليل الرباعي 

 نقاط الضعف  نقاط القوة

 . بالقرب من طريق الدمام العقار وقوع -
وبالقرب من مطار الملك   شمال شرقوقوع العقار في منطقة  -

 . خالد الدولي وكبرى الشركات 
 . بإمكانية وصول جيدة الموقعتميز  -
 . في المنطقة المحيطة على الأراضي المشابهة   طلب عالي -

 .ديوج لا  -

 التهديدات  الفرص 

مدينة الرياض وباتجاه نمو المدينة  شرق وقوع العقار في شمال  -
 القادم نحو الشمال. 

التصميم المميز والجودة  ات على الشقق السكنية ذ طلب عالي -
 العالية. 

لتصبح   الشقق السكنيةنافسين في المنطقة لتطوير ظهور م -
 . منافسة عالية

 

 الموقع

https://goo.gl/maps/j5jAuwauVngDQ8U48
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 للعقار صور 
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 المسح الميدان خريطة نطاق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 المصدر: جوجل أيرث 

وقد تم جمع البيانات لتحليل  في المنطقة  العقاريين الخبراءالاستفسار من تم و  لدى شركة استناد البيانات الاستعانة بأرشيفتم تم عمل مسح ميداني و 
. ون الأخضرلبال أسعار السوق للعقارات الواقعة في النطاق المحدد

 الموقع
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 مقارنات عقارية 

 -، وهي كما يلي: في المنطقة  قطع أراضي( 4تم رصد ) السوقيمن خلال المسح 

 
 - من خلال الجدول السابق تبين التالي: 

 . 2ريال/م  100,4بمتوسط  2ريال/م  0005,إلى  2ريال/م  006,3تراوح ما بين ي أن سعر المتر المربع للأراضي  .1
 . 2م 864بمتوسط  2م 009إلى  2م 780تراوح ما بين تأن مساحة الأراضي  .2

 ملاحظة/

 على الأراضي المشابهة.  يتم مراعاة مساحة الأرض نظراً لوجود طلب عالي من قبل المطورين للشقق السكنيةلم  -

.من أمانة منطقة الرياضنظراً لامكانية الدمج مع القطع التجارية السكنية ولكن بشروط من قبل  لم يتم مراعاة القطع السكنية الخلفية   -

ايضاحالاستخدامتاريخ الصفقةالقيمة النهائيةالمساحةسعر المترالموقعم
على نفس الشارعتجاري سكنيعرض مباشر3,9009003,510,000جنوب العقار1
على نفس الشارعتجاري سكنيعرض مباشر3,6008753,150,000جنوب العقار2
على الشارع الموازيتجاري سكنيعرض مباشر3,9009003,510,000شمال العقار3
على الشارع 36متجاري سكني2020-01-5,0007803,900,00007شمال العقار4

4,1008643,517,500--- المتوسط
المصدر: مبيعات وزارة العدل
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 النهائيةالقيمة 

 م17/02/2021 تاريخ التقييم

 

 ، تعادل في تاريخ التقييم:  صلحة التملك الحرعلى أساس مبأكملها  القيمة السوقية للأرضنرى أن  القيمة السوقية 

 

 ريال سعودي 34,440,000

 ريال سعودي( ألفوأربعمائة وأربعون  مليون أربعة وثلاثون)

 

 :  رض بسعر متر مربع مقدر للأ 

 ريال سعودي  4,100

 ريال سعودي(ومائة ف ل أربعة آ )
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 صك الملكية  – 1 الملحق
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