
: م 2013/11/5بتاريخ 13170-37ترخيص هيئة السوق المالية 
والترتيبعملاءالومحافظالاستثمارصناديقوإدارةبالتغطيةوالتعهدأصيلبصفةللتعاملوذلك

.الماليةالأوراقأعمالفيوالحفظالمشورةتقديمو

العجلان ريفييرا –مُلكيّةصندوق 

م2021التقرير السنوي لعام 

تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل



2

علىبناءً الماليةيروغالماليةوالتقديراتالافتراضاتبناءتم.الشركةلدىموثوقةتعتبرمصادرمنبياناتعلىبناءً إعدادهتمالعرضهذا❖
ًلماليةاوغيرالماليةوالتقديراتالافتراضاتتلكتتغيروقدالوثيقةهذهإعدادوقتفيالشركةلدىالمتاحةالتقديراتأفضل

 
ًأوسلبا

 
إيجابا

.الوثيقةهذهإعدادبعدمتوقعغيرحدثنشوءعند

ًيكونًأنالعرضبهذايقصدلا❖
 
و/أوالماليةورقةالأداءلتقييمعليهاالحصولًالمتلقييودالتيالمعلوماتكافةعلىيحتويًأنأوحصريا

والمخاطرالمزاياذلكيفبماالاستثماريةللفرصةوتقييمهالخاصةمراجعتهعلىقرارهفييعتمدأنالمتلقيعلىويتوجب.الاستثمارمخاطر
لهذاتلقيمطرفكلعلىيتوجببلالأشكالمنشكلبأينصيحةأنهاعلىالعرضهذامحتوياتتفسيرطرفلأييحقولا.المحتملة
علىالأسئلةرحلطالفرصةبإتاحةالشركةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلةذاتمسائلبأيةيتعلقفيمامستشاريهإلىالرجوعالعرض
يمكنهاأوالشركةتمتلكهاإضافيةمعلوماتعلىالحصولًفرصةوكذلكبالعرضمتعلقةجوانبمنأيبخصوصالشركةمسئولي

.معقولةغيرتكاليفأومجهوددونًعليهاالحصولً

ًوليسريفييراالعجلانمُلكيّةصندوقًعنمختصرةمعلوماتعلىيحتويًالعرضهذا❖
 
موقععلىتتوفريوالتوالأحكامالشروطلقراءةبديلا

www.mulkia:الصندوقًمدير .com.saتداولًموقععلىأو:www.tadawul.com.sa

.الاستثمارطرومخاالصندوقًخصائصعلىوالتعرفبعنايةوالأحكامالشروطقراءةالصندوقًفيالاستثمارقبلالمستثمرعلىيتوجب❖

تتعلقالتي(أخرىًريهفكأومُلكيّةحقوقًوأيالاختراع،وبراءاتالتجارية،والعلاماتالنسخ،حقذلكفيبما)الحقوقًبجميعمُلكيّةتحتفظ❖
أيتوزيعأو،نشرأونسخ،يجوزًولا.(والشعاراتوالصور،والرسومات،النصوص،جميعذلكفيبما)الوثيقةهذهفيالمقدمةبالمعلومات
.مُلكيّةمنالمسبقةالخطيةالموافقةدونًشكلأوصيغةبأيمعلومات

ًتفسيرهاويتمالسعوديةالعربيةالمملكةلأنظمةمحتوياتهابكافةالوثيقةهذهتخضع❖
 
يتعلقفيماأوبسبباشئةالنالخلافاتجميع.لهاوفقا

ًفيهللبتيرفعأنيجبالوثيقةهذهبمحتوىً
 
.السعوديةالعربيةالمملكةفيالقضائيةالجهاتقبلمنحصريا

...  إشعار 



...  إشعار 

علىبناءً الماليةروغيالماليةوالتقديراتالإفتراضاتبناءتم.الشركةلدىموثوقةتعتبرمصادرمنبياناتعلىبناءً إعدادهتمالعرضهذا▪

عندإيجابا ًأوسلبا ًماليةالوغيرالماليةوالتقديراتالافتراضاتتلكتتغيروقدالوثيقةهذةإعدادوقتفيالشركةلدىالمتاحةالتقديراتأفضل

.الوثيقةهذهإعدادبعدمتوقعغيرحدثنشوء

و/أوالماليةقةالورأداءلتقييمعليهاالحصولالمتلقييودالتيالمعلوماتكافةعلىيحتويأنأوحصريا ًيكونأنالعرضبهذايقصدلا•

والمخاطرالمزاياكذلفيبماالاستثماريةللفرصةوتقييمهالخاصةمراجعتهعلىقرارهفييعتمدأنالمتلقيعلىويتوجب.الاستثمارمخاطر

لهذاقيمتلطرفكلعلىيتوجببلالأشكالمنشكلبأينصيحةأنهاعلىالعرضهذامحتوياتتفسيرطرفلأييحقولا.المحتملة

علىالأسئلةلطرحالفرصةبإتاحةالشركةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلةذاتمسائلبأيةيتعلقفيمامستشاريهإلىالرجوعالعرض

الحصولنهايمكأوالشركةتمتلكهاإضافيةمعلوماتعلىالحصولفرصةوكذلكبالعرضمتعلقةجوانبمنأيبخصوصالشركةمسئولي

.معقولةغيرتكاليفأومجهوددونعليها

علىتتوفريوالتوالأحكامالشروطلقراءةبديل ًوليسريتالخليجعقاراتمُلكيّةصندوقعنمختصرةمعلوماتعلىيحتويالعرضهذا•

www.mulkia:الصندوقمديرموقع .com.saتداولموقععلىأو:www.tadawul.com.sa

.الاستثمارومخاطرالصندوقخصائصعلىوالتعرفبعنايةوالأحكامالشروطقراءةالصندوقفيالاستثمارقبلالمستثمرعلىيتوجب•

تتعلقالتي(أخرىهفكريأومُلكيّةحقوقوأي،الإختراعوبراءاتالتجارية،والعلماتالنسخ،حقذلكفيبما)الحقوقبجميعمُلكيّةتحتفظ•

أيتوزيعأونشر،أونسخ،يجوزولا.(والشعاراتوالصور،والرسومات،النصوص،جميعذلكفيبما)الوثيقةهذهفيالمقدمةبالمعلومات

.مُلكيّةمنالمسبقةالخطيةالموافقةدونشكلأوصيغةبأيمعلومات

يتعلقفيماأوسبببالناشئةالخلفاتجميع.لهاوفقا ًتفسيرهاويتمالسعوديةالعربيةالمملكةلأنظمةمحتوياتهابكافةالوثيقةهذهتخضع•

.السعوديةالعربيةالمملكةفيالقضائيةالجهاتقبلمنحصريا ًفيهللبتيرفعأنيجبالوثيقةهذهبمحتوى

العجلانًريفييرا-مُلكيّةصندوقً

جدول المحتويات
نبذةًعامةًعنًالصندوقً

أهمًالأحداثًخلالًالسنة

الأطرافًذويًالعلاقة-مقدمةً

أصولًالصندوقًوالأداء

التغييراتًالجوهرية

ملخصًالإفصاحًالمالي

تقريرًمجلسًإدارةًالصندوقً

بيانًالعمولاتًالخاصة

تقريرًتقييمًالمخاطر

القوائمًالمالية

معلوماتًالتواصل



إدارةًالاستثماراتًالبديلة 4

نبذة عامة عن الصندوق 

:وأهدافهالصندوق عنعامةنبذة

وتمشرعية،الالضوابطمعمتوافقمقفلعامعقاريًاستثمارصندوقًهوريفييراالعجلانمُلكيّةصندوقً❖

إدراجتمالمالية،قًالسوًهيئةوتعليماتللوائحويخضعالمملكةفيبهاالمعمولًواللوائحالأنظمةبموجبإنشاؤه
ريال10للوحدةاسميةوبقيمةسعودي،ريال52,000,000مالبرأسم،29/08/2021بتاريخالصندوقً
.وحدة5,200,000وحداتوعددسعودي

ًالإنشائيالتطويرفيالاستثمارعبرفيهللمستثمريناستثماريةفرصةتقديمإلىالصندوقًيهدف❖ لأراض 

ًتجارية شققضمنتتسكنية،وحداتإنشاءسبيلفيقرطبة،حي–الرياضمدينةفيتقعسكنيةوأراض 

.فيهثمرينللمسترأسماليةعوائدوتحقيقالسكنيةالشققبيععلىالعملسيتمثمومنراقية،سكنية



إدارةًالاستثماراتًالبديلة 5

نبذة عامة عن الصندوق 

:م2021عامفيالأحداثأهم

.التطويرمحلالأرضعلىالاستحواذ❖

.الصندوقًأصولًوتسجيللحفظ(واحدشخصشركة)للعقاراتالحديثةقرطبةشركةإنشاء❖

.الصندوقًلصالحالبناءرخصةنقل❖

.الهندسيةللاستشاراتالرشيدعبداللهمكتبإلىالهندس يالاستشاريًمكتبتغيير❖

.2021ديسمبرنهايةفي%45الإنجازنسبةبلغتحتىوتطويرهبالمشروعالبدء❖

ويًذالأطرافمعالتعاقداتوأهمالمستحدثاتلاستعراضوذلكللصندوقًإدارةمجلساجتماعأولًعقد❖

.العلاقة



إدارةًالاستثماراتًالبديلة 6

نبذة عامة عن الصندوق 

مدير الصندوق 

نوع الصندوق 

رأس مال الصندوق عند 
التأسيس

تاريخ بدء أعمال الصندوق 

تاريخ آخر تقييم

سعرة الوحدة عند الطرح

شركة مُلكيّة للاستثمار

صندوق استثماري عقاري عام

ريال سعودي52,000,000

م 29/08/2021

م 2021-ديسمبر 

ريال سعودي10

مراجع الحسابات 
شركة المحاسبون المتحدون 

أمين الحفظ 
شركة نمو المالية

المطور العقاري والمسوق 
شركة محمد ومصعب عبدالله 

العجلان الاستثمارية

( 1)المقيم العقاري 
استناد للتقييم العقاري 

(2)المقيم العقاري 
فالي للتقييم العقاري 



إدارةًالاستثماراتًالبديلة 7

نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشددائيا ،ًق ابلددةًيهدددفًالصددندوقًإلددىًالاسددتحواذًعلددىًعقدداراتًمطددورةًتطددويراً 

بحدددًأدنددىًمددنًصددافيً% 90لتحقيددقًدخددلًدوريًوتددأجيري،ًوتوزيددعًمدداًنسددبتهً

خد  ً للًأرباحًالصندوقًخللًفترةًعملًالصدندوقًوبحددًأدندىًمدرةًواحددةًسدنويا

منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفي90ً  ً :ديسمبر31يوما

مخدرًقدوائمًما% 75استثمارً▪ ليدةًبحددًأدندىًمدنًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوفقداً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

مددنًالقيمددةًالإجماليددةًلأصددولًالصددندوقًوذلددكًبحسددبً% 25الاسددتثمارًبنسددبةًلاًتتجدداوزً▪

آخددرًقددوائمًماليددةًمدققددةًفدديًالتطددويرًالعقدداري،ًسددواءًمددنًخددللًإعددادةًتطددويرًالعقددارات

لبيعًالجزئديًالمملوكةًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائدًرأسماليةًعندًا

ذلدكًأوًمنًخللًالاستثمارًفديًالتطدويرًالعقداريًفديًعقداراتًغيدرًمملوكدةًللصدندوق،ًو

لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة  ً بدايةًإطلقهًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفي. وفقا

ً فيًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصدناعيًوالسدكني،ًويمكدنًانًيسدتثمرًفديًف تدراتًلاحقدا

قددةًفدديًغيرهدداًمددنًالقطاعدداتًالتدديًتحقددقًعوائدددًدوريددةًتزيدددًعددنًمتوسددطًالعوائدددًالمحق

.  شهر12للصندوقًمخرً

.  ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًمدعًالضدوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصدناديقًالاسدتثماريةًالعقاريدةًالمتداولدةًالمتوافقد▪

منًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوذلدكًبحسدبًاخدرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيّةًللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

ياستنادًللتقييمًالعقار•

فاليًوشريكهًللتثمين•

والتقييمًالعقاري

أصولًالصندوقًوالأداء



إدارةًالاستثماراتًالبديلة 8

أصول الصندوق -أنشطة الاستثمار 

:من العقارات التاليةم2021ًديسمبر31ًكماًفيًتتكون أصول الصندوق كما في 

الموقعالنشاطالمساحةالعقارم

العجلان ريفييرا 1

(الشقق)
ةقرطب-الرياضتجاري متر4776

العجلان ريفييرا 2

(الدبلوكسات)
ةقرطب-الرياضسكنيمتر3409



إدارةًالاستثماراتًالبديلة 9

عقارات الصندوق الرئيسية

ذاًإيليتذاًإيليت



إدارةًالاستثماراتًالبديلة 10

الأصول التي يستهدف الصندوق الاستحواذ عليهاسعر الوحدة منذ التأسيس

أصول الصندوق والأداء-أنشطة الاستثمار 

راض يلًأالإنشائيالتطويرفيالاستثمارالىالصندوقًيهدف▪
لتحقيققابلةسكنية،وحداتإنشاءسبيلفيوسكنيةتجارية
.فيهللمستثمرينماليةرأسعوائد

نًيعزىًسببًانخفاضًالعائدًالسنويًعنًهدفًالصندوقًلًأ)*(  
حداتًحتىًالمشروعًتطويرًإنشائيًولاًيزالًيخلقًقيمةًلمالكيًالوً

.إنتهاءًوتصفيةًالمشروع

*معلومات عن الأصول والعوائد

2021السنة
53,147,805(س.ر)صافي قيمة الأصول 

5,200,000(وحدة)عدد الوحدات المصدرة  
10.22(س.ر)صافي قيمة الأصول للوحدة 

10.22أعلى صافي قيمة أصول للوحدة
9.93أقل صافي قيمة أصول للوحدة

%0.83نسبة المصروفات إلى إجمالي الأصول 
%2.2العائد على سعر الوحدة

%2.2العائد على سعر الوحدة منذ التأسيس

العائد منذ التأسيس *2021العائد 

2.2% 2.2%

10.00 9.99 9.97 9.95 9.93

10.22

9.60
9.80
10.00
10.20
10.40

الانطلق Aug-21 Sep-21 Oct-21 Nov-21 Dec-21

تقييمًالوحدة

والأرقام,العادلةالقيمةحسبالبياناتجميع▪
ليةالماالبياناتعلىبناءالتقريرهذافيالظاهرة
.المدققة



إدارةًالاستثماراتًالبديلة 11

نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشددائيا ،ًق ابلددةًيهدددفًالصددندوقًإلددىًالاسددتحواذًعلددىًعقدداراتًمطددورةًتطددويراً 

بحدددًأدنددىًمددنًصددافيً% 90لتحقيددقًدخددلًدوريًوتددأجيري،ًوتوزيددعًمدداًنسددبتهً

خد  ً للًأرباحًالصندوقًخللًفترةًعملًالصدندوقًوبحددًأدندىًمدرةًواحددةًسدنويا

منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفي90ً  ً :ديسمبر31يوما

مخدرًقدوائمًما% 75استثمارً▪ ليدةًبحددًأدندىًمدنًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوفقداً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

مددنًالقيمددةًالإجماليددةًلأصددولًالصددندوقًوذلددكًبحسددبً% 25الاسددتثمارًبنسددبةًلاًتتجدداوزً▪

آخددرًقددوائمًماليددةًمدققددةًفدديًالتطددويرًالعقدداري،ًسددواءًمددنًخددللًإعددادةًتطددويرًالعقددارات

لبيعًالجزئديًالمملوكةًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائدًرأسماليةًعندًا

ذلدكًأوًمنًخللًالاستثمارًفديًالتطدويرًالعقداريًفديًعقداراتًغيدرًمملوكدةًللصدندوق،ًو

لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة  ً بدايةًإطلقهًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفي. وفقا

ً فيًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصدناعيًوالسدكني،ًويمكدنًانًيسدتثمرًفديًف تدراتًلاحقدا

قددةًفدديًغيرهدداًمددنًالقطاعدداتًالتدديًتحقددقًعوائدددًدوريددةًتزيدددًعددنًمتوسددطًالعوائدددًالمحق

.  شهر12للصندوقًمخرً

.  ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًمدعًالضدوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصدناديقًالاسدتثماريةًالعقاريدةًالمتداولدةًالمتوافقد▪

منًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوذلدكًبحسدبًاخدرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيّةًللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

ياستنادًللتقييمًالعقار•

فاليًوشريكهًللتثمين•

والتقييمًالعقاري

التغييراتًالجوهرية
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التغييرات الجوهرية

عبداللهمكتبىإلالهندسيةللإستشاراتالإختيارمكتبمنللصندوقًالهندس يالمكتبتغييرتم❖

.عليهابناءً الصندوقًوأحكامشروطوتحديثالهندسيةللإستشاراتالرشيد
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشددائيا ،ًق ابلددةًيهدددفًالصددندوقًإلددىًالاسددتحواذًعلددىًعقدداراتًمطددورةًتطددويراً 

بحدددًأدنددىًمددنًصددافيً% 90لتحقيددقًدخددلًدوريًوتددأجيري،ًوتوزيددعًمدداًنسددبتهً

خد  ً للًأرباحًالصندوقًخللًفترةًعملًالصدندوقًوبحددًأدندىًمدرةًواحددةًسدنويا

منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفي90ً  ً :ديسمبر31يوما

مخدرًقدوائمًما% 75استثمارً▪ ليدةًبحددًأدندىًمدنًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوفقداً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

مددنًالقيمددةًالإجماليددةًلأصددولًالصددندوقًوذلددكًبحسددبً% 25الاسددتثمارًبنسددبةًلاًتتجدداوزً▪

آخددرًقددوائمًماليددةًمدققددةًفدديًالتطددويرًالعقدداري،ًسددواءًمددنًخددللًإعددادةًتطددويرًالعقددارات

لبيعًالجزئديًالمملوكةًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائدًرأسماليةًعندًا

ذلدكًأوًمنًخللًالاستثمارًفديًالتطدويرًالعقداريًفديًعقداراتًغيدرًمملوكدةًللصدندوق،ًو

لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة  ً بدايةًإطلقهًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفي. وفقا

ً فيًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصدناعيًوالسدكني،ًويمكدنًانًيسدتثمرًفديًف تدراتًلاحقدا

قددةًفدديًغيرهدداًمددنًالقطاعدداتًالتدديًتحقددقًعوائدددًدوريددةًتزيدددًعددنًمتوسددطًالعوائدددًالمحق

.  شهر12للصندوقًمخرً

.  ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًمدعًالضدوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصدناديقًالاسدتثماريةًالعقاريدةًالمتداولدةًالمتوافقد▪

منًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوذلدكًبحسدبًاخدرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيّةًللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

ياستنادًللتقييمًالعقار•

فاليًوشريكهًللتثمين•

والتقييمًالعقاري

ملخصًالإفصاحًالمالي
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ملخص الإفصاح المالي

النسبة من إجمالي .(س.ر)2021/12/31القيمة الفعلية حتى مقابل الخدمات والعمولات
الأصول 

النسبة من إجمالي 
المصاريف 

%56.96%0.47 307,385اتعاب إدارة 

%2.19%0.02 11,815اتعاب حفظ

%23.44%0.20 126,500اتعاب هيكله تمويل 

اقب الحسابات  %4.26%0.04 23,000اتعاب مر

%4.05%0.03 21,850أتعاب المثمن العقاري 

%0.48%0.00 2,568رسوم رقابية

%1.11%0.01 6,000مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

%0.34%0.00 1,843رسوم تداول 

%7.16%0.06 38,663مصاريف أخرى 

539,625إجمالي الرسوم والمصاريف

قيمة الاصول نسبة التكاليف من اجمالي

0.83%

نسبة الاقتراض من 

ول القيمة الإجمالية لأص

الصندوق 

تاريخ الاستحقاقمدى انكشافها

م16.99%1.752023/09/30
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحدددًأدنددىًمددنًصددافيًأربدداحً% 90دخددلًدوريًوتددأجيري،ًوتوزيددعًمدداًنسددبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوما

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخدرًقدوائمًمال% 75استثمارً▪ يدةًبحددًأدندىًمدنًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوفقداً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكدةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًمدنًخدللًإعدادةًتطدويرًالعقداراتًالم

جزئديًأوًمدنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائددًرأسدماليةًعنددًالبيدعًال

فقدداً خددللًالاسددتثمارًفدديًالتطددويرًالعقدداريًفدديًعقدداراتًغيددرًمملوكددةًللصددندوق،ًوذلددكًو

طلقدهًفديًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايدةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فديًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسدكني،ًويمكدنًانًيسدتثمرًفديًفتدرات  ً لاحقدا

صدندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسدطًالعوائددًالمحققدةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًمدعًالضدوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصدناديقًالاسدتثماريةًالعقاريدةًالمتداولدةًالمتوافقد▪

منًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوذلدكًبحسدبًاخدرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

تقريرًمجلسًالإدارة
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تقرير مجلس إدارة الصندوق 

:مناقشتهاتمالتيالمواضيع

.الصندوقًاعمالاطلاق❖

.(للعقاراتالحديثةقرطبةشركة)للصندوقًالتابعةالحفظلشركةالصندوقًصكوكافراغ❖

.الصندوقًادارةلمجلسسكرتيرتعيين❖

الصندوقًواحكامشروطعلىالموافقة❖

.المضافةالقيمةلضريبةاستردادعلىالحصولًامكانيةبهدفالاسكانوزارةلدىمؤهلعقاريًكمطورًالصندوقًتسجيل❖

.بالصندوقًالخاصالتطويرعقداعتماد❖

.الصندوقًلاعمالالخاصالهندس يالاستشاريًعقداعتماد❖

.للصندوقً(الحفظامينالحسابات،مدقق)عقوداعتماد❖

كانأنهحيثالعلاقةذويًوالأطرافالصندوقًانطلاقبدايةأعماللمناقشةكانم2021/08/31فيعقدهتمالذيالاجتماعأنإلىالإشارةتجدركما)وأصولهالصندوقًأداءعلىالاطلاع❖

.(الفترةخلالقياسهيمكنأداءأييوجدلاوعليهم2021/08/29فيالصندوقًتشغلتاريخ

.الصندوقًعقاراتمستجداتعلىالاطلاع❖

.والالتزامالمطابقةمسؤولعرضعلىالاطلاع❖

.الصندوقًمديرتوصياتعلىالاطلاع❖

:السنةخلالالمجلسمنالصادرةالقرارات❖

.للمطورًمقدمةدفعاتصرف❖

.للصندوقًالخاصالتمويلعقدعلىالموافقة❖

ًالرشيدعبداللهمكتبتعيينوتم(الاختيار)الهندس يالاستشاريًعقدفسخ❖
 
.عنهعوضا
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحدددًأدنددىًمددنًصددافيًأربدداحً% 90دخددلًدوريًوتددأجيري،ًوتوزيددعًمدداًنسددبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوما

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخدرًقدوائمًمال% 75استثمارً▪ يدةًبحددًأدندىًمدنًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوفقداً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكدةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًمدنًخدللًإعدادةًتطدويرًالعقداراتًالم

جزئديًأوًمدنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائددًرأسدماليةًعنددًالبيدعًال

فقدداً خددللًالاسددتثمارًفدديًالتطددويرًالعقدداريًفدديًعقدداراتًغيددرًمملوكددةًللصددندوق،ًوذلددكًو

طلقدهًفديًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايدةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فديًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسدكني،ًويمكدنًانًيسدتثمرًفديًفتدرات  ً لاحقدا

صدندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسدطًالعوائددًالمحققدةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًمدعًالضدوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصدناديقًالاسدتثماريةًالعقاريدةًالمتداولدةًالمتوافقد▪

منًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوذلدكًبحسدبًاخدرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

لًبيانًحولًالعمولاتًالخاصةًالتيًحص
عليهاًمديرًالصندوقًخلالًالفترةً
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ترة بيان حول العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الف

.تمويلهيكلةأتعابمقابلوذلكريال،110,000مبلغعلىالصندوقًمديرحصل❖
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحدددًأدنددىًمددنًصددافيًأربدداحً% 90دخددلًدوريًوتددأجيري،ًوتوزيددعًمدداًنسددبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوما

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخدرًقدوائمًمال% 75استثمارً▪ يدةًبحددًأدندىًمدنًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوفقداً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكدةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًمدنًخدللًإعدادةًتطدويرًالعقداراتًالم

جزئديًأوًمدنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائددًرأسدماليةًعنددًالبيدعًال

فقدداً خددللًالاسددتثمارًفدديًالتطددويرًالعقدداريًفدديًعقدداراتًغيددرًمملوكددةًللصددندوق،ًوذلددكًو

طلقدهًفديًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايدةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فديًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسدكني،ًويمكدنًانًيسدتثمرًفديًفتدرات  ً لاحقدا

صدندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسدطًالعوائددًالمحققدةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًمدعًالضدوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصدناديقًالاسدتثماريةًالعقاريدةًالمتداولدةًالمتوافقد▪

منًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوذلدكًبحسدبًاخدرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

رتقريرًتقييمًالمخاط
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تقييم المخاطر

الصندوقًلهاتعرضيقدالتيالمحتملةالمخاطررصدويتمسنوية،ربعبصفةالصندوقًوأحكامشروطفيالموضحةالمخاطربتحليلالصندوقًمديريقوم
:منهامعاييرعدةاتباعويتم،المخاطرلتقييمسجلإعدادخلالمنوذلك
.للمهامالخطرمناطقتحديد✓
.حدوثهاحالالمخاطرأثرتحديد✓
.التأثيرحدةمستوىًتحديد✓
.الحدوثاحتمالية✓
.المخاطرأثرمنللتخفيفالصندوقًمديرقبلمنالمتبعةالاستراتيجية/الطريقة✓

:أدناه"المخاطرمستوىًتقييمجدولً"حسبالحدوثواحتماليةالتأثيرحدةمستوىًعلىبناءويكونً:المخاطرتقييمآلية

مستوى درجة التأثير

 
 
 مرتفعمتوسطمنخفضمنخفض جدا

 
مرتفع جدا

ث
دو
لح
ة ا
لي
ما
حت
ا

مؤكد الحدوث
مرتفعمرتفعمرتفعمتوسطمتوسط

>70%

مرجح حدوثه
مرتفعمرتفعمرتفعمتوسطمنخفض

40%-70%

من المحتمل حدوثه
مرتفعمرتفعمتوسطمتوسطمنخفض

20%-40%

بعيد الاحتمال 
متوسطمتوسطمتوسطمنخفضمنخفض

5%-20%

نادر حدوثه
متوسطمنخفضمنخفضمنخفضمنخفض

<5%
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تقييم المخاطر

«فيًمذكرةًشروطًوأحكامًالصندوقًكماًهيًمذكورة»المخاطرًالمحتملةً

مخاطرًتحديدًالمسؤوليةًوالتعويض16ًمخاطرًطبيعةًالاستثمار.1

مخاطرًالبياناتًالمستقبليةً.17مخاطرًالسيولةًوتداولًالوحداتً.2

مخاطرًالتركيزًعلىًالقطاعًالعقاريً.18مخاطرًسيولةًالأصولًالأساسيةً.3

مخاطرًالتركيزًعلىًالموقعًًالجغرافيً.19مخاطرًبعدمًوجودًضمانًبتحقيقًعوائدًعلىًالاستثمارً.4

أوًضريبةًالتصرفاتً،VATمخاطرًتطبيقًضريبةًالقيمةًالمضافةً.20مخاطرًتغيرًظروفًالسوقً.5
العقارية،ًوزيادتهما

مخاطرًالقوةًالقاهرةً.21مخاطرًالاعتمادًعلىًموظفيينًرئيسيينً.6

مخاطرًمنًأستثمارًالسيولةًالنقدية.22المخاطرًالقانونيةًوًالتنظيميةًوالضريبيةًً.7

مخاطرًالإجراءاتًالتيًيتخذهاًالمنافسونً.23مخاطرًتضاربًالمصالحً.8

مخاطرًتخلفًالطرفًالاخرًعنًالالتزام،ًوالمخاطرًالائتمانيةً.24مخاطرًالتقلباتًالسياسيةًوالمخاطرًالاقصاديةً.9

مخاطرًالخسائرًغيرًالمؤمنة.25مخاطرًتطبيقًالزكاةًوالرسومً.10

مخاطرًتقييمًالعقارات.26مخاطرًالاستثماراتًالعقاريةً.11

مخاطرًنزعًالملكيةً.27مخاطرًالتطويرًالعقاريً.12

مخاطرًعدمًالقدرةًعلىًالتخارجًمنًاستثماراتًالصندوقًبشروط.28مخاطرًالزيادةًفيًتكاليفًالبناءً.13
جيدة

مخاطرًالتمويلً.29مخاطرًالموافقاتًالحكوميةًوالبلديةً.14

مخاطرًالتقاض يًمنًالغيرً.15
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحدددًأدنددىًمددنًصددافيًأربدداحً% 90دخددلًدوريًوتددأجيري،ًوتوزيددعًمدداًنسددبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوما

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخدرًقدوائمًمال% 75استثمارً▪ يدةًبحددًأدندىًمدنًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوفقداً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكدةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًمدنًخدللًإعدادةًتطدويرًالعقداراتًالم

جزئديًأوًمدنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائددًرأسدماليةًعنددًالبيدعًال

فقدداً خددللًالاسددتثمارًفدديًالتطددويرًالعقدداريًفدديًعقدداراتًغيددرًمملوكددةًللصددندوق،ًوذلددكًو

طلقدهًفديًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايدةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فديًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسدكني،ًويمكدنًانًيسدتثمرًفديًفتدرات  ً لاحقدا

صدندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسدطًالعوائددًالمحققدةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًمدعًالضدوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصدناديقًالاسدتثماريةًالعقاريدةًالمتداولدةًالمتوافقد▪

منًالقيمدةًالإجماليدةًلأصدولًالصدندوقًوذلدكًبحسدبًاخدرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

القوائمًالمالية
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القوائم المالية

 لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة
 
القوائم المالية أعدت وفقا

.في المملكة العربية السعودية

.م 2021-12-31مرفق القوائم المدققة لغاية 
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ملاحظاتكمأواراتكماستفسعلىللردالإستعدادأتمعلىموظفوناسيكون وبالتأكيدوقتأيفيللاستثمارمُلكيّةمعالتواصليمكنكم

.أفضللخدمة

المملكة العربية السعودية

(  حليةشارع الت)مدينة الرياض، طريق الأمير محمد بن عبد العزيز 

الدور –3مكتب رقم –184مبنى رقم –مركز أكناز  التجاري –

الأول، 

11573الرمز البريدي 52775. ب.ص

8001199992
+966( 11)2799293: فاكس

بريد إليكتروني

info@mulkia.com.sa

www.mulkia.com.sa

نبقى على تواصل

بريد إليكتروني تحويلة الإدارة

crm@mulkia.com.sa 610 خدمات العملاءمركز

complaints@mulkia.com.sa 511 الشكاوي والملاحظات



 لكم
ً
شكرا


