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لصندوق مُلكيّة عقارات الخليـج ريت
الطرح الإضافي 

صندوق استثمـار عقـاري متداول متوافق مع ضوابط 
الشريعة الإسلامية
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نظرة عامة
ملخص محفظة الأصول الحالية
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أصول المحفظة
حســب القطــاع

تجاري

صناعي

مطاعم

سكني

ضيافة وفندقة

مكتبي

معارض

%28

%1

%13

%12

%13

%5 %27

أصول
المحفظة

توزيع أصول
وقطاعات المحفظة العقارية

%25

%4
%4

%9

%9

%9

%15

%23

مجمع الجادة

ذا إيليت

مبنى دينار التجاري

عقارات أخرى

مبنى النموذجية

مجمع ويست أفينيو

مجمع فلل فيفيندا 

مجمع التقنية التجاري الصناعي
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توزيع أصول
وقطاعات المحفظة العقارية

نسبة الاشغال

نسبة الشواغر

أقل من ثلاث 
سنوات

ثــلاث سنــوات 
فأكثر

٩٥ %

٧٤ %

5 %

٢٦ %
مدة

عقود الإيجار

نسبة 
الإشغال
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النوع

مدير الاملاك
للجزء التجاري

مساحة الأرض

الموقع

مشغل الفندق

صافي الدخل السنوي*

قيمة الاستحواذ

وحدات المشروع

العائد الايجاري السنوي

تجاري/ 
فندقي

OPM

21,670
متر مربع 

*تمثل دخل المعارض التجارية بالاضافة الى دخل الفندق المتوقع بناءً على المعلومات 
المتوفرة لدى مدير الصندوق.

حي قرطبة 
مدينة الرياض

راديسون بلو 

26.5
مليون ريال سعودي

335
مليون ريال سعودي

معارض مؤجرة على 
مستأجرين / فندق مشغل 

بالعلامة التجارية راديسون بلو

% 7.91

فالي للتقييم العقاريإستناد للتقييم العقاري

متوسط 
التقييمات

% الفرق بين قيمة شراء 
العقار ومتوسط تقييمات 

العقار التقييم
)ريال(

طريقة
التقييم

التقييم
)ريال(

طريقة
التقييم

خصم التدفقات 343,400,000
خصم التدفقات 340,735,500النقدية

%2.01 +341,735,500النقدية

ملخص
التقييمات العقارية

العقار المستهدف
لزيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق

مجمع الجادة التجاري الفندقي.
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سعر الاشتراك
وعوائد التوزيعات

6.68
ريال سعودي للوحدة

ــي  ــداول تنته ــام ت ــة )5( أي ــدد خمس ــاق لع ــعر الإغ ــط س ــو متوس وه
ــه 10%. ــوم من ــرح مخص ــرة الط ــدء فت ــن ب ــام م ــة أي ــل ثلاث قب

٢٠٢٠20212022سنة التوزيع

0.52 ريال0.57 ريال0.42 ريالتوزيعات السنة

نسبة التوزيعات لسعر 
الاشتراك

6.29 %8.53 %7.78 %

سعر 
الاشتراك
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Q1 Q4

0.1٨

Q4

0.12

0.٣0

Q3

0.١٣

Q3

0.١٣

Q4

0.١٣

Q2

0.١٣

Q2

0.١٣

Q1

0.١٣

Q1

0.١٣

توزيعات الأرباح
التوزيع الربعي )ريال سعودي للوحدة( 

يناير وفبراير من 
 عام 2020

مارس إلى ديسمبر  
 من عام 2020

(ثلاث دفعات 0.10 ريال)

من عام 
2021

من عام 2020 من عام 
2022
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الأرقام الرئيسية
لزيادة إجمالي أصول الصندوق

رأس المال الحالي )ما قبل الزيادة(
681,086,520 ريال سعودي.

عدد الوحدات القائمة
68,108,652 وحدة

الحد الأدنى للاشتراك )لكل مشترك(
500 ريال سعودي.

الحد الأعلى للاشتراك )لكل مشترك(
37.5 مليون ريال سعودي.

سعر الوحدة الاسترشادي
9.60 ريال سعودي للوحدة.

)كما في 2022/12/31م بناءً على البيانات الأولية الغير مدققة  (

مبلغ الطرح الإضافي 
250 مليون ريال سعودي.

أعلن صندوق مُلكيّة عقارات الخليج ريت 
عن استحواذه على أصل عقاري »مجمع 

الجادة التجاري الفندقي«.

ويستـهـــدف الصنـــدوق طــرح وحدات إضافية )عينية 
ونقدية( بقيمة 250 مليون ريال سعودي، وذلك لاستكمال 
الفندقي،   التجاري  الجادة  مجمع  عقار  على  الاستحواذ 

والسداد الجزئي لمبلغ التمويل القائم على الصندوق. 

الطرح 
الإضافي 

سعر الاشتراك 

٦.٦٨ ريال سعودي للوحدة.



ت 
 ري

يج
خل

ت ال
ارا

عق
ة 

كيّ
مُل

ق 
دو

صن

9

أهداف ومزايا الطرح الإضافي
لصندوق مُلكيّة عقارات الخليج ريت

التجــاري الفندقــي  الاســتحواذ علــى مجمــع الجــادة  اســتكمال 
بغــرض تعزيــز تنــوع محفظــة عقــارات الصنــدوق وزيــادة الدخــل 
التأجيــري ممــا يعــزز قــدرة الصنــدوق لتوزيــع أربــاح علــى مالكــي 

الصنــدوق. وحــدات 

ــر  ــض أث ــدوق لتخفي ــى الصن ــم عل ــل القائ ــن التموي ــزء م ــداد ج  س
ــل. ــف التموي ــاع تكالي ارتف

الحصــول علــى وحــدات الصنــدوق بســعر يقــل بنســبة 10% 
عــن الســعر الســوقي. حيــث يعــادل ســعر الاشــتراك )الاكتتــاب( 
ــام  للوحــدات الإضافيــة متوســط ســعر الإغــاق لعــدد خمســة )5( أي
تــداول تنتهــي قبــل ثلاثــة أيــام مــن بدايــة فتــرة الطــرح مخصومــا منــه 

نســبة 10%.

ــل،  ــاب التعام ــتراك، وأتع ــوم الاش ــن رس ــدوق ع ــر الصن ــازل مدي تن
وأتعــاب هيكلــة رأس المــال، واتعــاب هيكلــة التمويــل فــي الطــرح 
الاضافــي الثانــي لصالــح الصنــدوق. بمــا يقلــل تكاليــف الصنــدوق 

ويســاهم فــي تعزيــز عوائــده الصافيــة. 

الصنــدوق مســجل لأغــراض الــزكاة لــدى هيئــة الــزكاة والضريبــة 
والجمــارك ابتــداءً مــن العــام 2019م. 
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ـــي  ـــاري الفندق ـــادة التج ـــع الج ـــار »مجم عق
» مـــن أحـــدث المجمعـــات التـــي تضـــم 
والتجاريـــة  الترفيهيـــة  القطاعـــات 
مدينـــة  فـــي  والمكتبيـــة  والفندقيـــة 
ـــاحات  ـــن مس ـــع م ـــون المجم ـــاض. يتك الري
وجـــزء  ومقاهـــي،  ومطاعـــم  تجزئـــة 
فندقـــي يحتـــوي علـــى فنـــدق عالمـــي 
 5( بلـــو  راديســـون  قبـــل  مـــن  مشـــغل 
ـــا  ـــة و16 في ـــن 104 غرف ـــون م ـــوم( مك نج
فندقيـــة، وقاعـــة احتفـــالات، ومســـاحات 

وبيـــوت مكتبيـــة، ونـــادي رياضـــي.

ـــه  ـــز بموقعـــه الإســـتراتيجي كون كمـــا يتمي
امتـــدادًا  الثمامـــة  طريـــق  علـــى  يقـــع 
لطريـــق التخصصـــي الـــذي يعتبـــر مـــن 
بالقـــرب  بالمنطقـــة،  الرئيســـية  الطـــرق 
مـــن مشـــروع ســـدرة مـــن روشـــن ومطـــار 
مـــن  وعـــدد  الدولـــي  خالـــد  الملـــك 
ـــتراتيجية  ـــذب الاس ـــاط الج ـــات ونق الجامع
المجمـــع  ويحتضـــن  الريـــاض.  بمدينـــة 
العديـــد مـــن المســـتأجرين ذو الوجهـــات 
ــالًا  ــتجذب إقبـ ــا سـ ــي بدورهـ ــادة التـ المرتـ

كثيفًـــا للمنطقـــة.

مطاعم 
ومقاهي   

فندق
خمس نجوم  

فلل 
فندقية  

نـادي 
ريــاضي

مركز 
أعمـــال

قاعات 
احتفالات  

مساحات
وبيوت مكتبية   

مميزات الاستحواذ على
مجمع الجـادة التجـــاري 

الفندقي 

مــن المتوقــع أن يحقــق الأصــل صافــي 

مليــون   26.5 قــدره  إيجاري  دخــل 
ريــال ســعودي خــلال عام  2023م ممــا 
بنســبة  للأصــل  تأجيري  عائد  ســيحقق 

7.91%
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اضغط هنا

مشروع سدرة
من روشن العقارية 

جامعة الأميرة
نورة بنت عبدالرحمن 

محطة قطار
سار الرياض 

جامعة الإمام محمد 
بن سعود الإسلامية 

بوابة 
الأعمال 

مركز الملك عبدالله 
للـدراســـات والبحــوث 

البترولية )كابسارك( 

مطار الملك 
خالد الدولي 

واحة
غرناطة للأعمال 

3  دقائق

7  دقائق

7  دقائق

10 دقائق

12 دقائق

12 دقائق

15 دقائق

16 دقائق

يبعد عن..

المــوقـع
يقع المشروع على طريق الثمامة 

https://goo.gl/maps/S5vmUZGY7CGvgY8q8
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امســـــح أو
اضغط هنا

لديهم  يكون  أن  شريطة  الصندوق  أصول  قيمة  إجمالي  بزيادة  المشاركة  للمستثمرين  يمكن 
محفظة استثمارية نشطة لدى أي مؤسسة سوق مالية مرخصة من هيئة السوق المالية.

ويمكن للمستثمر الاشتراك من خلال القنوات الإلكترونية للجهات المستلمة ومن خلال زيارة موقع 
 )www.mulkia.com.sa(  مُلكيّة

التكميلي  الملحق  من  نسخة  على  الحصول  يمكن  كما 
وشروط وأحكام الصندوق بالإضافة للتقارير المالية ومزيد من 

المعلومات عن الزيادة عبر الموقع

مدير الصندوقمدير الطرحالجهات المستلمة 

ــرة الطـرح  فتـ

www.alrajhibank.com.sa
8001241222

www.baj.com.sa
800 244 0404

www.aljaziracapital.com
8001169999

www.mulkia.com.sa/ar/
8001199992

16 مارس 2023م نهاية الطرح:  29 مارس 2023مبـداية الطرح:  

آلية الاشتراك

8للاستفسار 0 0 1 1 9 9 9 9 2

https://www.mulkia.com.sa/ar/gulf-reit/
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إخلاء 
المسؤولية

شـــركة ملكيـــة للاســـتثمار، مؤسســـة ســـوق 
ماليـــة مرخصـــة مـــن قبـــل هيئـــة الســـوق 

الماليـــة بترخيـــص رقـــم 13170-37
مجمـــع ذا إيليـــت، الـــدور الأول، 8565 شـــارع 
الأميـــر عبدالعزيـــز بـــن مســـاعد بـــن جلـــوي، 
حـــي الســـليمانية، الريـــاض 12234 – 2874، 

المملكـــة العربيـــة الســـعودية
سجل تجاري رقم 1010407245

ص.ب. 52775 
الرياض 11573

)لا تعطـــي هيئـــة الســـوق الماليـــة أي تأكيـــد يتعلـــق بدقـــة 
هـــذا المســـتند أو اكتمالـــه، وتخلـــي الهيئـــة نفســـها 
مـــن أي مســـؤولية أو أي خســـارة تنتـــج عمـــا ورد فـــي 
هـــذا المســـتند أو الاعتمـــاد علـــى أي جـــزء منـــه. ويجـــب 
علـــى الراغبيـــن فـــي الاشـــتراك أو الاكتتـــاب فـــي الأوراق 
الماليـــة المطروحـــة بموجـــب هـــذا المســـتند تحـــري 
مـــدى صحـــة المعلومـــات المتعلقـــة بـــالأوراق الماليـــة 
ـــذا  ـــات ه ـــم محتوي ـــذر فه ـــال تع ـــي ح ـــرح. وف ـــل الط مح
المســـتند أو المســـتندات الأخـــرى للطـــرح، يجـــب عليهـــم 

الأخـــذ بمشـــورة مستشـــار مالـــي مرخـــص لـــه(.

ـــوي  ـــا أو أن يحت ـــون حصري ـــرض أن يك ـــذا الع ـــد به لا يقص
ـــول  ـــي الحص ـــود المتلق ـــي ي ـــات الت ـــة المعلوم ـــى كاف عل
عليهـــا لتقييـــم أداء الصنـــدوق أو/و مخاطـــر الاســـتثمار.  
ويتوجـــب علـــى المتلقـــي أن يعتمـــد فـــي قـــراره علـــى 
ـــا  ـــتثمارية بم ـــة الاس ـــه للفرص ـــة وتقييم ـــه الخاص مراجعت
ــر المحتملـــة، وفـــي حـــال  ــا والمخاطـ فـــي ذلـــك المزايـ
تعـــذر ذلـــك، يجـــب عليـــه الأخـــذ بمشـــورة مستشـــار 

مالـــي مرخـــص لـــه. 

هـــذا  محتويـــات  تفســـير  طـــرف  لأي  يحـــق  ولا 
ــة أو  ــة أو قانونيـ ــة ماليـ ــا نصيحـ ــى أنهـ ــرض علـ العـ
غيرهـــا بـــأي شـــكل مـــن الأشـــكال كمـــا أن شـــركة 
ـــاءات  ـــات أو ادع ـــدم أي ضمان ـــتثمار لا تق ـــة للاس ملكي
ــا  ــا أنهـ ــح أو ضمنـــي، كمـ أو تعهـــدات بشـــكل صريـ
لا تتحمـــل أيـــة مســـاءلة قانونيـــة، ســـواء كانـــت 
ــة  ــؤولية عـــن دقـ ــرة، أو مسـ ــر مباشـ ــرة أو غيـ مباشـ
ــواردة  ــات الـ ــن المعلومـ ــة أي مـ ــال أو منفعـ واكتمـ
فـــي هـــذه المـــادة. كمـــا أن المعلومـــات المقدمـــة 
فـــي هـــذه المـــادة معـــدة لغـــرض العلـــم فقـــط. 
حيـــث أن الاســـتثمار فـــي أي مـــن منتجـــات شـــركة 
ملكيـــة للاســـتثمار محكـــوم بشـــروط وأحـــكام 
ــن  ــي أي مـ ــتثمارات فـ ــد الاسـ ــج، ولا تعـ ــك المنتـ ذلـ
ــة إذ أن  ــر مضمونـ ــا غيـ ــا أنهـ ــع كمـ ــات ودائـ المنتجـ
ــن  ــذب بحيـــث يمكـ ــة للتذبـ ــتثمار عرضـ ــة الاسـ قيمـ
لقيمـــة الاســـتثمار أو أي دخـــل ناتـــج عنـــه أن تزيـــد أو 
تنقـــص وقـــد لا يســـتلم المســـتثمر كامـــل المبلـــغ 
المســـتثمر. ولا يعـــد الأداء الســـابق مؤشـــراً عـــن الأداء 
المســـتقبلي والنتائـــج المســـتهدفة والمتوقعـــة 

ــة. ــر مضمونـ غيـ

ويتوجـــب علـــى كل طـــرف متلقـــي لهـــذا العـــرض 
بأيـــة  يتعلـــق  فيمـــا  مستشـــاريه  إلـــى  الرجـــوع 
مســـائل ذات صلـــة بقـــراره المحتمـــل. وســـوف تقـــوم 
الشـــركة بإتاحـــة الفرصـــة لأي طـــرف ذي علاقـــة، أو 
ــئولي الشـــركة  ــئلة علـــى مسـ ــرح الأسـ ــه، لطـ وكيلـ
ــرض.  ــة بالعـ ــب المتعلقـ ــن الجوانـ ــوص أي مـ بخصـ
ويعتبـــر اســـتثمار المســـتثمر فـــي الصنـــدوق بمثابـــة 
ـــدوق. ـــكام الصن ـــروط وأح ـــه لش ـــه وقبول ـــرار بإبلاغ إق


