
العجلان ريفييرا –صندوق ملكية 
م2022التقرير السنوي لعام 

:  م 2013/11/5بتاريخ 13170-37ترخيص هيئة السوق المالية 
ق وذلك للتعامل بصفة أصيل والتعهد بالتغطية وإدارة صنادي
ظ في الاستثمار ومحافظ العملاء والترتيب و تقديم المشورة والحف

.أعمال الأوراق المالية

تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل
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هذهعنالكشفوز يجلافإنهوبالتالي،.للاستثمارمُلكيّةبشركةخاصةسريةبياناتالوثيقةهذهفيالواردةالمعلوماتتتضمن▪
حالةفينهأكماالشركةمنخطيةموافقةبدون كان،غرضلأينسخهاأواستخدامهاأوكلي،أوجزئيبشكلوالبيانات،المعلومات

فوريكلبشإعادتهاعليهفيجبمحتوياتهاعلىبالاطلاعلهمصرحغيروكانالخطأطريقعنالوثيقةهذهعلىطرفأيحصول 
.إتلافهاأوالشركةلإدارة

والتقديراتضاتالافترابناءتم.الشركةلدىموثوقةتعتبرمصادرمنبياناتعلىبناء  إعدادهاتمالعرضهذافيالواردةالمعلومات▪
والتقديراتلافتراضاتاتلكتتغيروقدالوثيقةهذهإعدادوقتفيالشركةلدىالمتاحةالتقديراتأفضلعلىبناء  الماليةوغيرالمالية
 الماليةوغيرالمالية

 
 أوسلبا

 
.الوثيقةهذهإعدادبعدمتوقعغيرحدثنشوءعندإيجابا

 يكون أنالعرضبهذايقصدلا▪
 
و/أوالشركةأداءلتقييمعليهاالحصول المتلقييودالتيالمعلوماتكافةعلىيحتوي أنأوحصريا

المزاياذلكفيمابالاستثماريةللفرصةوتقييمهالخاصةمراجعتهعلىقرارهفييعتمدأنالمتلقيعلىويتوجب.الاستثمارمخاطر
طرفكلعلىيتوجببلالأشكالمنشكلبأينصيحةأنهاعلىالعرضهذامحتوياتتفسيرطرفلأييحقولا.المحتملةوالمخاطر

لأيالفرصةإتاحةبالشركةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلةذاتمسائلبأيةيتعلقفيمامستشاريهإلىالرجوعالعرضلهذامتلقي
علىلحصول افرصةوكذلكبالعرضمتعلقةجوانبمنأيبخصوصالشركةمسئوليعلىالأسئلةلطرحوكيله،أوعلاقة،ذيطرف

.معقولةغيرتكاليفأومجهوددون عليهاالحصول يمكنهاأوالشركةتمتلكهاإضافيةمعلومات

13170-37ترخيص هيئة السوق المالية رقم -، شركة مساهمة مقفلة للاستثمارمُلكيةّشركة 
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مدير الصندوق 

نوع الصندوق 

رأس مال الصندوق عند 
التأسيس

تاريخ بدء أعمال الصندوق 

تاريخ آخر تقييم

سعرة الوحدة عند الطرح

شركة مُلكيّة للاستثمار

صندوق استثماري عقاري عام

ريال سعودي52,000,000

2021/08/29م

2022/12/31م

ريال سعودي10

مراجع الحسابات 
شركة المحاسبون المتحدون 

أمين الحفظ 
شركة نمو المالية

المطور العقاري والمسوق 
شركة محمد ومصعب عبدالله 

العجلان الاستثمارية

( 1)المثمن العقاري 
فالي للتقييم العقاري 

(2)المثمن العقاري 
استناد للتقييم العقاري 
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الموقعالنشاطالمساحةالعقارالبند

1
قرطبة-الرياضتجاري متر4776(الشقق)العجلان ريفييرا 

2
قرطبة-الرياضسكنيمتر3409(الفلل)العجلان ريفييرا 

:الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها -2
.إضافية يستهدف الصندوق الاستثمار فيهالا يوجد أصول 

:توضيح نسبة قيمة العقارات المؤجرة ونسبة قيمة العقارات غير المؤجرة إلى اجمالي قيمة العقارات المملوكة -3
.  لا ينطبق

:نسبة الإيجار لكل أصل من أصول الصندوق من إجمالي إيجارات أصول الصندوق  -4
.  لا ينطبق

:نسبة الإيرادات الغير محصلة من إجمالي الإيرادات ونسبة المصروفات الغير نقدية من صافي أرباح الصندوق -5
.  لا ينطبق

:للصندوق الاسترشاديوصف للمؤشر -6
.  لا ينطبق
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2022 2021 البيان 

64,507,083 (  بالريال )صافي قيمة الأصول  53,147,805

12.42 10.22
صافية قيمة الأصول لكل وحدة نهاية

(  بالريال )العام 

أقل قيمة  أعلى قيمة أقل قيمة  أعلى قيمة
(  بالريال)قيمة الوحدة 

10.22 12.42 10 10.22

5,200,000 5,200,000 عدد الوحدات المصدرة

24.2% 2.2% توزيع الدخل لكل وحدة

7.21% 1.02% نسبة  التكاليف

لا ينطبق لا ينطبق المؤشر الأسترشادي

0٪ 17.44%
ول نسبة الأصول المقترضة من إجمالي أص

الصندوق 
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العائد منذ التأسيس سنواتالعائد  خمس العائد ثلاث سنوات 2022العائد  (أ
% 24.2 N/A N/A %24.2

2022 2021 ( ب

% %
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الانطلاق Aug-21 Sep-21 Oct-21 Nov-21 Dec-21 Jun-22 Dec-22

تقييم الوحدة
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القيمة الفعلية حتى مقابل الخدمات والعمولات
.(س.ر)2022/12/31

النسبة من إجمالي 
الأصول 

النسبة من إجمالي 
المصاريف 

%15.25%1,035,9851.10اتعاب إدارة 

%0.51%0.04 34,500اتعاب حفظ

%25.76%1.86 1,750,000اتعاب تسويق

%56.88%3,864,0764.10(اجاري العمل على استرداده)ضريبة قيمة مضافة 

%0.12%8,0000.01أتعاب المثمن العقاري 

%0.11%7,5000.01رسوم رقابية

%0.35%24,0000.03مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

%0.08%5,7500.01رسوم تداول 

%0.93%63,2250.07مصاريف أخرى 

%100%6,793,0367.21إجمالي الرسوم والمصاريف

قيمة الاصول نسبة التكاليف من اجمالي

7.21%

نسبة الاقتراض من 

القيمة الإجمالية 

لأصول الصندوق 

تاريخ الاستحقاقمدى انكشافها

تم السدادلا ينطبق0%
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:م2022التغيرات الأساسية خلال عام 
.اعتماد اجتماع مالكي الوحدات لزيادة تكاليف التطوير واتعاب التسويق❖
.تحويل الصندوق إلى صندوق يتخذ شكل منشأة ذات غرض خاص لأغراض الاسترداد الضريبي❖

:م2022التغيرات الغير أساسية خلال عام 
.تغير عنوان مدير الصندوق وتغير عنوان أمين الحفظ❖



:العجلان ريفييرا–صندوق ملكية 

:  تقرير مجلس إدارة الصندوق -10

10

:م2022المواضيع التي تمت مناقشتها خلال اجتماعات مجلس إدارة الصندوق خلال عام 

.م2022تعين مثمنين الصندوق ومراجع الحسابات لعام •

افة تسجل الصندوق لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك كمطور عقاري مؤهل لغرض استرداد ضريبة القيمة المض•

.الخاصة بمصاريف الصندوق 

افقة على دعوة اجتماع مالكي الوحدات للتصويت على زيادة تكاليف التطوير بقيمة • والتصويت على اتاحة % 10المو

.ألف ريال سعودي750مصاريف تسويق بقيمة 

: م2022العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال عام -11
.لا يوجد
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قدالتيتملةالمحالمخاطررصدويتمسنوية،ربعبصفةالصندوق وأحكامشروطفيالموضحةالمخاطربتحليلالصندوق مديريقوم
:منهامعاييرعدةاتباعويتم،المخاطرلتقييمسجلإعدادخلالمنوذلكالصندوق لهايتعرض
.للمهامالخطرمناطقتحديد✓
.حدوثهاحالالمخاطرأثرتحديد✓
.التأثيرحدةمستوى تحديد✓
.الحدوثاحتمالية✓
.المخاطرأثرمنللتخفيفالصندوق مديرقبلمنالمتبعةالاستراتيجية/الطريقة✓

:أدناه"المخاطرمستوى تقييمجدول "حسبالحدوثواحتماليةالتأثيرحدةمستوى علىبناءويكون :المخاطرتقييمآلية

مستوى درجة التأثير

 
 
 مرتفعمتوسطمنخفضمنخفض جدا

 
مرتفع جدا

ث
دو
لح
ة ا
لي
ما
حت
ا

مؤكد الحدوث
مرتفعمرتفعمرتفعمتوسطمتوسط

>70%

مرجح حدوثه
مرتفعمرتفعمرتفعمتوسطمنخفض

40%-70%

من المحتمل حدوثه
مرتفعمرتفعمتوسطمتوسطمنخفض

20%-40%

بعيد الاحتمال 
متوسطمتوسطمتوسطمنخفضمنخفض

5%-20%

نادر حدوثه
متوسطمنخفضمنخفضمنخفضمنخفض

<5%



«في مذكرة شروط وأحكام الصندوق كما هي مذكورة»المخاطر المحتملة 

مخاطر تحديد المسؤولية والتعويض 16مخاطر طبيعة الاستثمار.1

مخاطر البيانات المستقبلية .17مخاطر السيولة وتداول الوحدات .2

مخاطر التركيز على القطاع العقاري .18مخاطر سيولة الأصول الأساسية .3

مخاطر التركيز على الموقع  الجغرافي .19مخاطر بعدم وجود ضمان بتحقيق عوائد على الاستثمار .4

أو ضريبة ،VATمخاطر تطبيق ضريبة القيمة المضافة .20مخاطر تغير ظروف السوق .5
التصرفات العقارية، وزيادتهما

مخاطر القوة القاهرة .21مخاطر الاعتماد على موظفيين رئيسيين .6

مخاطر من أستثمار السيولة النقدية.22المخاطر القانونية و التنظيمية والضريبية  .7

مخاطر الإجراءات التي يتخذها المنافسون .23مخاطر تضارب المصالح .8

نية مخاطر تخلف الطرف الاخر عن الالتزام، والمخاطر الائتما.24مخاطر التقلبات السياسية والمخاطر الاقصادية .9

مخاطر الخسائر غير المؤمنة.25مخاطر تطبيق الزكاة والرسوم .10

مخاطر تقييم العقارات.26مخاطر الاستثمارات العقارية .11

مخاطر نزع الملكية .27مخاطر التطوير العقاري .12

مخاطر عدم القدرة على التخارج من استثمارات الصندوق .28مخاطر الزيادة في تكاليف البناء .13
بشروط جيدة

مخاطر التمويل .29مخاطر الموافقات الحكومية والبلدية .14

مخاطر التقاض ي من الغير .15
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 لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة
 
القوائم المالية أعدت وفقا

.في المملكة العربية السعودية

.م 2022-12-31مرفق القوائم المدققة لغاية 
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