
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيّة 

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  – صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(
 المراجع المستقل فحص وتقرير الموحدة الموجزةالأولية القوائم المالية 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

م2023يونيو  30المراجع المستقل لفترة الستة أشهر المنتهية في  فحص وتقرير الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية    

 صفحة فهرس

  

 1 المراجع المستقلفحص تقرير 

  

 2 الأولية الموحدة الموجزةقائمة المركز المالي 

  

 3 الأولية الموحدة الموجزةوالدخل الشامل الآخر  الأولية الموحدة الموجزةقائمة الربح أو الخسارة 

  

 4 الأولية الموحدة الموجزةالعائدة لحاملي الوحدات  قائمة التغيرات في صافي الموجودات

  

 5 الأولية الموحدة الموجزةقائمة التدفقات النقدية 

  

 18 – 6  الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية إيضاحات حول 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - متداول مقفلصندوق استثمار عقاري 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الأولية الموحدة الموجزةقائمة المركز المالي 

  م2023يونيو  30كما في 
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م2023يونيو  30  

  )غير مراجعة(
 م2022ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 ريال سعودي  ريال سعودي إيضاح 

     الموجودات   

 20,125,033  135,242,206 4 النقد وما في حكمه  

 34,333,108  35,278,066 6 إيجارات مدينة، صافي 

 12,166,001  9,310,335  إيرادات مستحقة  

 4,968,000  2,902,732  مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى  

 239,711  269,875  المخزون  

 306,713  6,004,031   أدوات مشتقة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 

 1,273,294,136  1,244,720,051 5 استثمارات عقارية، صافي  

 1,345,432,702  1,433,727,296  مجموع الموجودات   

     المطلوبات   

 122,774,108  2,461,188 11 ذمم دائنة  

 6,629,486  4,680,959 10 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  

 15,541,668  11,372,841 8 إيرادات ايجارات غير مكتسبة  

 10,632,786  13,019,636 9 مستحق الى طرف ذو علاقة  

 1,041,539  830,482 12 مخصص الزكاة  

 415,656  744,774  مخصص تجديد اصول الفندق  

 188,150  201,689  مخصص منافع نهاية الخدمة لموظفين التشغيل الفندقي 

 587,979,951  592,763,073 7 تمويلات بنكية طويلة الأجل  

 745,203,344  626,074,642  مجموع المطلوبات   

     

 600,229,358  807,652,654  صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات  

     

 68,108,652  103,765,995  الوحدات المصدرة )بالعدد(  

     

 8.813  7.783  القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة   

 9.608  8.345 13 القيمة العادلة للموجودات العائدة للوحدة   

     

 

 

 

 

 

 محمد عبداللطيف نواس  

 رئيس إدارة العمليات                           

  

                 عمر بن عبدالكريم العثيم

                          الرئيس التنفيذي
 

 

 

  

 سلطان بن محمد الحديثي     

 رئيس مجلس إدارة الصندوق   

 

 

 

 

 

 

 .الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية ( جزءًا لا يتجزأ من هذه 21( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 
 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزةالأولية قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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م2023يونيو  30  

 )غير مراجعة(

 

م2022يونيو  30   

 )غير مراجعة(

 )غير موحدة(

 ريال سعودي  ريال سعودي إيضاح 

     الإيرادات      

 32,630,079  37,610,417  إيرادات تأجير استثمارات عقارية، صافي  

 -  16,417,431  ايرادات من تشغيل الفندق  

 2,720,267  -   غير موحدةتابعة  ةارباح استثمارات بشرك 

 -  790,538  إيرادات أخرى  

 35,350,346  54,818,386  اجمالي الايرادات    

     المصروفات     

 (20,195,057)  (19,428,745) 5 الإنخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية  

   (2,837,572)  لموظفين التشغيل الفندقيالرواتب والأجور 

   (1,700,378)  أتعاب إدارة الفندق

 -  (3,702,413)  مصاريف تشغيل

 (8,638,248)  (9,349,158) 5 استهلاك استثمارات عقارية  

 (5,906,187)  (6,356,935) 9 أتعاب إدارة الصندوق  

 (142,843)  (164,570)  أتعاب الحفظ  

 -  (2,514,461) 6 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  

 (8,029,992)  (19,600,751) 14 أعباء تمويلية  

 (2,131,065)  -  أتعاب تعامل  

 (2,290,895)  -  أتعاب هيكلة تمويل  

 (891,706)  (6,933,095)  مصروفات ادارية أخرى  

 (48,225,993)  (72,588,078)  إجمالي المصاريف    

 (12,875,647)  (17,769,692)  صافي خسارة الفترة قبل الزكاة    

     

 (182,985)  (218,801) 12 مصروف الزكاة    

 (13,058,632)  (17,988,493)  صافي خسارة الفترة     

     

     الدخل الشامل الأخر  

     بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقا إلى قائمة الربح أو الخسارة  

 -  4,928,988  ارباح عقود المشتقات  

 -  4,928,988  اجمالي الربح الشامل الاخر للفترة   

 (13,058,632)  (13,059,505)  اجمالي الخسارة والدخل الشامل الآخر  

 

 

 

 محمد عبداللطيف نواس  

                        إدارة العمليات   رئيس

  

                 عمر بن عبدالكريم العثيم

                          الرئيس التنفيذي
 

 

 

  

 سلطان بن محمد الحديثي     
 رئيس مجلس إدارة الصندوق   

 

 

 .الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية ( جزءًا لا يتجزأ من هذه 21( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 
 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الأولية الموحدة الموجزةالعائدة لحاملي الوحدات قائمة التغيرات في صافي الموجودات 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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م2023يونيو  30  

 )غير مراجعة(

  

م2022يونيو  30  

 )غير مراجعة(

 )غير موحدة(

 ريال سعودي  ريال سعودي إيضاح 

 638,850,619  600,229,358    الفترةصافي قيمة الموجودات في بداية  

     

 (13,058,632)  (17,988,493)  صافي خسارة الفترة     

 -  4,928,988  ارباح عقود المشتقات  

 (13,058,632)  (13,059,505)  اجمالي الخسارة والدخل الشامل الآخر  

     

 -  238,191,051   الفترةمتحصلات من اصدار وحدات خلال  

 (21,113,682)  (17,708,250) 16  الفترةتوزيعات أرباح خلال  

 604,678,305  807,652,654    الفترةصافي قيمة الموجودات في نهاية  

     

     

     

     

 معاملات الوحدات

  

م2023يونيو  30  

 )غير مراجعة(

  

م2022يونيو  30  

 )غير مراجعة(

 )غير موحدة(

 
 وحدات  وحدات  فيما يلي ملخص لمعاملات الوحدات للسنة:

  68,108,652    68,108,652    الفترةالوحدات في بداية 

 -   35,657,343   الفترةالوحدات المصدرة خلال 

   الفترةالوحدات في نهاية 
 103,765,995  

 
 68,108,652  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 محمد عبداللطيف نواس  

 رئيس إدارة العمليات                         

  

                 عبدالكريم العثيمعمر بن 

                          الرئيس التنفيذي
 

 

 

  

 سلطان بن محمد الحديثي     
 رئيس مجلس إدارة الصندوق   

 

 

 

 

 

 .الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية ( جزءًا لا يتجزأ من هذه 21( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

  الأولية الموحدة الموجزة قائمة التدفقات النقدية

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 الايضاح 

م2023يونيو  30  

 )غير مراجعة(

م2022يونيو  30   

 )غير مراجعة(

 )غير موحدة(    

 ريال سعودي  ريال سعودي  

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية     

 (12,875,647)  (17,769,692)    للفترة قبل الزكاة صافي الخسارة  

لصافي النقدية من الأنشطة  الخسارةتعديلات لتسوية صافي  

 التشغيلية: 
    

 8,638,248   9,349,158         استهلاك العقارات الإستثمارية  

 8,029,992   19,600,751       أعباء تمويلية  

 -   2,514,461         المكون من خسائر إئتمانية متوقعة  

 20,195,057   19,428,745       الإنخفاض في قيمة العقارات الإستثمارية  

 -  (768,330)           ارباح عقود المشتقات  

 -   13,539              مخصص منافع نهاية الخدمة لموظفين التشغيل الفندقي  

 -   329,118            مخصص تجديد اصول الفندق   

  32,697,750  23,987,650 

     

     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:  

 -  (30,164)  المخزون   

 (8,660,880)  (3,459,419)   ذمم مدينة عن عقود إيجارات   

 1,380,737  2,855,666  إيرادات مستحقة  

 (520,345)  2,065,268  مصروفات مدفوعة مقدمة و أرصدة مدينة أخرى  

 (1,342,077)  (4,168,827)  إيرادات إيجارات غير مكتسبة  
 2,095,241  2,386,850  مستحق إلى طرف ذو علاقة  

 121,893,507  (120,312,920)  ذمم دائنة  

 343,766  (1,948,527)  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  

 (4,991,209)  (14,817,629)  أعباء تمويلية مسددة  

 (2,123,859)  (429,858)  الزكاة المدفوعة  

 132,062,531  (105,161,810)  الناتج من الأنشطة التشغيلية المستخدم في( / صافي النقد ) 

     الأنشطة الاستثمارية  

 (350,989,987)  (203,818)  إضافات عقارات إستثمارية  

 (350,989,987)  (203,818)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية   

     الأنشطة التمويلية  

 234,790,079  -  المتحصل من تمويل طويل الأجل  

 -  238,191,051  متحصلات من اصدار وحدات  

 (21,113,682)  (17,708,250)  توزيعات أرباح  

 213,676,397  220,482,801  صافي النقد الناتج من/ )المستخدم في( الأنشطة التمويلية   

     

 (5,251,059)  115,117,173  خلال الفترة  النقد وما في حكمهالتغير في  

 16,835,710  20,125,033  في بداية الفترة  النقد وما في حكمه 

 11,584,651  135,242,206  في نهاية الفترة  النقد وما في حكمه 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 .الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية ( جزءًا لا يتجزأ من هذه 21( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )تعتبر 

 محمد عبداللطيف نواس  

 رئيس إدارة العمليات                         

                 عمر بن عبدالكريم العثيم 

                          الرئيس التنفيذي

 سلطان بن محمد الحديثي      
 رئيس مجلس إدارة الصندوق   



 ريتعقارات الخليج  –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

  القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 الصندوق وأنشطته  -1

 يهدف إلى متداول مقفل متوافق مع الضوابط الشرعية استثمار عقاري)"الصندوق"( صندوق  عقارات الخليج ريت – مُلكيّةصندوق إن 

جمالية من القيمة الإ %25، أو قيد الأنشاء بما لا يتجاوز نسبة تطويراً انشائياً قابلة لتحقيق دخل دوري وتأجيريالاستحواذ على عقارات مطورة 

بحد أدنى من صافي أرباح الصندوق خلال فترة عمل الصندوق وبحد أدنى مرة واحدة سنوياً خلال  %90وتوزيع ما نسبته  لأصول الصندوق،

 ديسمبر. 31ة التي تنتهي في يوماً من نهاية السنة المالي 90

 .(م2017 نوفمبر 5 هـ )الموافق1439صفر  16 الصندوق عملياته بتاريخ بدأوقد 

 

وحدة وكان سعر  8,108,652 المصدرة عدد تم إصدار وحدات إضافية مقابل اشتراكات عينية حيث بلغ عدد الوحدات م2020خلال عام 

 ريال سعودي. 80,600,000مبلغ من إصدار الوحدات إجمالي المتحصلات ريال سعودي حيث بلغ  9.94الطرح للوحدة مبلغ 

 

تغيير غير أساسي في الصندوق هو )أكتمال إجراءات تحويل  المالية على م صدر موافقة مجلس ادارة الصندوق وهيئة السوق2021خلال عام 

 صندوق ملكية عقارات الخليج ريت الي صندوق استثمار عقاري متداول مغلق يتخذ شكل المنشأة ذات الأغراض الخاصة(.

 

تداولة واشترطت الهيئة وجود التسجيل الأختياري لصناديق الإستثمار العقارية الموالضريبة والجمارك أقرت هيئة الزكاة  م2021خلال عام 

لسوق شخصية اعتبارية )منشأة ذات أغراض خاصة( لصناديق الإستثمار الراغبة في التسجيل لديها لتقديم إقراراتها وتوريد الزكاة. أعلنت هيئة ا

كل من لائحة صناديق الإستثمار ولائحة صناديق الإستثمار العقاري بحيث يمكن لمدراء الصناديق الراغبين في  المالية عن اعتماد تعديل

 م.2021مايو  1الحصول علي ترخيص منشأة ذات أغراض خاصة التقدم للهيئة من تاريخ العمل بهذة اللوائح 

 

 سجلات الصندوق بالريال السعودي.تمسك دفاتر و. للاستثمار مُلكيّةشركة تتم إدارة الصندوق من قبل 

 

 ان عنوان ادارة الصندوق كما يلي:

 .المملكة العربية السعودية 11573الرياض  – 52775حي العليا، ص.ب  –طريق الأمير محمد بن عبد العزيز  –للاستثمار  شركة مُلكيّة

 

التابعة لها مجتمعة )المجموعة( كما  ةريت والشرك ملكية عقارات الخليج معلومات مجموعة الأولية الموحدة الموجزةتتضمن هذه القوائم المالية 

 م.2022ديسمبر  31في 

 

 الدولة النشاط الرئيسي اسم الشركة التابعة
نسبة حصة الملكية وقوة 

 التصويت التي يتم حيازتها

    

%100 المملكة العربية السعودية أدارة فندق شركة الجادة الفندقية  

 

استحوذ الصندوق علي شركة الجادة الفندقية )وهي شركة ذات مسئولية محدودة مسجله في مدينة الرياض  2022فبراير عام خلال شهر 

م(. يتمثل نشاط  2019/  09/  16هـ الموافق   1441/  01/  17) وتاريخ  1010595498بالمملكة العربية السعودية بالسجل التجاري رقم 

  .مات تقديم الإقامة والمطاعم للإعاشة قصيرة المديالشركة الرئيسي في أنشطة وخد

 م لاتتضمن الشركة المستحوذ عليها. 2022 يونيو 30المنتهية في  الفترةن ارقام المقارنة المعروضة في القوائم المالية الموحدة في إوعلية ف

 

حيث بلغ عدد الوحدات المصدرة ونقدية  م تم إصدار وحدات إضافية مقابل اشتراكات عينية 2023يونيو  30الفترة المنتهية في خلال 

مبلغ من إصدار الوحدات ريال سعودي حيث بلغ إجمالي المتحصلات  6.68وحدة وكان سعر الطرح للوحدة مبلغ  35,657,343

 ريال سعودي. 238,191,051

 

 اللوائح النظامية -2

هـ )الموافق 1442رجب  12الاستثمار العقاري )"اللائحة"( والمنشورة من قبل هيئة السوق المالية  بتاريخ يخضع الصندوق للائحة صناديق 

 ( والتي تبين المتطلبات التي يتعين على جميع الصناديق العقارية و المتداولة في المملكة العربية السعودية إتباعها.2021فبراير  24

 

 المحاسبيةوالتغيرات في السياسات  أسس الإعداد -3

 بيان الإلتزام   3-1

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية  34الموجزة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي  الموحدة تم أعداد هذه القوائم المالية الأولية
أن تتم قراءتها جنباً الي جنب مع أخر قوائم مالية والمعايير والإصدارات الأخري الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، ويجب 

كافة المعلومات الأولية الموحدة الموجزة م. وعادة لا تتضمن هذه القوائم المالية 2022ديسمبر  31سنوية للمجموعة للسنة المنتهية في موحدة 
لتفسيرية المحددة لتفسير الأحداث والمعاملات الهامة لفهم التغيرات المطلوبة لإعداد القوائم المالية، ولكن تم إدراج السياسات المحاسبية والإيضاحات ا

 م.2022ديسمبر  31في المركز المالي وأداء الشركة منذ 

 



 ريتعقارات الخليج  –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

  القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

7 

 

 
 والتغيرات في السياسات المحاسبية)تتمة( سس الإعدادأ -3

 أسس القياس  3-2

 .على أساس مبدأ التكلفة التاريخية الأولية الموحدة الموجزة تم إعداد القوائم المالية

 

 عملة العرض والنشاط 3-3

 تم عرض هذه القوائم المالية بالريال السعودي وهي العملة الوظيفية وعملة العرض للشركة.

 
 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات4-3 

 الموحدة ، تم توضيحها في القوائم المالية2023يناير  1مفعولها اعتبارا من  يوجد معايير جديدة وعدد من التعديلات علي المعايير التي يسري

 .صندوق، ولكن ليس لها تأثير جوهري علي القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوقالسنوية لل

 
 أحكام وتقديرات محاسبية مؤثرة5-3 

الموجزة، كانت الأحكام الهامة التي اتخذتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للصندوق  الموحدة عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية

 م.2022ديسمبر  31والمصادر الرئيسية للتقديرات هي نفسها المطبقة على القوائم المالية للسنة المنتهية في 

 

 النقد وما في حكمه -4

م2023 يونيو 30  م2022ديسمبر  31    

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 20,030,730  20,643,145 أرصدة لدى البنك

 -  114,500,000 * ودائع

 94,303  99,061 النقد في الصندوق

 135,242,206  20,125,033 

 

 . %5.6بهامش ربح أقل من ثلاثة أشهر  أصليمع تاريخ استحقاق ، أبرم الصندوق اتفاقية مرابحة قصيرة الأجل  2023يونيو  30كما في *

 

 ، صافياستثمارات عقارية -5

 

 
 

 

 
 

 

 مباني أراضي  
مشاريع تحت 

 الإجمالي التنفيذ

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

     التكلفة

 1,358,381,371 15,857,123 747,893,598 594,630,650 م2023يناير  1الرصيد كما في 

 11,443,651 1,000,620 10,443,031 - الفترةإضافات خلال 

 (11,239,833) - (11,239,833) - تسويات خلال الفترة

 1,358,585,189 16,857,743 747,096,796 594,630,650 م2023يونيو  30الرصيد كما في 

     الاستهلاكات المتراكمة

 (58,787,105) - (58,787,105) - م2023يناير  1الرصيد كما في 

 (9,349,158) - (9,349,158) - الفترةالمحمل على 

 (68,136,263) - (68,136,263) - م2023يونيو  30الرصيد كما في 

       الانخفاض في قيمة العقارات الإستثمارية

 (26,300,130) (3,934,126) (8,491,852) (13,874,152) م2023يناير  1الرصيد كما في 

 (19,428,745) (1,807,118) (6,512,145) (11,109,482)  الفترةالتغير خلال 

 (45,728,875) (5,741,244) (15,003,997) (24,983,634) م2023يونيو  30الرصيد كما في 

 1,244,720,051 11,116,499 663,956,536 569,647,016 م2023يونيو  30في صافي القيمة الدفترية 



 ريتعقارات الخليج  –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

  القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 العقارات الإستثمارية، صافي )تتمة( -5

 

 

السوقية تم  تقيد العقارات الإستثمارية بالتكلفة التاريخية. تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية على أساس متوسط عمليتي تثمين للقيمة

 (. تخضع هذه القيم المبنية على تقديرات خبراء التثمين المستقلين لعدم التأكد من التقديرات.13)إيضاح  قبل خبراء تثمين مستقليناجراؤها من 

 
 تمثل العقارات الإستثمارية فيما يلي:

 : هو عبارة عن مجمع تجاري )مول( يقع في حي الفيصلية بمدينة الدمام.مبنى ويست أفينيو -

: هو عبارة عن مجمع مطاعم وكافيهات ومكاتب على شارع الأمير عبدالعزيز بن مساعد بن جلوي بحي السليمانية مول"ذا إيليت "إيليت  -

 بمدينة الرياض.

 دينة الرياض.ممجمع فلل فندقية على طريق الأمير فيصل بن فهد بن عبد العزيز بحي الهدا ب : هو عبارة عنمجمع فيفندا -

 ن مبنى تجاري مكتبي علي طريق الامير سلطان بحي الزهراء بمدينة جدة.: هو عبارة عمبنى دينار التجاري -

معرض سيارات  2: هو عبارة عن مجمع صناعي تجاري يتكون من خمسة مراكز صيانة سيارات وعدد مجمع التقنية التجاري الصناعي -

 ومركز بيع قطع غيار يقع جنوب شرق مدينة الرياض.

نجوم" مفروش ومؤثث بحي النموذجية بمدينة  3هو عبارة عن مبنى مرخص كمرفق للإيواء " :مبنى الشقق المفروشة بحي النموذجية -

 الرياض.

 : هو عبارة عن مبنى سكني علي شارع القادسية بحي الياسمين بشمال مدينة الرياض.مبنى الياسمين -

ة جدة والمدرج ضمن بند المشاريع : هو عبارة عن مشروع مبنيين مخصصة للمطاعم والمقاهي بحي الشراع بمدينمشروع حي الشراع -

 تحت التنفيذ ولازال جاري العمل على توصيل المنافع العامة للعقار والانتهاء من التصاريح اللازمة.

 للمطاعم والمقاهي بمدينة خميس مشيط. ين مخصصة: هو عبارة عن مبنيمبنى خميس مشيط -

 لشمالية.: هو عبارة عن مبنى مطعم في مدينة جدة بحي أبحر امبنى أبحر -

( تحت العلامة التجارية راديسون بلو مكون RHG: هو عبارة عن عقار تجاري فندقي يضم فندقا يتم تشغيلة من قبل شركة )الجادة مجمع -

 مترا مربعا. 33,105.89مكاتب بمساحة بناء اجمالية قدرها  5معرض تجاري و 24فيلا فندقية و 16غرفة، و 104من 
 

مسجلة باسم شركة تمدين الاولى العقارية وهي شركة تم تأسيسها بغرض حفظ وتسجيل أصول الصندوق بناءاً على إن صكوك مُلكيةّ العقارات 

قد تم  م، حيث ان صكوك جميع العقارات المستثمرة في الصندوق2017سبتمبر  28بتاريخ  1/6/4902/17قرار هيئة السوق المالية رقم 

من إجمالي التسهيلات  %200)شركة تابعة لمصرف الراجحي( وبنسبة تغطية لا تقل عن  رهنها لصالح شركة الراجحي للتطوير المحدودة

 (.7إيضاح كضمان للتمويل الممنوح للصندوق على أن يتم فك رهن تلك الصكوك بعد سداد كامل قيمة القرض الخاص بمصرف الراجحي )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مباني أراضي  
مشاريع تحت 

 الإجمالي التنفيذ

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

     التكلفة

 1,009,026,317 15,572,500 489,273,917 504,179,900 م2022يناير  1الرصيد كما في 

 349,355,054 284,623 258,619,681 90,450,750 إضافات خلال السنة

 1,358,381,371 15,857,123 747,893,598 594,630,650 م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

     الاستهلاكات المتراكمة

 (40,813,476) - (40,813,476) - م2022يناير  1الرصيد كما في 

 (17,973,629) - (17,973,629) - المحمل على السنة

 (58,787,105) - (58,787,105) - م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

       الانخفاض في قيمة العقارات الإستثمارية

 (19,126,460) (3,839,660) (3,608,031) (11,678,769) م2022يناير  1الرصيد كما في 

 (7,173,670) (94,466) (4,883,821) (2,195,383) التغير خلال السنة 

 (26,300,130) (3,934,126) (8,491,852) (13,874,152) م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

 1,273,294,136 11,922,997 680,614,641 580,756,498 م2022ديسمبر  31في صافي القيمة الدفترية 



 ريتعقارات الخليج  –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

  القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 ، صافيإيجارات مدينة -6

م2023 يونيو 03  م2022ديسمبر  31    
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 50,927,464  54,386,883 إيجارات مدينة

   - يخصم:

 (16,594,356)  (19,108,817) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

 35,278,066  34,333,108 

 كما يلي: إن حركة مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

م2023يونيو  03  م2022ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 16,165,391  16,594,356 الفترة/السنةالرصيد بداية 

 8,411,030  2,514,461 الفترة/السنةالمكون خلال 

 (7,982,065)  - الفترة/السنةديون معدومة خلال 

 16,594,356  19,108,817 الفترة/السنةالرصيد نهاية 
 

 

 

 

 بنكية طويلة الأجل تسهيلات -7

م، وذلك لتمويل أنشطة الصندوق وذلك 2018ريال سعودي خلال عام  300,000,000تم الحصول على تسهيل ائتماني من بنك البلاد بمبلغ 

من قيمة  %175بضمان رهن صكوك العقارات المستثمرة في الصندوق محل التمويل بإسم شركة البلاد العقارية وبنسبة تغطية لا تقل عن 

ريال سعودي  600,000,000م تم تعلية حد التسهيل الائتماني من بنك البلاد ليصبح إجمالي التمويل بمبلغ 2019نوفمبر  19التسهيل، وبتاريخ 

 .2021وتم سداد التسهيل بالكامل خلال عام 

 

م وذلك لتمويل 2021ديسمبر  29ريال سعودي بتاريخ  600,000,000كما تم الحصول على تسهيل ائتماني من مصرف الراجحي بمبلغ 

من  %200انشطة الصندوق ولسداد قرض بنك البلاد وذلك بضمان رهن صكوك العقارات المستثمرة في الصندوق وبنسبة تغطية لا تقل عن 

: م2022) ريال سعودي  577,390,074مبلغ  م 2023يونيو  30حيث بلغ المستخدم من التسهيل كما في  (،5ايضاح قيمة اجمالي التسهيلات )

 ريال سعودي(، على ان يسدد جميع المبالغ المستحقة بعد سبع سنوات من تاريخ اول سحب. 577,390,074

 

 وتتمثل الحركة على التمويلات البنكية كما يلي:

م2023 يونيو 30  م2022ديسمبر  31    
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 342,599,995  577,390,074  الفترة/السنةالرصيد في بداية 

 234,790,079  0 الفترة/السنةالمسحوبات خلال 

 11,778,978  16,437,009 أعباء تمويلية مستحقة

 593,827,083  589,169,052 

    يخصم:

 (1,189,101)  (1,064,010) تكاليف تمويل مؤجلة

 592,763,073  587,979,951 
 

 

 
 

 إيرادات إيجارات غير مكتسبة -8

يونيو  30التي تنتهي في الفترة تتمثل إيرادات الإيجارات الغير مكتسبة في مبالغ مفوترة عن عقود تأجير العقارات الإستثمارية ولا تخص 

 :م2022ديسمبر  31ريال سعودي ) 11,372,841 مبلغ م 2023 يونيو 30، حيث بلغ رصيد إيرادات الإيجارات الغير مكتسبة كما في م2023

 ريال سعودي(. 15,541,668

 

 

 

 

 

 



 ريتعقارات الخليج  –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

  القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

10 

 

 
 

 المعاملات مع طرف ذو العلاقة  -9

 تشمل الجهات ذات العلاقة بالصندوق مالكي الوحدات ومدير الصندوق وأعضاء مجلس الإدارة، والصناديق الأخرى التي يديرها مدير الصندوق. 

الاعتيادية، يتعامل الصندوق مع جهات ذات علاقة. تخضع المعاملات مع الجهات ذات العلاقة للحدود الموضوعة في في دورة النشاطات 

اللوائح الصادرة عن هيئة السوق المالية. تتم الموافقة على جميع المعاملات مع الجهات ذات العلاقة من قبل مجلس ادارة الصندوق، يدفع 

سنوياً من إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد خصم المصروفات تحتسب وتدفع كل ستة أشهر،  %1دارة بواقع الصندوق لمدير الصندوق اتعاب إ

(، كما يدفع 13ولأغراض احتساب اتعاب الإدارة تم تحديد قيمة الموجودات على أساس القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية )إيضاح رقم 

 الصندوق الاتعاب التالية:
 

% من  1المال: يدفع الصندوق أتعاب لمدير الصندوق أو أي طرف آخر يقوم بعملية ترتيب هيكلة رأس المال بحد أعلى  أتعاب هيكلة رأس -

إجمالي أي مبالغ اشتراك يتم جمعها خلال فترات الطرح المستقبلية أو عند جمع أي مبالغ اشتراك أخرى سواء نقدية )عن طريق إصدار حقوق 

 اب هيكلة رأس المال فورا مره واحدة بعد اقفال اي عملية جمع رأس مال.أولوية( أو عينية. وتدفع أتع

 

%  من إجمالي المبلغ المسحوب بموجب  1أتعاب هيكلة التمويل: يدفع الصندوق لمدير الصندوق أو طرف آخر أتعاب هيكلة تمويل بحد أعلى  -

 أي تسهيلات بنكية.
 

 أعلى من قيمة بيع أو استحواذ على أي أصل عقاري طوال عمر الصندوق.% بحد  1أتعاب تعامل: يدفع الصندوق لمدير الصندوق  -

 
 

 :الفترةفيما يلي بيان بأهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة خلال  (أ

 
 

 فيما يلي الارصدة المستحقة الى الطرف ذو العلاقة كما يلي: (ب

  

 

 

م2023يونيو 30   م2022ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة(    

 ريال سعودي  ريال سعودي  طبيعة المعاملات  الطرف ذو العلاقة

 10,591,126  12,901,600  أتعاب إدارة  شركة مُلكيةّ للاستثمار
 41,660  118,036  سداد مصاريف بالإنابة  

    13,019,636  10,632,786 

 

 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -10

م2023يونيو 30  م2022ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 598,477  283,260 مدفوعات غرف مقبوضة مقدما

 1,627,500  141,643 أتعاب مهنية واستشارات مستحقة

 1,327,726  859,337 ضريبة مستحقة

 749,755  143,220 مستحقات موظفين وعمالة مؤقتة

 2,099,765  2,364,847 مصروفات مستحقة

 226,263  888,652 ارصدة دائنة أخرى

 4,680,959  6,629,486 

المنتهية في الفترةحجم المعاملات خلال       

 

 

 

 
  

م2023يونيو  30  

  )غير مراجعة(

م2022يونيو  30  

 )غير مراجعة(

 ريال سعودي  ريال سعودي  طبيعة المعاملات  الطرف ذو العلاقة

 شركة مُلكيةّ للاستثمار

 5,906,187  6,356,935  أتعاب إدارة الصندوق 

 2,131,065  -  اتعاب تعامل 

 2,290,895  -  اتعاب هيكلة تمويل 

سداد مصاريف  

 بالإنابة
            651,375  

 
 - 

 -  -  بدل حضور  أعضاء مجلس الإدارة



 ريتعقارات الخليج  –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

  القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 ذمم دائنة -11

م2023يونيو 30  م2022ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 121,893,507  - شراء عقارات استثمارية* ادائنو

 880,601  2,461,188 دائنون تجارييون 

 2,461,188  122,774,108 

 

الجادة وستتم عن طريق زيادة رأس مال الصندوق من  مجمعالمرحلة الثانية من الإستحواذ على  في  شراء عقارات استثمارية ادائنوتمثل * ي

ريال سعودي من  86,893,507ريال سعودي وجمع المبلغ المتبقي بقيمة  35,000,000خلال الاشتراك العيني من قبل مالكي العقار بقيمة 

 .خلال الطرح النقدي للجمهور أو التمويل البنكي المتاح للصندوق

 

 مخصص الزكاة -12
 

أقرت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك التسجيل الأختياري لصناديق الإستثمار العقارية المتداولة واشترطت الهيئة وجود م 2021خلال عام 

لسوق شخصية اعتبارية )منشأة ذات أغراض خاصة( لصناديق الإستثمار الراغبة في التسجيل لديها لتقديم إقراراتها وتوريد الزكاة. أعلنت هيئة ا

د تعديل كل من لائحة صناديق الإستثمار ولائحة صناديق الإستثمار العقاري بحيث يمكن لمدراء الصناديق الراغبين في المالية عن اعتما

 م.2021مايو  1الحصول علي ترخيص منشأة ذات أغراض خاصة التقدم للهيئة من تاريخ العمل بهذة اللوائح 

 

 إن حركة مخصص الزكاة كما يلي: (أ

 

 

 

 الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الإستثمارية بالقيمة العادلة -13

 

ثمين طبقاً للائحة صناديق الاستثمار العقارية الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يجب ان يقوم مدير الصندوق بت

موجودات الصندوق بناءاً على متوسط عمليتي تثمين يتم اعدادها من قبل خبراء تقييم مستقلين. كما هو مبين في أحكام وشروط الصندوق، تم 

ً حتساب صافي قيمة الموجودات المعلنة واتعاب الإدارة على أساس القيمة السوقية التي تم الحصول عليها. ا  المالي للتقرير الدولية للمعايير وفقا

الانخفاض  المعتمدة في المملكة العربية السعودية، تقيد العقارات الإستثمارية بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي خسائر متراكمة ناتجة عن

 في القيمة )إن وجدت(.
 

)مقيم مستقل معتمد من قبل تقييم العقاري يتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية من قبل مثمنين اثنين هما شركة فالي وشريكه للتثمين وال

)مقيم مستقل معتمد من قبل الهيئة ومكتب استناد للتقييم العقاري  1210001114حامل ترخيص رقم  الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين(

 .1210000037حامل ترخيص رقم  السعودية للمقيمين المعتمدين(
 

 مارية كما يلي:و بلغ تقييم المقييمين للعقارات الإستث

 المتوسط  مكتب استناد  شركة فالي 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 1,303,011,658   1,309,140,000    1,296,883,316  2023يونيو  30القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية في 

 1,327,469,158  1,328,720,000  1,326,218,316 2022ديسمبر  31القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية في 

 

 

 

 

 

 

م2023يونيو 30   م2022ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة(  

 ريال سعودي  ريال سعودي  

 2,143,693  1,041,539  الفترة/السنةالرصيد في بداية 

 1,108,321  218,801  الفترة/السنةالمكون خلال 

 (2,210,475)  (429,858)  الفترة/السنةالمسدد خلال 

 1,041,539  830,482  الفترة/السنةالرصيد في نهاية 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

12 

 

 )تتمة( الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الإستثمارية بالقيمة العادلة -13
 

 

 فيما يلي بيان بالأرباح غير المحققة عن العقارات والتي تم تحديدها على أساس عمليات تثمين العقارات )القيمة العادلة( كالتالي: -1

م2023يونيو  30  م2022ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 1,327,469,158  1,303,011,658 القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية

 (1,273,294,136)  (1,244,720,051) (7صافي القيمة الدفترية للعقارات الإستثمارية )إيضاح رقم 

 54,175,022  58,291,607 على أساس عمليات تثمين العقاراتالأرباح غير المحققة 

 68,108,652  103,765,995 الوحدات المصدرة

 0.80  0.56 حصة الوحدة في الارباح غير المحققة على أساس عمليات تثمين العقارات
 

 

 فيما يلي تحليل بصافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات كالتالي: -2

 م2022ديسمبر  31  م2023يونيو  30 

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 600,229,358  807,652,654 الأولية الموحدة الموجزةصافي قيمة الموجودات بالتكلفة الظاهرة في هذه القوائم المالية 

 54,175,022  58,291,607 (1-13الأرباح غير المحققة على أساس عمليات تثمين العقارات )إيضاح 

 654,404,380  865,944,261 صافي قيمة الموجودات بالقيمة العادلة
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 فيما يلي بيان بصافي قيمة الموجودات للوحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات كالتالي: -3

م2023يونيو  30  م2022ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

الأولية الموحدة صافي قيمة الموجودات للوحدة بالتكلفة الظاهرة في هذه القوائم المالية 

 الموجزة
7.783  8.813 

الأثر على صافي قيمة الموجودات للوحدة بسبب الارباح غير المحققة التي تم تحديدها 

 على أساس عمليات تثمين العقارات 
0.562  0.795 

 9.608  8.345 الموجودات للوحدة بالقيمة العادلةصافي قيمة 

 

 

 أعباء تمويلية -14

 

 الفترة المنتهية في

م2023يونيو  30   

 الفترة المنتهية في

م2022يونيو  30  

 

 )غير مراجعة(

  

 )غير مراجعة(

 )غير موحدة(

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 7,926,103  19,475,660 فوائد على تمويلات بنكية طويلة الاجل 

 103,889  125,091 استهلاك مصروفات تمويل مؤجلة

 19,600,751  8,029,992 

    

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

13 

 

 المعلومات القطاعية -15

عادية. تجري الأعمال الأساسية للصندوق في المملكة العربية السعودية. تتم المعاملات بين قطاعات التشغيل وفقاً للشروط والأحكام التجارية ال

، وإجمالي دخله ومصروفاته التشغيلية ، ونتائج  م2022ديسمبر  31و  م2023 يونيو 30فيما يلي إجمالي أصول ومطلوبات الصندوق كما في 

 السنوات المنتهية بذلك التاريخ ، حسب قطاع التشغيل:

)غير مراجعة( م2023يونيو  30 الدخل الشامل  

م2021  الايجار  

 
 الاجمالي  الفندق 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

      الإيرادات   

 54,027,848  16,417,431  37,610,417 وتشغيل إيرادات تأجير 

 790,538  38,094  752,444 إيرادات أخرى  

 54,818,386  16,455,525  38,362,861 اجمالي الايرادات  

      المصروفات   

 (6,356,935)  -  (6,356,935) أتعاب إدارة الصندوق  

 (2,837,572)  (2,837,572)  - لموظفين التشغيل الفندقيالرواتب والأجور 

 (1,700,378)  (1,700,378)  - أتعاب إدارة الفندق

 (3,702,413)  (3,702,413)  - مصاريف تشغيل

 (164,570)  -  (164,570) أتعاب الحفظ  

 (2,514,461)  (25,085)  (2,489,376) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  

 (9,349,158)  -  (9,349,158) استهلاك استثمارات عقارية  

 (19,600,751)  -  (19,600,751) أعباء تمويلية  

 -  -  - أتعاب تعامل  

 -  -  - أتعاب هيكلة تمويل  

 (6,933,095)  (2,588,487)  (4,344,608) مصروفات ادارية أخرى  

 (19,428,745)  -  (19,428,745) الإنخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية  

إجمالي المصاريف    (61,734,143)  (10,853,935)  (72,588,078) 

 (17,769,692)  5,601,590  (23,371,282) قبل الزكاة ربح الفترة  /صافي )خسارة( 

 (218,801)  (177,325)  (41,476) مصروف الزكاة  

 (17,988,493)  5,424,265  (23,412,758) فترةربح ال /صافي )خسارة( 

      الدخل الشامل الأخر 

قائمة الربح أو بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى  

 الخسارة

     

 4,928,988  -  4,928,988 ارباح عقود المشتقات  

 4,928,988  -  4,928,988 فترةلل الشامل الأخرى الربحاجمالي 

 (13,059,505)  5,424,265  (18,483,770) فترةاجمالي الدخل الشامل لل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 )تتمة( المعلومات القطاعية -15

 

الشاملالدخل  )غير مراجعة( )غير موحدة( م2022يونيو  30   

 الايجار 

 
 الاجمالي  الفندق 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

      الإيرادات   

 32,630,079  -  32,630,079  وتشغيل إيرادات تأجير 

 2,720,267    2,720,267 ارباح استثمارات بالشركات التابعة   

 -  -  - إيرادات أخرى  

 35,350,346  -  35,350,346 اجمالي الايرادات  

      المصروفات   

 (5,906,187)  -  (5,906,187) أتعاب إدارة الصندوق  

 -  -  - تكاليف التشغيل الفندقي 

 (142,843)  -  (142,843) أتعاب الحفظ  

 -  -  - مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  

 (8,638,248)  -  (8,638,248) استهلاك استثمارات عقارية  

 (8,029,992)  -  (8,029,992) أعباء تمويلية  

 (2,131,065)  -  (2,131,065) أتعاب تعامل  

 (2,290,895)  -  (2,290,895) أتعاب هيكلة تمويل  

 (891,706)  -  (891,706) مصروفات ادارية أخرى  

 (20,195,057)  -  (20,195,057) الإنخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية 

 (48,225,993)  -  (48,225,993) إجمالي المصاريف  

 (12,875,647)  -  (12,875,647) قبل الزكاة  خسارة الفترةصافي  

 (182,985)  -  (182,985) مصروف الزكاة  

 (13,058,632)  -  (13,058,632)  خسارة الفترةصافي  

      الدخل الشامل الأخر 

      بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة 

 -  -  - ارباح عقود المشتقات  

 -  -  - فترةالأخرى لل ةالشامل خسارةاجمالي ال

 (13,058,632)  -  (13,058,632) خسارة الشاملة للفترةاجمالي ال 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 )تتمة( المعلومات القطاعية -15

 

م2023يونيو  30 المركز المالي  

م2021  الايجار  

 
 الاجمالي  الفندق  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

      الموجودات   

 135,242,206  3,509,118  131,733,088 النقد وما في حكمه  

 269,875  269,875  - المخزون  

1,244,720,05  -  1,244,720,051 استثمارات عقارية، صافي  

 35,278,066  1,523,562  33,754,504 ايجارات مدينة، صافي   1

 9,310,335  -  9,310,335 إيرادات مستحقة  

 6,004,031  -  6,004,031 اصول من عقود المشتقات  

 2,902,732  690,180  2,212,552 مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى  

1,433,727,29  5,992,735  1,427,734,561 مجموع الموجودات   

      المطلوبات    6

 592,763,073  -  592,763,073 تمويلات بنكية طويلة الأجل  

 11,372,841  -  11,372,841 إيرادات ايجارات غير مكتسبة  

 13,019,636  -  13,019,636 مستحق الى طرف ذو علاقة  

 2,461,188  1,394,620  1,066,568 ذمم دائنة  

 4,680,959  2,913,396  1,767,563 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  

 201,689  201,689  - مخصص منافع نهاية الخدمة لموظفين الفندق  

 744,774  744,774  - مخصص تجديد اصول الفندق  

 830,482  122,336  708,146 مخصص الزكاة  

 626,074,642  5,376,815  620,697,827 مجموع المطلوبات   

 807,652,654  615,920  807,036,734 صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 )تتمة( المعلومات القطاعية -15

 

  م2022ديسمبر  31 المركز المالي

 الايجار 

 
 الاجمالي  الفندق  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

      الموجودات   

 20,125,033  9,127,657  10,997,376 النقد وما في حكمه  

 239,711  239,711  - المخزون  

1,273,294,13  -  1,273,294,136 استثمارات عقارية، صافي  

 34,333,108  1,991,132  32,341,976 ايجارات مدينة، صافي   6

 12,166,001  -  12,166,001 إيرادات مستحقة  

 306,713  -  306,713 اصول من عقود المشتقات  

 4,968,000  4,142,899  825,101 مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى  

1,345,432,70  15,501,399  1,329,931,303 مجموع الموجودات   

      المطلوبات    2

 587,979,951  -  587,979,951 تمويلات بنكية طويلة الأجل  

 15,541,668  -  15,541,668 إيرادات ايجارات غير مكتسبة  

 10,632,786  -  10,632,786 مستحق الى طرف ذو علاقة  

 122,774,108  880,601  121,893,507 ذمم دائنة  

 6,629,486  4,297,135  2,332,351 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  

 188,150  188,150  - مخصص منافع نهاية الخدمة لموظفين الفندق  

 415,656  415,656  - مخصص تجديد اصول الفندق  

 1,041,539  208,201  833,338 مخصص الزكاة  

 745,203,344  5,989,743  739,213,601 مجموع المطلوبات   

 600,229,358  9,511,656  590,717,702 صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات  

 

 

 توزيعات أرباح -16

 

م أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيّة عقارات الخليج ريت عن 2023يناير  18وفي تاريخ  -

 ريال سعودي. 8,854,125، بمبلغ 2022ديسمبر  31 المنتهية فيالفترة 

م أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيّة عقارات الخليج ريت عن 2023 أبريل 11وفي تاريخ  -

 ريال سعودي. 8,854,125، بمبلغ م2023مارس  31النتهية في الفترة 

م بمبلغ 2021 ديسمبر 31عن الفترة المنتهية في  مالكي الوحدات، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على م2022 يناير 17بتاريخ   -

 ريال سعودي.  12,259,557

م بمبلغ 2022 مارس 31عن الفترة المنتهية في  مالكي الوحدات، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على م2022 ابريل 17بتاريخ - -

 سعودي.ريال   8,854,125

 
 

 تعهدات محتملة -17

 يرى مدير الصندوق أنه لا توجد أي تعهدات محتملة كما في تاريخ التقرير.

 

 عام -18

 المرفقة إلى أقرب ريال سعودي. الأولية الموحدة الموجزةتم تقريب الأرقام الواردة بالقوائم المالية 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 الاحداث اللاحقة -19

وبخلاف  ريال سعودي. 10,376,599 بمبلغللوحدة  ريال سعودي 0.10م، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح بواقع 2023يوليو  17في 

 الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية م وحتى تاريخ اعتماد 2023يونيو  30في رأي الإدارة لم تكن هناك احداث لاحقة هامة أخرى بعد ذلك 

 .م2023يونيو  30كما في  الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية يمكن ان يكون لها تأثير جوهري على 

 

 آخر يوم تقييم  -20

 م(.2022 ديسمبر 31م ) 2023يونيو  30كان آخر يوم تقييم للفترة هو 

 

 الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية أعتماد  -21
 .(م2023 أغسطس 12)هـ 1445 محرم 25من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ  الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية تم أعتماد هذه 
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