
صندوق مُُلكيّّة طويق العقاري
)صندوق استثمار عقاري خاص مقفل(

Mulkia Tuwaiq Real Estate Fund



الاستحواذ على مجمع سكني تجاري في مدينة الرياض بغرض استكمال أعمال التطوير للوحدات السكنية والتجارية 
ومن ثم تأجيرها أو بيعها وتوزيع المتحصلات على مالكي وحدات الصندوق بعد سداد التزامات الصندوق.

الغرض من الصندوق

يسعى مدير الصندوق الى طرح عدد محدد من الوحدات الاستثمارية طرحاً خاصاً على المستثمرين على ان يتم _	
استثمار المبالغ التي يتم تحصليها في الاستحواذ على مجمع تجاري سكني بمدينة الرياض بغرض استكمال 
أعمال التطوير للوحدات السكنية والتجارية ومن ثم تأجيرها أو بيعها وتوزيع المتحصلات على مالكي وحدات 

الصندوق بعد سداد التزامات الصندوق.

2.7
% 75 +

حجم الاستثمار

فرص نوعية

عوائد مجزية

العوائد المتوقعة 
للمستثمرين

تشمل عملية البيع وإيرادات 
تأجير المشروع

مليار ريال 
سعودي

ــــر  ــــدد كبيـــ ــــة الأرض بعــ إحاطـــ
ــاريع  ــ ــــق والمشـ مــــن المرافـ

والتعليمية  ــــة  الخدميـ
والتقنية والطبية 

3 سنوات 
1+1+

مدة الصندوق

مميزات الصندوق

استراتيجية الاستثمار
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نظرة على مدينة الرياض

تعــد منطقة الرياض القــوة الاقتصادية 
للمملكة العربية السعودية

ومركز رائد للاســتثمار في الشــرق الأوســط. 
فــي  ملحوظًًــا  نمــوًًا  المنطقــة  تشــهد 
القطاعــات الأساســية مثل القطــاع العقاري 

والصحي والتعليم.

تساهم مدينة الرياض بما يقارب 50 % 
من الناتج المحلي الإجمالي

غيــر النفطــي للمملكــة وتعــد الأكبــر مــن 
حيث الكثافة الســكاني حيث أن مساحتها 
الاجماليــة تبلــغ 1973 كيلومتــر مربــع. تصل 
الكثافــة الســكانية إلــى ما يقرب مــن 3900 

شخص يعيشون لكل كيلومتر مربع.

تحتــل المرتبــة الأولى مــن حيث عدد 
السكان في المملكة

حيــث بلغ عــدد ســكانها 8,591,748 نســمة 
فــي عــام 2022 - 63 % منهــم تقل أعمارهم 

عن 30 عامًًا.

النمــو  الريــاض  مدينــة  تســتهدف 
السكاني إلى 15 مليون نسمة

فــي عام 2030 ورفع نســبة التملك إلى 70 % 
في المملكة مما يشــير إلى ارتفاع التوقعات 

لنمو القطاع العقاري.

تمثل مدينة الرياض  26 % من عدد
الصفقات في المملكة

 2023 عــام  فــي  صفقــة  ألــف   47 بإجمالــي 
وبقيمــة تمثل 44 % من قيمة الصفقات في 

المملكة بما قيمته 89 مليار ريال.

تمثلــت الصفقــات بنســبة 94 % فــي 
الصفقات السكنية

هــي  عــددًًا  الأكثــر  وكانــت  للتجاريــة،   % و6 

مبيعــات الأراضــي تليها الشــقق الســكنية 
ثم الفلل السكنية.
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هيكلة الصندوق والعوائد المتوقعة )بالريال السعودي(

تكلفة العقار

المساهمات النقدية
الاشتراك العيني)عملاء شركة ملكية للاستثمار(

2.4 مليار ريال1.8 مليار ريال

470 مليون ريال500 مليون ريال

2.7
مليار ريال

حجــم 
الصندوق

مدة 
الصندوق

%75 +

حجم العائد المتوقع
)للمستثمرين في الصندوق(

مبلغ التمويل

3 سنوات 
تشمل عملية البيع وإيرادات تأجير  +1+1

المشروع

إجمالي المساحة البيعية في كلًاً من مجمع طويق السكني وجادة طويق التجارية:
1,038,156,20م2

متوسط سعر المتر البيعي )سكني - تجاري(:
+ 3,650 ريال/ متر

إجمالي المبيعات المتوقعة للمشروع:
+ 3,7 مليار ريال

المبيعات المتوقعة للمشروع
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موقع المشروع

رابط موقع الأرض
اضغط على

ي
ن الأيوب

م الدي
طريق نج

طريق مكة المكرمةطريق نجم الدين الأيوبي

يتميز المشــروع بقربه من المشاريع كحديقة الأيمر محمد بن ســلمان ومشروع القدية والطرق الرئيسية في مدينة 
الرياض وقرب أحد محطات مترو الرياض 

 

أبرز المعالم القريبة من الموقع
25 دقيقةطريق تركي بن عبدالعزيز الأول69 دقائقمحطة المترو - طويق1

26 دقائقالقدية810 دقائقمحطة المترو - طريق جدة2

27 دقيقةمدينة مسك1511 دقيقةحديقة الملك عبد الله الدولية3

30 دقائقحديقة الملك سلمان1812 دقيقةوادي ليسن4

30 دقيقةبرج المملكة1913 دقائقمحطة مترو الدوح5

35 دقيقةطريق الملك فهد1914 دقيقةالحي الدبلوماسي6

37 دقيقةمركز الملك عبدالله المالي )KAFD(2315 دقيقةجامعة الملك سعود7

45 دقيقةمطار الملك خالد الدولي2316 دقيقةبوابة الدرعية8

 موقع

الأرض

Land 

Location

مجمع طويق السكني

6 دقائقمحطة المترو - طويق
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فكرة وأهداف المشروع

يكمــن الغــرض الرئيســي مــن الصنــدوق في تحقيــق أرباح _	
رأسمالية للمساهمين في الصندوق من خلال الاستحواذ على 
 مجمع ســكني تجاري مســاحته 710,877.37 متر مربع

في حي طويق بمدينة الرياض.

ســتكون عملية التخــارج من خلال بيع عقارات المجمع بنســبة _	
لاتقل عن 90 % بغرض تحقيق أرباح رأســمالية للمستثمرين 

في الصندوق.

نبذة عن الأصول العقارية للمشروع
جادة طويق التجارية مجمع طويق السكني

عدد الشقق 270  عدد الغرف 13,328 غرفة  وعدد الاستوديوهات 2,361

مستشفى بـ 6 طوابق ويستوعب 120 سرير و74 عيادة عدد المطابخ المركزية 8

معارض تجارية بعدد 84 معرض ومحطة وقود عدد المجمعات التجارية 8

فندقين بعدد 90 جناح فندقي إجمالي عدد المباني 214

مميزات المشروع

مشروع فريد من نوعه في مدينة الرياض_	

خيارات سكنية متعددة_	

تصميم احترافي للمجمع_	

قرب المجمع من المرافق والخدمات العامة_	

مجمع سكني بطابع عصري يسهم في تحسين جودة الحياة_	

الطلب المتزايد على سكن العمالة نظرًا للمشاريع العملاقة في منظقة الرياض_	

مدينة عمالية متكاملة من كافة الخدمات والمرافق_	

توفر أنظمة أمنية متكاملة في المشروع_	

الجدول الزمني المتوقع لسير أعمال المشروع

الإجراء

الجدول الزمني

السنة الثالثةالسنة الثانيةالسنة الأولى
123412341234

استكمال ما يلزم من تراخيص

استكمال أعمال تطوير

البيع أو التأجير
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صور من المشروع
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مجلس إدارة الصندوق

الأستاذ/ عبدالله بن عبدالمجيد بن سبعان
رئيس مجلس الادارة

خريــج هندســة صناعيــة من جامعة الملك ســعود، يمتلك خبــرة عملية فــي التخصصات الاســتراتيجية، الإدارة، 
التطوير العقاري، وإدارة المشــاريع. يشــغل حاليًًا المناصب التالية: رئيس مجلس إدارة شركة التوقيع الخليجية 
المحدودة ونائب رئيس مجلس إدارة شركة مسكن الرياض ونائب رئيس مجلس إدارة توصية العقارية. يتمتع 
بخبــرة واســعة فــي مجــالات التخطيــط الاســتراتيجي، الإدارة، التطويــر العقــاري، وإدارة المشــاريع، ويعمــل على 

تحقيق رؤية مبتكرة لتعزيز النمو المستدام في قطاع الأعمال والعقارات.

الأستاذ/ عبدالرحمن بن عبدالعزيز اليابس
عضو مجلس الادارة

خريج علوم إدارية ومؤســس وشــريك في العديد من الشــركات داخل المملكة العربية الســعودية والشــرق الأوسط 
في عدة قطاعات، لدى الأستاذ عبدالرحمن خبرة تفوق 20 عاماً في الإدارة ويشغل في الوقت الحالي منصب الرئيس 

التنفيذي لشركة مؤئمة للاستثمار كما لديه عضويات مختلفة لدى أكثر من 3 شركات بمختلف القطاعات. 

الأستاذ/ سلطان بن محمد الحديثي
عضو  مجلس الادارة

 )MBA( بكالوريــوس فــي المحاســبة مــع مرتبة الشــرف مــن جامعة الملك ســعود ، ماجســتير في إدارة الأعمــال
مــن كليــة لنــدن للأعمــال، يشــغل منصــب العضــو المنتدب لــدى مدير الصنــدوق، وتقلــد مناصــب قيادية في 
عــدد مــن الشــركات العامــة والخاصة في المملكة العربية الســعودية ، لديــه خبرة في إعادة هيكلة الشــركات 
والتخطيط الإســتراتيجي إضافة إلى إدارة الإســتثمارات في الأوراق المالية والملكية الخاصة والإســتثمار العقاري، 
شــارك فــي عضويــة مجالــس الإدارات واللجان في عدد من الشــركات المســاهمة العامة والخاصة منها:  شــركة 
نهاز للاستثمار، شركة زوايا العقارية، مجموعة نجمة المدائن، شركة الشرق الأوسط للبطاريات )ميبكو(، شركة 

مُُلكيّّة للاستثمار ونائب رئيس مجلس إدارة شركة ساسكو .

الأستاذ/ أحمد بن محمد القنية
عضو مستقل

يمتلك الأســتاذ أحمد خبرة واســعة في المجال العقاري وخاصةُُ في ســوق الرياض العقاري ويحمل شــهادات عقارية 
صــادرة مــن الهيئــة العامــة للعقار، كمــا أن لديه خبرة قانونية واســعة خاصةُُ فــي المجالات العقاريــة والتجارية، لدى 
الأســتاذ أحمد خبرات عملية عديدة في مجال الاستشــارات القانونية ويشــغل في الوقت الحالي منصب مستشــار 

قانون لأكثر من شركة بقطاعات مختلفة. الأستاذ أحمد خريج أصول دين من جامعة الامام سعود الإسلامية.

الأستاذ/ أحمد بن سليمان المزيني
عضو مستقل

مــا يربــو عــن 23 عــاماً من الخبــرة العملية في مناصب تنفيذية واستشــارية متعددة وتشــمل خبراته تحــوّّل الأعمال، 
صياغة الاستراتيجيات التشغيلية والاستثمارية وتنفيذها، أعمال الطرح العام والخاص، تأسيس وإدارة المشاريع في 
مراحل مُُبكرة، دراســات الجدوى، تقييم المنشــآت الاقتصادية، إدارة المشــاريع، تطوير النظم والنماذج المالية، تطوير 
البيئــة الرقابيــة ونظــم الحوكمة، الاستشــارات المالية والمحاســبية، إدارة المخاطر والالتزام. يشــغل عضوية مجالس 
إدارة ولجان في عدد من الشــركات المســاهمة العامة والخاصة وصناديق اســتثمارية متعددة وهو حاصل على درجة 
الماجســتير مع مرتبة الشــرف، ودرجة البكالوريوس في الاقتصاد والإدارة تخصص محاســبة، كما حصل على العديد 

من الزمالات المهنية في المحاسبة والمراجعة والاستشارات المالية وإدارة المشاريع والتحليل المالي.
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معلومات الصندوق

أيمن
 الحفظ

مدير ومشغل 
الصندوق 

المحاسب 
القانوني

اللجنة 
 الشرعية

الهيئة
 المنظمة

 المقيمان 
العقاريان

10 ريالات
القيمة الاسمية 
للوحدة الواحدة 300,000,000 وحدة

عدد وحدات
 الصندوق

3 سنوات + 1+ 1
مدة 

 الصندوق
عقاري - خاص مغلق

نوع وفئة 
الصندوق
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للاشتراك في الصندوق أو الحصول على مزيد من المعلومات، 
الرجاء الضغط على الرابط أدناه:

اشترك ا�ن
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شــركة مُُلكيّّة للاســتثمار هي شــركة اســتثمارية ســعودية )مســاهمة مدرجة(، مركزها الرئيســي في مدينة الرياض 

وتزاول أعمالها وفقاً للأنظمة واللوائح الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية.

الاســتثمار فــي الصندوق خاضع لتغيّّر أســعار الأصول والاســتثمارات والتي تتغيــر بالزيادة أو النقص أو خســارة المبلغ 

كاملًاً. وقد تم الإفصاح عن المخاطر الرئيسية التي ينطوي عليها الاستثمار في الصندوق في شروط وأحكام الصندوق.

يمكنكم الحصول على نسخة من شروط وأحكام الصندوق وتقاريره المالية وذلك بزيارة موقع شركة مُُلكيّّة 

للاستثمار الإلكتروني أو بالتواصل مع شركة مُُلكيّّة للاستثمار عبر أي وسيلة من وسائل التواصل التالية:

الموقع الإلكتروني: 

crm@mulkia.com.sa البريد الإلكتروني

الهاتف: 9992 119 800

حصلــت مُُلكيّّة على ترخيص هيئة الســوق  �

الماليــة رقــم )13170-37( بتاريــخ 1435/1/2هـ 
إدارة  فــي  مرخصــة  2013/11/05م،  الموافــق 
ترتيــب  الصناديــق،  وتشــغيل  الاســتثمارات 
الخاصــة  المشــورة  تقديــم  الماليــة،  الأوراق 

بالأوراق المالية، حفظ الأوراق المالية.

واســتثمارية  ماليــة  خدمــات  مُُلكيّّــة  تقــدم  	�
لتوائــم  بدقــة  مصممــة  ومتكاملــة  متنوعــة 
الأهــداف الماليــة للأفــراد والمؤسســات علــى 
اخــتلاف أنواعها وأحجامها، كما تعمل مُُلكيّّة 
في مجال إدارة الأصول، أعمال الترتيب وتمويل 

الشركات والاستشارات المالية والأبحاث.

مجمع ذا إيليت، الدور الأول 8565

شارع الأمير عبد العزيز بن مساعد بن جلوي ، حي السليمانية

الرياض  2874 - 12234 - المملكة العربية السعودية

الموقع:
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إخلاء مسؤولية

لا يجوز توزيع هذا المســتند في المملكة إلا على الأشــخاص المحددين في لائحة 
صناديق الاستثمار الصادرة عن هيئة السوق المالية.

ولا تعطي هيئة الســوق المالية أي تأكيد يتعلق بدقة هذا المســتند أو اكتماله، 
وتخلــي الهيئة نفســها من أي مســؤولية أو أي خســارة تنتج عمــا ورد في هذا 

المستند أو الاعتماد على أي جزء منه. 

ويجــب على الراغبين في الاشــتراك فــي الأوراق المالية المطروحــة بموجب هذا 
المستند تحري مدى صحة المعلومات المتعلقة بالأوراق المالية محل الطرح. وفي 
حال تعذر فهم محتويات هذا المســتند يجب عليهم الأخذ بمشــورة مستشــار 

مالي مرخص له.

تبقى المعلومات الواردة في هذا المســتند بتاريخ إصدارها عرضة للتغيير بعد 
اتخــاذ الإجــراءات ذات العلاقة والحصول علــى الموافقات اللازمــة أو أي أمور قابلة 
للتطوير أو التغيير بما يتناسب مع مصلحة المشروع والعوائد المتوقعة بوجهة 
نظر مدير الصندوق، وتحديداً اســتعمالات المشــروع. بجانب ذلــك، يمكن لقيمة 
الوحــدات أن تتأثر ســلباً بتطــورات مســتقبلية كالتضخم وهامــش الربح على 
التمويل والضرائب، أو أي عوامل اقتصادية، أو سياسية، أو خلافها، والتي لا يملك 
مدير الصندوق ســيطرة عليها لمزيد من التفاصيل، يرجى مراجعة المادة 7 من 
شــروط وأحــكام الصندوق(، ولا يقصد من هذا المســتند أي معلومات بخصوص 
الوحــدات المطروحة أو طرح الصندوق، ولا ينبغي أن تفســر أو يُُعتمد عليها بأي 
شكل من الأشكال على أنهاzضمان، أو تأكيد لأرباح، أو نتائج أو أحداث مستقبلية.

قد تم إعداد التوقعات الواردة في هذا المســتند حصراً على المشروع بناءًً على 
افتراضات معتمدة على معلومات مدير الصندوق وفقاً لدراسته المالية، بالإضافة 

إلى معلومات السوق المتوافرة للجمهور. 

وقد تختلف ظروف التشــغيل المستقبلية عن الافتراضات المستخدمة وبالتالي 
فليــس هنــاك أي تأكيــدات أو تعهــدات أو ضمانــات فيمــا يتعلق بدقــة أي من 

التوقعات أو اكتمالها.

قد يصعب على المستثمر بيع الورقة المالية أو تحويلها إلى نقد والحصول على 
معلومات موثوق بها حول الورقة المالية، أو مدى مخاطر التي تكون معرضة لها.

يجــب علــى الراغبين بالاســتثمار في وحــدات الصنــدوق المطروحة قراءة الشــروط 
والأحكام والاطلاع على المخاطرة المصاحبة له قبل اتخاذ قرار الاستثمار في الصندوق.
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