
 

 

  العقاري  طويق - مُلكيّة صندوق 

MULKIA TUWAIQ REAL ESTATE FUND  
 (خاص عقاري  استثمار )صندوق 

 

 الصندوق  ومشغل مدير 

 للاستثمار مُلكيّةشركة 

 الحفظ أمين

 المالية مشاركة شركة

 الشرعي المستشار 

 الشرعية المراجعة دار 
 الشرعي الاعتماد رقم

MLK-4317-25-01-05-25 

 سعودي ريال 3,000,000,000الأعلى لرأس مال الصندوق:  الحد

 وحدة 300,000,000وحدات الصندوق:  عددل الأعلى الحد

 

 الشروط والأحكام

 م17/02/2025 هذه الشروط والأحكام بتاريخ: أصدرت

 م13/02/2025تم إشعار هيئة السوق المالية بتأسيس هذا الصندوق وطرح وحداته طرحًا خاصًا بتاريخ: 

طويق العقاري تعكس التغييرات التالية: )تغيير امين الحفظ ومراجع الحسابات وتعديل  -هذه هي النسخة المحدثة من شرو ط وأحكام صندوق ملكية

دوق، تخفيض رسوم تأسيس شركة ذات غرض خاص، تعديل مدة الصندوق، تعديل الحد الادنى لرأس مال اتعابهم، اضافة لجنة رقابة شرعية للصن

وجرى آخر تحديث على  ،م20/05/2025الصندوق، تغيير العضويات لعضو مجلس الإدارة(  حسب خطابنا المرسل إلى هيئة سوق المالية في تاريخ 

 م26/05/2025الشروط والأحكام بتاريخ 

لا على الأشخاص المحددين في لائحة صناديق الاستثمار الصادرة عن هيئة السوق المالية. ولا تعطي هيئة السوق المالية إ"لا يجوز توزيع هذا المستند في المملكة 

نه. المستند أو الاعتماد على أي جزء م أي تأكيد يتعلق بدقة هذا المستند أو اكتماله، وتخلي الهيئة نفسها من أي مسؤولية أو أي خسارة تنتج عما ورد في هذا

رح. وفي حال تعذر محل الطويجب على الراغبين في الاشتراك في الأوراق المالية المطروحة بموجب هذا المستند تحري مدى صحة المعلومات المتعلقة بالأوراق المالية 

 ."ص لهرخ  فهم محتويات هذا المستند، يجب عليهم الأخذ بمشورة مستشار مالي م  

 يتوجب على المستثمرين قراءة شروط وأحكام الصندوق والمستندات الأخرى لصندوق الاستثمار""   

 

 عمر بن عبدالكريم العثيم  شهد بنت سليمان التويجري 

   

ومكافحة  مسؤول مساعد المطابقة والالتزام 

 بوتمويل الإرها غسل الأموال
 الرئيس التنفيذي ورئيس الاستثمار 
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 هامإشعار 
افق مع  العقاري  طويق مُلكيّةحيث تم اعتماد صندوق  مطروح طرحًا خاصًا عقاري )"الصندوق"( هو صندوق  العقاري  طويق مُلكيّةصندوق  على انه صندوق استثمار متو

اقبة الشرعية المعينة لصندوق الاستثمار  وإدارته من قبل شركة ملكية للاستثمار )"الشركة"( إذيتم تأسيسه وهو صندوق  ،المعايير الشرعية المجازة من قبل لجنة الر

زيع المتحصلات و الاستحواذ على مجمع سكني تجاري في مدينة الرياض بغرض استكمال أعمال التطوير للوحدات السكنية والتجارية ومن ثم تأجيرها أو بيعها وت يستثمر أمواله في

لائحة صناديق الاستثمار الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب  من حادية والثمانون المادة ال بنص وملتزم، على مالكي وحدات الصندوق بعد سداد التزامات الصندوق 

 هـ.2/6/1424( وتاريخ 30م( بناءً على نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملكي )م/24/12/2006ه( الموافق )03/12/1427( وتاريخ )2006-219-1القرار رقم )

ءمة ات حول مدى ملاعلى المستثمرين قراءة شروط وأحكام الصندوق بعناية قبل اتخاذ أي قرار استثماري. إذا كان لديك أي شكوك أو بحاجة إلى مزيد من التوضيح يتوجب

ندوق ين الذين قرروا الاستثمار في هذا الصالصندوق أو عن أي جزء من الشروط والأحكام، فإنه يجب عليك الحصول على المشورة من مستشار مالي مستقل. يجب على المستثمر 

 .أن يكونوا على استعداد لتحمل كافة المخاطر والمسؤوليات المرتبطة بقرار الاستثمار

ة للتأكد ية المهنيول من العنايتحمل مدير الصندوق مسؤولية المعلومات الواردة في هذه الشروط والأحكام، والذي يؤكد مدير الصندوق حسب علمه )بعد أن بذل القدر المعق

 تضمينها فيها.التنفيذية الصادرة من مجلس هيئة السوق المالية  من ذلك( أنها لا تتضمن أي إفادة غير صحيحة أو مضللة ولا تغفل أية أمور تشترط اللوائح

 للمستثمرين الذين يرغبون مخاطر عالية)يصنف مستوى المخاطر في الصندوق بـ 
ً
ن في الاستثمار قليل المخاطر، إذ أن أسعار وحدات الصندوق يمك(، لذا فقد لا يكون مناسبا

الصندوق. وبالتالي، قد لا يسترد المستثمر المبلغ الأصلي الذي تم استثماره. لذا ننصح المستثمر باستشارة مستشار مالي مستقل قبل  المخاطر التي قد يتعرض لهاأن تهبط بسبب 

 .والأحكام الشروط من( 7) الفقرة على الاطلاع يرجىيل حول المخاطر، اتخاذ قرار الاستثمار. ولمزيد من التفاص

 يتهم لهذه المخاطر كذلك.إن المعلومات الواردة في هذه الشروط والأحكام موجهة للمستثمرين ممن لديهم الخبرة اللازمة لتحديد مدى ملائمة المخاطر لهم ومدى قابل

معلومات أو تقديم أية إفادة بخصوص طرح الوحدات سوى تلك الواردة في هذه الشروط والأحكام. وفي حال حصول ذلك، إن مدير الصندوق لم يفوض أي شخص بإعطاء أية 

ي فط والأحكام هي معلومات مقدمة يجب عدم الاعتماد على تلك المعلومات أو الإفادات باعتبارها أعطيت أو قدمت من مدير الصندوق. كما أن المعلومات الواردة في هذه الشرو 

 تاريخ إعداد الشروط والأحكام، مالم يتم النص على خلاف ذلك.

 

 بأن
ً
ل هذه الشروط والأحكام لا تشك إن توزيع هذه الشروط والأحكام وطرح الوحدات موجهان إلى الأفراد والمؤسسات والشركات التجارية والجهات الحكومية والخيرية، علما

 أو دعوة من قبل أي شخص في أي دولة 
ً
 أو دعوة إلى أي شخص يحظر النظام تقديم مثل هذا العرض أو الدعوة عرضا

ً
يحظر فيها النظام مثل هذا العرض أو الدعوة، ولا عرضا

 إليه. ويتطلب مدير الصندوق من كل من تقع هذه الشروط والأحكام بحوزته أن يتعرف على هذه القيود ويلتزم بها.

نصح المستثمرون يجب على المستثمرين المحتملين عدم اعتبار  هذه الشروط والأحكام نصيحة فيما يتعلق بأي أمور ضريبية أو قانونية أو استثمارية أو أية مسائل أخرى، وي 

تنطبق عليهم وقيود ية التي ات النظامالمحتملون باستشارة مستشاريهم المهنيين والقانونيين والشرعيين المستقلين بشأن شراء الوحدات وامتلاكها أو التصرف بها وبشأن المتطلب

 لضريبة والزكاة.الصرف الأجنبي التي قد تواجههم بهذا الشأن والنتائج التي قد تترتب على هذا الشراء أو الامتلاك أو البيع أو التصرف من حيث الدخل وا

ل من تقع هذه الشروط والأحكام بحوزته أن يتعرف على إن توزيع هذه الشروط والأحكام وطرح الوحدات متاح ومسموح به لجميع الأشخاص. ويتطلب مدير الصندوق من ك 

 هذه القيود ويلتزم بها بالإضافة إلى أية قيود أخرى قد تسري عليه بسبب جنسيته أو مكان إقامته.
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 دليل الصندوق 

 

 للاستثمارمُلكيّة شركة 
 المملكة العربية السعودية، الرياض

 مجمع ذا إيليت، الدور الأول 

 شارع الامير عبدالعزيز بن مساعد بن جلوي،  8565

 2874 – 12234حي السليمانية، 

 8001199992هاتف: 

 www.mulkia.com.saالموقع الإلكتروني: 

 info@mulkia.com.saالبريد الإلكتروني: 

 

 الصندوق ومشغل مدير 

 شركة مشاركة المالية 
 طريق الأمير تركي –، الخبر ة العربية السعوديةالمملك

 الدور الثالث عشر -برج أدير  

 31952 الخبر 712 ص.ب. 

 966138044644+ :هاتفرقم ال

 /https://musharaka.saالموقع الإلكتروني: 

 info@musharaka.sa الالكتروني:البريد 

 الحفظأمين 

 

 دار المراجعة الشرعية

 مملكة البحرين

 ، السيف3618، شارع 14&13/ مكتب 872مبنى 

 97317215898+رقم الهاتف: 

 /https://shariyah.netالموقع الالكتروني: 

 clientaffairs@shariyah.comالبريد الالكتروني: 

 اللجنة الشرعية

 

 المهنيةشركة الزومان والفهد والحجاج للاستشارات 
 طريق أنس بن مالك –، الرياض ة العربية السعوديةالمملك

   حي الياسمين -مبنى الصامل التجاري  

 13326 الرياض 6499 ص.ب. 

 966920018802+ :هاتفرقم ال

 /https://ay-cpa.sa الموقع الإلكتروني:

 info@ay-cpa.sa الالكتروني:البريد 

 المحاسب القانوني

 

 استناد للتقييم العقاري 
 حي الياسمين -الرياض ، المملكة العربية السعودية

 طريق أنس بن مالك

  2مكتب رقم  4040رقم المبنى  - 25مركز سكوير 

 11473الرياض  12236. ب.ص

  920019905: رقم الهاتف

 info@estnad.comالبريد الإلكتروني: 
 

 المقيميين

 العقاريين

mailto:info@mulkia.com.sa
mailto:info@musharaka.sa
https://ay-cpa.sa/
mailto:info@estnad.com
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 دليل الصندوق 

 

 شركة قيم للتقييم

 مدينة الرياضالمملكة العربية السعودية، 

 عثمان بن عفان طريق

 11478الرمز البريدي  

 966544446515+هاتف: 

 qiam.com.saالموقع الإلكتروني: 

 info@qiam.com.sa البريد الإلكتروني:

 

 هيئة السوق المالية "الهيئة"
 المملكة العربية السعودية، الرياض

 المركز الرئيس ي، طريق الملك فهد

 11311الرمز البريدي  220022ص.ب. 

 1111-245-800هاتف: 

 www.cma.org.saالموقع الإلكتروني: 

 info@cma.org.saالبريد الإلكتروني: 

 الهيئة المنظمة

 

 

 

 ملخص الصندوق 

لكيّة صندوق   اسم الصندوق  .العقاري  طويقم 

لكيّة شركة   مدير ومشغل الصندوق  .للاستثمارم 

 عملة الصندوق  .السعودي الريال

 نوع الصندوق  .مغلق

 طبيعة الصندوق  .عقاري خاص 

رة منهما لفترتين وكل فتقابلة للتمديد و  الصندوق، طرح اقفالمن تاريخ  تبدأ)بحسب التاريخ الميلادي(  سنوات 1+ 1+3مدة الصندوق هي 

 .مدير الصندوق بقرار من  عند الحاجة لذلكمدتها سنة واحدة 
 فترة الصندوق 

 سعر الوحدة عند الطرح .سعودي ريال 10

 مستوى المخاطر .ةعالي

 ابيعهرها أو ثم تأجيومن للوحدات السكنية والتجارية تطوير استكمال أعمال البغرض  في مدينة الرياض مجمع سكني تجاري الاستحواذ على 

 وتوزيع المتحصلات على مالكي وحدات الصندوق بعد سداد التزامات الصندوق.
 أهداف الصندوق 

 فترة الطرح )الاشتراك(  هيئة السوق المالية. إشعارمماثلة بعد  لمدةويجوز لمدير الصندوق تمديد فترة الطرح  ،م6/9/2025حتى تاريخ لمدة ستة أشهر م و 6/3/2025

 الحد الأدنى للاشتراك .سعودي ريال 00050,

 فترة التقييم  أشهر.ستة  كل

 رسوم اشتراك تحسب مرة واحدة على الاشتراكات العينية في الصندوق. 0%

 رسوم اشتراك تحسب مرة واحدة على الاشتراكات النقدية في الصندوق. 2%
 رسوم الاشتراك

1.25%  
ً
 وتدفع  –أصول الصندوق  صافيمن سنويا

ً
حتسب شهريا

 
 أتعاب الإدارة .أشهر ثلاثةكل لمدير الصندوق ت

0.15%  
ً
 وتدفع  –أصول الصندوق  إجماليمن سنويا

ً
حتسب شهريا

 
 مشغل الصندوق رسوم  .أشهر ثلاثةكل لمشغل الصندوق ت
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 ملخص الصندوق 

  70,000 مبلغ
ً
 رسوم حفظ .ريال سعودي سنويا

 .الحفظ عند تأسيس شركة لصالح الصندوق ، تدفع مره واحدة لأمين سعوديريال  20,000مبلغ 
رسوم تأسيس شركة ذات 

 (SPV)غرض خاص 

  48,000 مبلغ
ً
حتسب وتدفع كل  –ريال سعودي سنويا

 
 الحسابات مراجعأتعاب  .أشهر ستةت

 أتعاب المستشار الشرعي ريال سعودي سنويًا وذلك لنهاية عمر الصندوق. 8,000مبلغ 

 لكل عضو مستقل  ريال 20,000ريال سعودي لكل عضو مستقل عن كل اجتماع وبحد أعلى  5,000مبلغ 
ً
ستحق –سنويا

 
عن كل اجتماع  ت

دفع بعد الاجتماع مباشرة.
 
 وت

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

 افز أداء ح . الصندوق تصفية  عند الصندوق  لمدير تدفع للصندوق من صافي الأرباح المحققة  5%

اض ى على أن يتق قبل بدء أعمال التطوير وبعد موافقة مجلس إدارة الصندوق وإشعار مالكي الوحدات بذلك، لاحقًا المطور سيتم تعيين 

 .ا في اتفاقية التطويربحسب ما يتم الاتفاق عليه لاحقً التطوير المباشرة  تكاليفمن  %10 نسبة بحد أعلى المطور رسوم تطوير
 أتعاب التطوير

 أتعاب المقيم العقاري  تدفع عند تقديم الخدمة. – ق الأسعار السائدة في السو حسب 

حتسب على المنقول له أو  %1.5حتى 
 
الوحدات وتدفع لصالح مدير الصندوق عند تنفيذ  مشتري من إجمالي قيمة أي عملية تداول داخلي ت

 .أمر التداول الداخلي
 رسوم التداول الداخلي

حتسب وتدفع عند الإفراغ  لأي عقارات مستقبليةشراء المن قيمة  %2.5كحد أقص ى 
 
 سعي شراء عقارات .طرف ذو علاقةوقد تكون لت

 في اتفاقية إدارة و سيتم تعيين مشغل/ مدير أملاك لمشاريع الصندوق في حال الحاجة لذلك 
ً
وبعد  لأملاكابحسب ما يتم الاتفاق عليه لاحقا

 .أخذ موافقة مجلس إدارة الصندوق 
 الأملاكمدير 

حسب ما يتم الاتفاق عليه  الحصول على جزء من هذه الأتعاب من قيمة البيع ويحق لمدير الصندوق  %2.5وبحد أقص ى  لاحقًا تحديده يتم

 في اتفاقية التسويق وملاحقها.
 تسويق بيع العقاراتأتعاب 

حاجة الصندوق لتمويل مصرفي فإن مدير الصندوق يتم تحميل الصندوق بالتكاليف الأخرى التي تخص الصندوق والمشروع، وفي حال 

من مبلغ التمويل الذي يتم  %0.25سيقوم بإعداد ومتابعة الطلبات مع البنوك وجلب عروض التمويل المختلفة مقابل حصوله على نسبة 

 إتاحته من أحد البنوك للصندوق.

 مصاريف التمويل

 لتطويرا بأعمال البدء قبل الهندس ي المكتب بتعيين الصندوق  مدير سيقوم، و الخدمةتدفع عند تقديم  – ق حسب الأسعار السائدة في السو 

  .الصندوق  إدارة مجلس موافقة أخذ وبعد
 الهندس ي المكتب أتعاب

 ضريبة التصرفات العقارية .الصندوق  عقارات بيع أو شراء عمليات على انطباقها حال في المختصة الجهات تفرضه ما حسب

  %0.50كنسبة قصوى 
ً
ولا تدفع إلا عند الضرورة وعند الحصول على الخدمة وبعد موافقة  –من إجمالي قيمة أصول الصندوق سنويا

  مجلس إدارة الصندوق.
 الأخرى  والأتعاب المصروفات

 رئيس مجلس الإدارة عبدالله بن عبدالمجيد السبعان/  الأستاذ

 مجلس إدارة الصندوق 

 عضو مجلس الإدارة عبدالعزيز اليابسعبدالرحمن بن / الأستاذ

 عضو مجلس الإدارة سلطان بن محمد الحديثي/ الأستاذ

 هأحمد بن محمد القني / الأستاذ
عضو مجلس الإدارة 

 لالمستق

 أحمد بن سليمان المزيني/ الأستاذ
عضو مجلس الإدارة 

 لالمستق
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 قائمة المصطلحات

 
 الواردة بهذه الشروط والأحكام المعاني الموضحة أدناه ما لم يستوجب السياق غير ذلك:يقصد بالكلمات والمصطلحات 

 في أرباح البرنامج، ويديره مدير الصندوق مقاب
ً
 لبرنامج استثماري عقاري مشترك يهدف إلى إتاحة الفرصة للمشتركين فيه بالمشاركة جماعيا

 .رسوم محددة
 صندوق استثمار عقاري 

 الصندوق  .العقاري  طويق مُلكيّةصندوق 

 الصندوق ومشغل مدير  .للاستثمار مُلكيّةشركة 

 لنظام السوق المالية بالمملكة العربية السعودية.
ً
 الهيئة هيئة السوق المالية والمؤسسة وفقا

 الحفظ أمين المالية.مشاركة شركة 

 العقاري  ييمالتقأصول الصندوق العقارية تتوافر فيه الدراية والخبرة اللازمتان لتقديم خدمات  لتقييمشخص يختاره مدير الصندوق 

 شخص ذو صفة طبيعية أو اعتبارية مرخوهو 
ً
 .لأحكام نظام المقيمين المعتمدين ص له بمزاولة مهنة التقييم وفقا

 المقيم

ل حصة مشاعة في حصة أي مالك في أي صندوق يتكون من هي الوحدة الاستثمارية 
ّ
وحدات أو جزء منها، وتعامل كل وحدة على أنها تمث

 صافي أصول الصندوق.
 الوحدة

 المشترك )مالك الوحدات( الشخص الذي يملك وحدات في الصندوق ويشار لهم مجتمعين بـ "المشتركين" أو "مالكي الوحدات".

 يوم العمل يوم العمل الرسمي في المملكة العربية السعودية.

 يوم تقويمي أي يوم، سواء كان يوم عمل أم لا.

 تاريخ الاقفال / الاغلاق وهو تاريخ اغلاق فترة الطرح، وهو اخر تاريخ لاستلام الاشتراكات في الصندوق بالقيمة الاسمية للوحدة.

التكاليف  رعلى سبيل المثال لا الحص تعني التكاليف والنفقات والرسوم المباشرة التي يتكبدها الصندوق لإنجاز المشروع، بما في ذلك

غير  تطويرتكاليف الغير شاملة و  المباشرة للمقاول وإعداد موقع المشروع والتجهيزات والخدمات المرتبطة بالتطوير ونفقات المقاولين

لإشراف وا والإدارة ومصاريف التأمين والاستشارات الحكوميةالرسوم لأعمال التطوير وتشمل على سبيل المثال لا الحصر  المباشرة

فيذ وما شابه ذلك لتن والتصميم والفحص والاختبار واستخراج جميع الموافقات والتراخيص وأعمال فرز الوحدات العقارية الهندس ي

 .المشروع

 تكاليف التطوير المباشرة

ركين، وق بإدارة استثمارات المشتالعقد بين مدير الصندوق والمشتركين والذي يحتوي على شروط وأحكام ويلتزم من خلاله مدير الصند

 وعمولات ومبالغ أخرى كما هو منصوص عليها في ملخص الإفصاح المالي.
ً
 ويتقاض ى في مقابل تأدية الأعمال وخدمات الإدارة أتعابا

 الشروط والأحكام

 مجلس إدارة الصندوق  مجلس يعيّن مدير الصندوق أعضاءه لمراقبة أعمال مدير الصندوق.

 :المثال لا الحصر، على سبيل ينافي الاستقلاليةالتامة ومما  بالاستقلالية إدارة صندوق مستقل يتمتعلس مجعضو 

 لدى مدير الصندوق أو تابع له، أو أي مدير صندوق من الباطن أو .1
ً
حفظ الصندوق، أو لديه عمل  أمين أن يكون موظفا

 .حفظ ذلك الصندوق  أمينأي مدير صندوق من الباطن أو  تعاقدية مع مدير الصندوق أو علاقةجوهري أو 

 .تابع له أي فيلدى مدير الصندوق أو  الماضيين مينالعا خلال يينأن يكون من كبار التنفيذ .2

لدى مدير الصندوق  يينمن كبار التنفيذ أو مع أي الإدارةلس مجمع أي من أعضاء  الأولىأن تكون له صلة قرابة من الدرجة  .3

 .ع لهأي تاب فيأو 

4.  
ً
 الماضيين. خلال العامينأي تابع له  فيسيطرة لدى مدير الصندوق أو  لحصصأن يكون مالكا

 العضو المستقل

مدير الصندوق، أمين الحفظ، المحاسب القانوني، أعضاء مجلس الإدارة أو أي من المديرين التنفيذيين أو الموظفين لدى أي من الأطراف 

من صافي أصول صندوق الاستثمار، أي شخص تابع أو مسيطر على أي من الأشخاص السابق  %5ملكيته تجاوز تأعلاه، أي مالك وحدات 

 ذكرهم.

 طرف ذو علاقة

 يتطلب موافقة مالكي الوحدات الذين  يعني
ً
أو أكثر من مجموع الوحدات الحاضر ملاكها في اجتماع مالكي  %75 ملكيتهم نسبة تمثلقرارا

 أم ممثلين بوكيل أم بواسطة وسائل التقنية الحديثة
ً
 .الوحدات سواءً أكان حضورهم شخصيا

 قرار صندوق خاص

 يتطلب موافقة مالكي الوحدات 
ً
من مجموع الوحدات الحاضر ملاكها في اجتماع مالكي  %50 ملكيتهم أكثر من نسبة تمثلالذين يعني قرارا

 أم وكالة أم بواسطة وسائل التقنية الحديثة
ً
 .الوحدات سواءً أكان حضورهم شخصيا

 قرار صندوق عادي
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 قائمة المصطلحات

 
 المملكة المملكة العربية السعودية.

الوحدات في الصندوق، ويوافق على شروط  هو النموذج الذي يقوم المكتتب باستكماله ويبدي بموجبه رغبته في شراء عدد محدد من

 وأحكام الصندوق، ويتم توفير هذا النموذج من قبل مدير الصندوق خلال فترة الاكتتاب.
 نموذج طلب الاشتراك

 اتفاقية العميل اتفاقية خاصة تبرم بين المستثمر ومدير الصندوق تتضمن الشروط والأحكام لفتح حساب استثماري للمستثمر لدى مدير الصندوق. 

حتسبة. 
 
 منها كافة الالتزامات والنفقات والرسوم الم

ً
 صافي قيمة الأصول  قيمة أصول الصندوق بنهاية كل فترة تقييم مطروحا

 على عدد الوحدات القائمة وقت التقويم.
ً
 صافي قيمة الوحدة صافي قيمة أصول الصندوق مقسوما

 منها المصاريف والنفقات والالتزامات بقيمتها الدفترية، ويتم تحديد  معتمد مقيّمهي تقديرات 
ً
للقيمة العادلة لأصول الصندوق مطروحا

القيمة العادلة لأصول الصندوق بناءً على افتراضات لكافة العوامل الهامة التي يمكن أخذها بعين الاعتبار عند تقييم أصول الصندوق 

(، شاملة العوامل المؤثرة على التدفقات النقدية المتوقعة لتلك الاستثمارات لصناديق الاستثماريةوا )استثمارات الصندوق في الشركات

 ودرجة المخاطر المرتبطة بتلك التدفقات.

القيمة العادلة لصافي قيمة أصول 

 الصندوق 

 إليها قيمة الودائع والمرابحات.
ً
 ية وشبه النقديةالأرصدة النقد وهي أرصدة الحسابات الجارية في البنك مضافا

 إليها أية تكاليف مرتبطة بعملية الاستحواذ.
ً
 القيمة بالتكلفة )الإسمية( وهي قيمة الاستحواذ على أصل معين مضافا

 فترة الطرح  هي فترة طرح وحدات الصندوق على المستثمرين الراغبين في الاشتراك في الصندوق عند تأسيس الصندوق.

 نطلاقوا الطرح فترة انتهاء بعدتقديم طلبات بيع وشراء الوحدات  منالوحدات  ملاك تمكنالتي و  الصندوق  مدير من مقدمة خدمةوهي 

 .مدتهالصندوق واثناء 
 الوحدات تداول 

 تاريخ التشغيل .وهو أول يوم عمل بعد موافقة الهيئة على اقفال فترة الطرح وبدء اعمال الصندوق  هو تاريخ بدء عمليات الصندوق 

 بحساب المشترك )مالك الوحدات( لاستثماري لدى مدير الصندوق حساب 
ً
فتح من قبل مدير الصندوق لدى بنك محلي يكون مربوطا ي 

 بغرض إيداع أموال المشترك لتنفيذ أي عمليات استثمارية من خلاله.
 حساب أموال العميل

 من ويتم ءالعملاقواعد أموال  فيالشروط المنصوص عليها  ويستوفي الحفظ أمين قبل من يفتح الصندوق باسم  محليحساب لدى بنك 

 .الصندوق  ودخل تكاليف واستلام دفع خلاله
 الصندوق  حساب

من لائحة  انون الثمالمعرف في المادة العميل المؤهل المعرف في قائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها و هو 

 صناديق الاستثمار.
 المؤهل العميل

من لائحة  ثمانون الالمعرف في المادة العميل المؤسس ي المعرف في قائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها و هو 

 صناديق الاستثمار.
 العميل المؤسس ي

من لائحة  نون الثماالمعرف في المادة ها و عميل التجزئة المعرف في قائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدهو 

 صناديق الاستثمار.
 عميل التجزئة

  الصندوق  به ينتهي الذي التاريخ الاستثمار، صناديق ولائحة والأحكام، الشروط هذه في ورد أينما به يقصد
ً
 المحدد لحدثا أو للمدة وفقا

  الصندوق  وأحكام شروط في
ً
 .عليهم الوحدات مالكي مستحقات وتوزيع الأصول  بيع مرحلة متضمنة

 الصندوق  انتهاء فترة

في هذه الشروط والأحكام، ولائحة صناديق الاستثمار، فترة أقصاها ستة أشهر من اليوم التالي لتاريخ إنهاء الصندوق،  تأينما ورد بها يقصد

 لأحكام 
ً
 .الاستثمارصناديق  لائحةويتوجب خلالها تصفية أصول الصندوق بالكامل وفقا

 الصندوق  تصفية

افق 03/12/1427( وتاريخ )2006-219-1اللائحة الصادرة عن الهيئة بموجب قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر رقم ) ه( المو

 هيئة مجلس بقرار  المعدلةه. 2/6/1424( وتاريخ 30)م/ رقمم( بناءً على نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملكي 24/12/2006)

افقه( 12/07/1442) وتاريخ( 2021-22-2) رقم المالية السوق   م(.24/02/2021) المو

 لائحة صناديق الاستثمار

 نظام السوق المالية هـ.2/6/1424وتاريخ  30نظام السوق المالية الصادر بحسب القرار الملكي رقم م/
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 .فيه مجموعة من المستثمرين ويشترك سكني تجاري  عقارعلى  للاستحواذ يهدف خاصصندوق استثمار عقاري هو  ،العقاري  طويقمُلكيّة صندوق 

 عنوان مدير الصندوق   .2
، 2874 – 12234شارع الامير عبدالعزيز بن مساعد بن جلوي، حي السليمانية، الرياض  8565للاستثمار هو: مجمع ذا إيليت، الدور الأول مُلكيّة لشركة عنوان المكتب الرئيس ي 

  info@mulkia.com.saالبريد الإلكتروني:  www.mulkia.com.sa: الموقع الإلكتروني 9992 119 800المملكة العربية السعودية هاتف: 

 مدة الصندوق  .3
ة لذلك جسنوات )بحسب التاريخ الميلادي( تبدأ من تاريخ اقفال طرح الصندوق، وقابلة للتمديد لفترتين وكل فترة منهما مدتها سنة واحدة عند الحا 1+ 1+3مدة الصندوق هي 

 .الصندوق  مديربقرار من 

 أهداف الصندوق  .4
أس من أجل تحقيق عوائد ر   بيعها أو تأجيرها ثم ومن والتجارية السكنية للوحدات التطوير أعمال استكمال بغرض الرياض مدينة في سكني تجاري  مجمع على الاستحواذ

 ق.الصندو  التزامات سداد بعد الصندوق  وحدات مالكي على المتحصلات وتوزيعمالية من خلال بيع أصول الصندوق 

 

  وأهدافه الصندوق  لغرض وصف .5
 على المستثمرين على ان يتم استثمار المبالغ التي يتم تحصل

ً
 خاصا

ً
مجمع تجاري  الاستحواذ علىيها في يسعى مدير الصندوق الى طرح عدد محدد من الوحدات الاستثمارية طرحا

ات زيع المتحصلات على مالكي وحدات الصندوق بعد سداد التزامبغرض استكمال أعمال التطوير للوحدات السكنية والتجارية ومن ثم تأجيرها أو بيعها وتو  الرياض مدينةبسكني 

( شركة ذات "SPV")تحت اسم )الموضح في هذه الشروط والأحكام، ثم نقل ملكيتها لصالح الصندوق  العقاروسوف ينطلق الصندوق ثم يبدأ أنشطته في الاستحواذ على الصندوق 

 لعقاراتكاليف حتى يتم التأكد من صلاحية الصك وإمكانية نقلها على أن يتم الدفع عند افراغ الصك وقد التزم مالك  او ولن يتم دفع أي مبالغغرض خاص مملوكة لأمين الحفظ( 

  .أ )أنواع الأصول العقارية التي سوف يستثمر فيها الصندوق(.6للفقرة  الذهاب؛ ولمزيد من التفصيل ببيع الأصل العقاري للصندوق  الرياض بمدينة الواقع

لتزامات الا ينوي مدير الصندوق القيام بعمليات توزيعات دورية منتظمة خلال مدة الصندوق. ولكن يحق له ذلك وفق ما يقرره بعد خصم أي مخصصات أو سياسة توزيع الأرباح: 

منها، أو من أي دخل / أرباح أو مكاسب واردة من الصندوق  صندوق أو أي جزءالأخرى على الصندوق يراها ضرورية. من الممكن أن توزع العائدات الصافية من بيع أي من أصول 

مجلس إدارة الصندوق باعتماد أي قرار للتوزيعات لتحديد نسبة ومبلغ التوزيع )إن وجد(.  ويختصأو أصول الصندوق في نهاية مدة الصندوق أو خلال مدة الصندوق إن أمكن، 

 ا يتوافق مع الشروط والأحكاموفي جميع الأحوال سيتم رفع توصية اعتماد الأسعار وبيع العقار وإنهاء الصندوق، من مدير الصندوق للاعتماد من مجلس إدارة الصندوق وبم

 وسياسة توزيع الأرباح.

 ملخص للاستراتيجيات التي سيتبعها الصندوق لتحقيق أهدافه  .6
، كما صندوق ومن ثم تأجير أو بيع أصول ال والتجارية السكنية للوحداتتطوير  أعمال استكمالالهدف الرئيس ي للصندوق هو تحقيق نمو رأسمالي لمالكي الوحدات عبر الاستثمار في 

 :، وبأفضل الشروط التجارية للبيع. وإضافة لما سبق تتلخص استراتيجيات الصندوق بما يليالمتوفرةسيعمل مدير الصندوق بالتعاون مع المطور على الاستغلال الأمثل للمساحات 

 أنواع الأصول العقارية التي سوف يستثمر فيها الصندوق:  (أ

 كما هو موضح في فقرة بيانات صك ملكية العقارات. الرياض مدينة في سكني تجاري  عقار

كمع  متر مربع حسب الصك 710,877.27لصالح الصندوق بمساحة إجمالية  العقاروقد وقع مدير الصندوق اتفاقية لشراء 
ّ

كون القيمة توذلك على أن  عقارلل ينالحالي الملا

 توزيعو  بيعها أو تأجيرها ثم ومن والتجارية السكنية الوحداتتطوير  استكمال العقارالأستحواذ على  بعدق الصندو  ويستهدف. ريال سعودي 2,400,000,000مقدارها الإجمالية 

 .الصندوق  التزامات سداد بعد الصندوق  وحدات مالكي على المتحصلات

 

 اسم الصندوق ونوعه .1
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 :سياسات تركز الاستثمار (ب

وأي  وديةالمملكة العربية السع ،الرياضوهو مجمع بمدينة في هذه الشروط والأحكام،  ةالمذكور  ةل العقاريو إلى الاستثمار في الأص العقاري  طويقمُلكيّة صندوق يهدف 

 استكمال أعمال التطوير الإنشائي سيتم، حيث بعد الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق  الصندوق الاستحواذ عليها لصالح مدير الصندوق عقارات أخرى يرى 

 .للوحدات السكنية والتجارية

 

 محل مشروع الصندوق: العقار  ملكية صك بيانات (ج
 

 :العدلالصادر من وزارة ه  07/02/1441في  310110044096رقم الصك: 

 في  310110044096الصك الصادر من وزارة العدل برقم ب والمملوكة متر مربع حسب الصك 710,877.27الإجمالية والبالغ مساحته  مدينة الرياضالواقعة في  العقار

 .ه 07/02/1441

 )"صك الملكية"(. شركة مجمعات الخليجفي ملك  وهي

 

 خطة سير أعمال الصندوق  (د

وقد وضع مدير الصندوق افتراضات إنجاز أعمال التطوير الإنشائي على تحقيق هدف الصندوق خلال مدته  بعد تعيينه سيعمل مدير الصندوق بالتعاون مع المطور 

 و  التأجيرو 
ً
 :للتاليالبيع الخاصة بالصندوق وفقا

 :العقاري  طويقملكية  صندوق  مشروع لإنجاز  المتوقع الزمني الجدول 

 

 
 

 الصندوق  اعمال لإنجاز الصندوق  مدير سيتبعها سياسات: 

لتكاليف التعزيز فرصة نجاح المشروع وتحقيق العوائد الملائمة والموازنة بين وحصر تكاليف الأعمال المتبقية لمشروع الجوانب الفنية في االتركيز على دراسة  .1

 والعوائد المتوقعة.

 .وتكامل الخدمات لتحقيق التوازن بين عوامل الجذب للمستثمرين للمشروعالتصميمي الاهتمام بالجانبي  .2

 المشروع.ذ البدء في تنفي دراسة الموقع المستهدف من ناحية الحركة المرورية والأبعاد والمشاريع المحيطة الحالية والمستقبلية والكثافة السكانية قبل .3

يقوم مدير الصندوق بالحصول على تمويل لحساب الصندوق لغرض تغطية  وقدالسعي لاستخدام الرفع المالي لتعزيز عوائد المشروع لمالكي الوحدات.  .4

 .العقارتكاليف شراء 

 

 :تتضمن آلية اتخاذ القرار الاستثماري على المراحل التالية .1

ويتم خلال هذه المرحلة جمع البيانات الأساسية عن قطاع العقار بشكل عام في المملكة وتحديد أهم خصائص العرض مرحلة المسح الأولي:  (أ

 لتحديد أهم العناصر الواجب تواجدها في تلك العقارات وأهم محفزات نجاحها. الصندوق  أرضوالطلب على 

رات الأولية للنماذج المالية للاستثمار المتوقع والعوائد المستهدفة وإعداد ويتم خلال هذه المرحلة وضع التصو المستهدف:  المشروعمرحلة تحديد  (ب

 لمعايير اختيار العقارات.
ً
 قائمة مرتبة وفقا

 الفرصبويتم خلال هذه المرحلة إبرام الاجتماعات والمناقشات الأولية مع الأطراف الأخرى ذات العلاقة  مرحلة الترتيب للعملية الاستثمارية: (ت

 الاستثمارية )مثل: مالك العقار، البنك الممول(.
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افقة:  (ث ويتم خلال هذه المرحلة عرض الفرص الاستثمارية على مجلس إدارة الصندوق للحصول على الموافقة على إعداد الاتفاقيات مرحلة المو

 ومذكرات التفاهم والعقود مع الأطراف ذوي العلاقة.

التي تتم الموافقة عليها من قبل مجلس إدارة الصندوق وتوقيع الاتفاقيات النهائية  تحديد وتثمين العقودويتم خلال هذه المرحلة : التنفيذمرحلة  (ج

 وانطلاق الاعمال التطويرية اللازمة. مع الأطراف الأخرى المتعلقة بالفرص الاستثمارية

ت الاستثمارية التي تم اعتمادها وإعداد التقارير الربع ويتم خلال هذه المرحلة بمتابعة سير العمل في تنفيذ العمليامرحلة التقييم الدوري:  (ح

 سنوية عن اداء الصندوق ونسب الإنجاز والتقدم في المشاريع التي تم اعتماد تنفيذها إلى مجلس إدارة الصندوق.

 )الحصول على تمويل( صلاحيات الاقتراض (ه

 %75سبة لايتجاوز حجم التمويل ن وأنمتوافق مع الضوابط والمعايير الشرعية من قبل اللجنة الشرعية  يجوز للصندوق الحصول على تمويل بنكي لصالح أنشطة الصندوق 

 ، على أن يتم اعتماد أي قرار يخص التمويل من قبل مجلس إدارة الصندوق، وسيتحمل الصندوق كافة تكاليف التمويل بما في ذلك أتعاب ترتيبالصندوق  قيمة إجمالي من

 مدير الصندوق والموضحة في هذه الشروط والأحكام. ويختص مجلس إدارة الصندوق باعتماد أي عقود تمويل أو تسهيلات بنكية لصالح الصندوق.التمويل الخاصة ب

 استثمار النقد المتوفر في الصندوق  (و

 ومرخصة من هيئة اليجوز للصندوق القيام باستثمار المبالغ النقدية المتوفرة وذلك في وديعة مرابحة لدى البنوك المحلية، أو 
ً
 عاما

ً
سوق صناديق المرابحة المطروحة طرحا

، وسيعمل مدير الصندوق على اختيار وديعة المرابحة أو صناديق المرابحة المناسبة في متوافقة مع الضوابط والمعايير الشرعية المقرة من قبل اللجنة الشرعية المالية

 يجب أن يكون تصنيفها "منخفض المخاطر" وفق التالي: والتي-وجدإن –سبيل الاستفادة من النقد المتوفر في الصندوق 

 .-إن وجد–الأداء السابق للاستثمار  .1

 نسبة الربح المتوقعة. .2

 سترداد أو كسر وديعة المرابحة، وذلك لضمان تغطية احتياجات الصندوق في الوقت المحدد.المدة المتاحة للا  .3

 رسوم الإدارة ورسوم الاشتراك ورسوم حسن الأداء في حال صناديق المرابحة. .4

 أي رسوم أخرى أو تكاليف يتحملها ذلك الاستثمار. .5

لصندوق، فإنه سيتم تقديم الإفصاح اللازم لذلك كما أنه لن يتم احتساب رسوم إدارة في حال استثمار الصندوق في أحد الصناديق المدارة من قبل مدير ا .6

 .ويتطلب ذلك الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق  متكررة لصالح مدير الصندوق 

عبر الاستثمار في ودائع مرابحات قصيرة الأجل لدى  وذلك -وجدتإن -إلا أن مدير الصندوق قد يستثمر ذلك النقد المتوفر في بنك محدد فقط وذلك كجزء من اتفاقية التمويل 

 ق.ومالكي الوحدات في الصندو  للصندوق -تحققتإن –وفي جميع الأحوال ستعود أرباح هذه الاستثمارات  البنك الممول.

 

 مخاطر الاستثمار في الصندوق  .7
 المثال لا الحصر، ما يلي: (، ومن المخاطر، على سبيلالمخاطرة عالييصنف الاستثمار في الصندوق بأنه ) (أ

 

 التغيرات ذلك في مابفي المملكة العربية السعودية،  العقاري  القطاع في بالاستثمار المرتبطة المخاطر لجميع معرض الصندوق  المخاطر العامة للاستثمار في العقارات: (1

 وزيادة، وبائعها مشتريهاو  العقارات لمستأجري  المالي والوضع السلبية المحلية السوق  وظروف العالمي أو والمحلي الإقليمي المستوى  على الاقتصادية الأوضاع في السلبية

 المالية السياساتو  والأنظمة الأراض ي فرز  وقوانين البيئية والأنظمة والقوانين الأخرى  التشغيل ونفقات التمويل توافر في والتغيرات والمنافسة الطلب وقلة العرض

 مخاطرو ، النقدية التدفقات على الاعتماد عن الناجمة والمخاطر، والمواقع العقارات أنواع على النسبي الإقبال في والتغيرات، قةالطا وأسعار الأخرى  الحكومية

 والقدر اءالقض أحداث من ذلك وغير، والحوادث الطبيعية والكوارث السيئة الجوية والظروف، المتوقع غير والتأخرالبناء،  ومواد المعدات ونقص، التشغيل ومشاكل

 على أداء الصندوق. الصندوق  لمدير المعقولة السيطرة نطاق عن الخارجة الأخرى  والعوامل
ً
 مما قد يؤثر سلبا

 

لا يوجد تاريخ تشغيلي أو نتائج سابقة للصندوق ولا ينبغي للمستثمر الاعتماد على نتائج سابقة لصناديق عقارية مدرة للدخل أو  :مخاطر عدم وجود تاريخ تشغيلي (2

روط ذه الشإصدار هصناديق ريت أخرى لاستقراء الأداء المستقبلي للصندوق سواء كانت مرتبطة بأحد الأطراف المشاركة في هذا الصندوق أم لم تكن. حتى تاريخ 

عقارية ولم يقم بأي عمليات تشغيلية أو حصل على تمويل. لذا  والأحكام، لم يقم الصندوق بتنفيذ أي استثمارات عقارية أو غيرها كما لا يملك الصندوق أي أصول 

 على استثمارات الصندوق وعوائده وتوزيعاته.
ً
 فإن هذا الأمر قد يؤثر سلبا
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الصندوق بأنه سيتمكن من تحقيق العوائد لمستثمريه وجميع الأرقام التي وردت والمبينة في هذه الشروط والأحكام هي لا يضمن مدير مخاطر عدم تحقيق العائد:  (3

 بناءً على العقود الحالية. العوائد الفعلية للصندوق قد تختلف عن الأرقام الواردة في هذه ا
ً
 في حال عدم لشروط والأحكاملأغراض توضيح العوائد المتوقعة مستقبلا

. ولن يكون هناك أي ضمان بتحقيق هذه العوائد.
ً
 التزام المستأجر بشروط العقد أو تغير قيمة العقود مستقبلا

 على حدة (4
ً ّ
ويق طمُلكيّة صندوق لن تسنح الفرصة للمستثمرين الراغبين بالاستثمار في  :مخاطر عدم تمكين المستثمر من تقييم استثمارات الصندوق العقارية كلا

ستحواذ قييم استثمارات الصندوق العقارية بشكل مستقلٍ وفردي قبل أن يقوم بها الصندوق. إن الصندوق لا يملك أي أصولٍ عقارية ولم يقم بعد بالا لت العقاري 

ارية التي سيقوم الاستحواذات العقعلى أو تحديد الاستثمارات العقارية وغير العقارية التي يعتزم القيام بها، كما أن الصندوق لن يقوم بتزويد المستثمر بمعلوماتٍ عن 

د من قدرة المستثمر على تقييم كل عملية استحواذ بشكلٍ منفرد.  بها قبل حصولها مما سيح 

 المنازعات، الحصر لا المثال سبيل على، منها مختلفة لأسباب التقديرات تتجاوز  أنلتكاليف تنفيذ مشاريع الصندوق  المحتمل من: البناءو  التطوير تكاليف مخاطر  (5

 الحد سيتم أمكن، وحيثما. المتوقعة غير والظروفوالمشاكل  الجوية الأحوالوسوء  والعمالة والمعداتالبناء  موادبعض عناصر  فيوالتضخم  الباطن من المقاولين مع

 من هناك ليس ولكن. الطوارئ  حالات لتغطية مناسبة مخصصات ووضع المقاولين مع والسعر المدة محددة بناء عقود في الدخول خلال  من التكاليف تجاوز  من

 وغير. الوحدات مالكيب خسائر إلحاق إلى تؤدي التكاليف فيكبيرة  تجاوزات تكبد خطر علىللقضاء  ستكفي التكاليف من للحد اتخاذها سيتم التي التدابير بأن ضمان

 على سلبا ريؤث قد المقاولينهؤلاء  جانب من العمل جودة مستوى  تدني فإن، المقاولين اختيار في المطور  جانب من الملائمة الواجبة العناية بذل من الرغم على، ذلك

 .محدودا المقاولين على بالمطالبة الرجوع حق يكون  ربما، الحالات هذه مثل وفي. لاحقا المشروع بيع

6)  
ً
افيا ز الاستثمارات جغر

ُّ
داخل المملكة العربية السعودية وقد يكون تركيزها في منطقة واحدة وبالتالي بحسب تقديرنا، ستتركز عقارات محفظة الصندوق  :مخاطر ترك

 على استثمارات الصندوق و 
ً
دة، وقد تشمل سعر الوحسوف تتأثر بالأوضاع والانكماشات والدورات الاقتصادية التي تتأثر بها المنطقة بشكلٍ عام مما قد يؤثر سلبا

 في المملكة العربية السعودية ما يلي:العوامل المؤثرة على الأوضاع الاقتصادية 

 الأداء المالي والإنتاجية لمختلف القطاعات الاقتصادية. 1.4

 التباطؤ الاقتصادي. 2.4

 تسريح الموظفين وتقليص حجم الأعمال. 3.4

 تغيير مواقع الأعمال. 4.4

 تغيّر العوامل الديموغرافية. 5.4

 مستوى جودة البنية التحتية. 6.4

ص الطلب 7.4
ّ
م العقاري أو تقل

ّ
 على العقار. التضخ

 إقرار تشريعات جديدة تتعلق بتملك أو بتأجير واستئجار العقارات. 8.4

 :لحصرا لا المثال سبيل على، بينها من الجديدة العقارية المشاريع لمخاطر عرضةيكون  قد وتسويقه المشروع تطويرإن مخاطر المشاريع العقارية الجديدة:  (7

 والتصاريح الحكومية المطلوبة.التأخر في الحصول على الموافقات  1.5

 التأخر في إنجاز الأعمال في الوقت المناسب. 2.5

 تجاوز التكاليف المقدرة.  3.5

 عدم القدرة على تحقيق مبيعات مبكرة. 4.5

 في المشروع يفأصول الصندوق  بيع منيتمكن مدير الصندوق  لا فقدكبير. لذا،  حد الى التسييل صعبة الأصول  من فئة العقارات تمثل: صعوبة التسييلمخاطر  (8

 الصندوق  ل أصو  تصفية على الصندوق  مدير قدرة علىكبير  حد إلى يعتمد الصندوق  عائد. كما أن الاطلاق على ذلكيستطيع  لا وقد، المتوقع وبالسعر مناسب وقت

 يحصل الذي نهائيال العائد علىكبيرة  بدرجة يؤثر قد الصندوق  أصول بيع  في الصندوق  مدير تصرف صعوبة أو تأخر فإن، وبالتالي. عند التصفية في الوقت الملائم

 .وجد إن، المستثمرون عليه

 تكون  وربما. لمختصةا السلطات بتعليمات عملا إصلاحه أو إزالته ويتعينموقع المشروع  في اكتشافه يتم تلوث أي عن للمسؤولية المشروع يتعرض قد: بيئيةالمخاطر ال (9

 .وعوائد مالكي الوحدات المشروع وربحية الصندوق  أصول  قيمة على سلبا يؤثر مماكبيرة  المطلوبة المعالجة تكاليف

 هناك ليسو  تمويل أي تأمين يتم لم، هذه المعلومات نشرة تاريخ حتى بأنه علما الاقتراضخلال  من المشروع تمويل يتم أن المتوقع منمخاطر الاقتراض والضمان:  (10

 المشروعيحقق  لا وربما الاقتراض تكاليف ترتفع قد، التمويل على الحصول  حال في وحتى. معين تمويل هيكل اعتماد بشأن أو التمويل توفير إمكانية بشأن ضمان أي

 خدمةلكافية  غيرالتأجير  ايرادات كانت حال وفي. المشروع قروض لخدمةالتأجير، إن وجدت،  عائدات تستخدم وسوفتكاليف التمويل.  لتغطيةكافية  ايرادات

 على أداء الصندوق. المشروع إنجاز يهدد قد ذلك فإنالقروض،  تسديد في تقصير حالة وقعت لو فيما أوالقروض 
ً
 مما قد يؤثر سلبا
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ار تتأثر النتائج التشغيلية للصندوق بالتغيرات الاقتصادية والتشريعية والتي قد يكون لها أثر سلبي على قطاع العق مخاطر التأثر بالتغيرات الاقتصادية والتشريعية: (11

صادية بالتغيرات الاقت بشكلٍ عام، مما قد يحد من ربحية الصندوق أو يعوق الصندوق من تحقيق النمو في قيمة استثماراته العقارية. تشمل المخاطر المرتبطة

 يعية ما يلي:والتشر 

 التغيرات في الظروف الاقتصادية أو الظروف المحلية بشكلٍ عام. 1.9

 التغير في العرض والطلب على العقارات. 2.9

ة المعروض النقدي. 3.9
ّ
 الفترات التي تتسم بارتفاع نسبة الفائدة وقل

ً
 التغيّر في نسبة الفائدة السائدة وخصوصا

 والعقارية والبيئية والتقسيم الحضري.التغير في القوانين والتشريعات الضريبية  4.9

 على استهذه الأسباب وغيرها قد تمنع الصندوق من أن يكون ذو ربحية أو من تحقيق النمو في أو المحافظة على قيمة استثمارات الصندوق العقارية م
ً
ثمارات ما قد يؤثر سلبا

 الصندوق وسعر الوحدة.

 للعقارات قيةالسو  القيمة تنخفض وقد. تحديدها الصعب منيكون  ربما مختلفة عوامل على العقارية الاستثمارات تقييم يعتمدمخاطر تصفية الأصول العقارية:  (12

 الثمن دقةب تعكس سوف العقارات أسعار بأن ضمان أييمكن إعطاء  ولا. والسوقية والتنظيمية السياسية الظروف بسبب أو الاقتصادية الأوضاع لتراجع نتيجة

 أي فإنلأساس، . وعلى هذا االتقييمتقارير  اليها أشارت التي بالأسعار العقارية الأصول قيمة  تحقيق يتعذر وقد الفعلي البيع عند تحقيقه استثمار لأي يمكن الذي

 وبالتالي على العائد لمالكي الوحدات. الاستثمار على العائد على يؤثر أن شأنه من العقارية الأصول قيمة  في انخفاض

 الجغرافيتركيز بال مرتبطة معينة لمخاطر عرضة الوحدات مالكي وسيكون . المشروع في استثماره خلال من رأسماليةعوائد  تحقيق الى الصندوق  يهدف: مخاطر التركز (13

ستكون  لصندوق ا أصول  فإن، عليهوالقطاعي. وبناءً  الجغرافي التنوع ميزة لهم تتوفر ولامناطق محددة في المملكة العربية السعودية.  في الصندوق  لأصول والقطاعي 

 المالي الوضع يكون  دوق. بها التنبؤ يمكن ولا المملكة اقتصاد على تؤثر قد التي الظروف من وغيرها السلبية الاقتصادية للظروف نتيجة القيمة في للتقلبات عرضة

  الأوسع الجغرافي التنوع حالة في مما القيمة في للتغيير عرضةأكثر  للصندوق 
ً
 .نطاقا

 على اس. الخارجية والمؤثرات السياسية التطورات فيها بما، ثابته غير بعوامل وأداؤه الصندوق  قيمة تتأثر قدمخاطر المناخ السياس ي:  (14
ً
تثمارات مما قد يؤثر سلبا

 الصندوق وسعر الوحدة.

إن الأطراف البائعة للعقارات عادة ما تقدّم ضمانات محدودة أو لا تقوم بتقديم أي ضمانات تتعلق بمدى جودة  مخاطر عدم وجود ضمانات في عمليات بيع العقار: (15

ص ا فشلت دراسات الفحالعقار من النواحي المعمارية أو الهندسية أو مدى ملاءمته للاستخدام في غرض معيّن. وبالتالي فإن الصندوق يملك إجراءات محدودة إذا م

بيل الاستحواذ على عقار معين في إظهار أي أمور قد يكون من شأنها خفض قيمة العقار. في مثل هذه الحالنافي الج
 
ت، فإن الا هالة التي قد يقوم بها الصندوق ق

 على قيمة استثمار الم
ً
 من استثماره في مثل هذه العقارات. وبالتالي فإن ذلك سوف ينعكس سلبا

ً
 كبيرا

ً
لك على سعر كذو شتركين الصندوق قد يخسر كل أو جزءا

 الوحدة في الصندوق.

  المطبقة والأنظمة القوانين تخضع ربماالمخاطر القانونية:  (16
ً
 الصندوق  صالح غير فيا المتعلقة به التفسيرات أو الحالية الأنظمة في تعديلات لأية يكون  وقد للتغيير حاليا

 .وأداءه الصندوق  أنشطة على سلبي تأثير لهيكون  مما

 تدفع التي للمبالغ الوحيد المصدر الصندوق  أصول  عائدات وتشكل الصندوق  أصول  في الصندوق  على الرجوع حق ينحصرمحدودية حق الرجوع على الصندوق:  (17

 المبالغ ميعج لتسديدة يستكون كاف بها المتعلق التنفيذ أو الصندوق  أصول  لتصفية الصافية الحصيلة بأن ضمان أي هناك يكون  أنيمكن  ولا. الوحدات على

 .أموالهم جميع على الوحدات مالكو يحصل أن لضمان أو بالوحدات يتعلق فيما المستحقة

 لهذه الشروط والأحكام فيما يتعلق بالأصول العقارية.  الاعتماديتم  مخاطر تقييم أصول الصندوق: (18
ً
على التقييمات التي يجريها اثنين من المقيمين المستقلين وفقا

 لل استثماراتوستكون عمليات التقييم التي يقوم بها المقيمين المستقلين لغرض تقدير قيمة الأصل العقاري أو 
ً
 دقيقا

ً
ي قيمة التالصندوق الأخرى، وليست مقياسا

، حيث يعتمد ذلك الأمر على التفاوض بين المشتري والبائع. إن التحقق النهائي من القيمة السوقية الاستثماريمكن الحصول عليها عند بيع ذلك الأصل العقاري أو 

ة طرة الصندوق. وإذا قرر الصندوق تصفييعتمد إلى حد كبير على الظروف الاقتصادية، وغيرها من الظروف الأخرى الخارجة عن سي الاستثمارللأصول العقارية أو 

اليقين بالنسبة  يد فيها عدمأصوله، فإن القيمة المحققة قد تكون أكثر من أو أقل من قيمة التقييم المقدرة لهذه الأصول. وفي فترات التقلبات الاقتصادية، والتي يز 

ة ا قياس القيمة، فإن الفارق يزيد ما بين القيمة المقدرة لأصل عقاري معين والقيمة السوقيلتقديرات القيمة، وتقل العمليات المماثلة في السوق التي يمكن في مقابله

 على دقة تقديرات قيمة العق
ً
فاوضات بين ار، وعلى المالنهائية لذلك الأصل. وعلاوة على ذلك، فإن عدم اليقين النسبي بشأن التدفقات النقدية يمكن أن يؤثر سلبا

لأصول اي على العوائد النهائية المتوقعة لمالكي الوحدات واحتمال عدم القدرة على البيع بشروط مناسبة وملائمة. تعتمد قدرة الصندوق على بيع المشتري والبائع وبالتال

ك ي السوق، وكذلبشروط مناسبة وملائمة على العديد من العوامل، ومنها عوامل خارجة عن نطاق سيطرته، بما في ذلك حجم الطلب ف الاستثماراتالعقارية أو 

روط مناسبة ته بشالمنافسة من جانب البائعين الآخرين واحتمال توفر التمويل للمشترين المحتملين بأسعار جذابة. لذلك، فإذا لم يستطع الصندوق بيع عقارا
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 على وضع الصندوق المالي ونت
ً
فع توزيعات ائج عملياته وتدفقاته النقدية وقدرته على دوملائمة أو في الوقت الذي يخطط فيه المطور على بيعها، فإن ذلك قد يؤثر سلبا

 للمستثمرين.

ووجود فرص في القطاعات الأخرى قد يجعل المستثمرين يعزفون  الاقتصاديةحيث أن التقلبات  :مخاطر توجه المستثمرين لقطاعات أخرى غير القطاع العقاري  (19

 سعر الوحدة في الصندوق. في القطاع العقاري والتوجه للقطاعات الأخرى  الاستثمارعن 
ً
 وبالتالي قد يتأثر سلبيا

حيث أن مدير الصندوق قد يفقد أحد المدراء التنفيذيين أو المتخصصين في إدارة الصناديق العقارية بالشركة وبالتالي قد يتأثر أداء  مخاطر إدارة الأصول العقارية: (20

.
ً
 الصندوق وسعر الوحدة سلبيا

 من الزمن قبل أن يتم استثمار جميع أموال الصندوق المتاحة للاستثمار. إن التأخيرات التي تواجه  على العقارات:مخاطر التأخر في الاستحواذ  (21
ٌ
قد يكون هناك فترة

صندوق عليها قبل ال الصندوق في اختيار والاستحواذ على و/أو تطوير العقارات قد تؤثر بشكلٍ سلبي على استثمارات المشتركين. بالنسبة للعقارات التي يستحوذ

مه قد يستغرق بضعة ال
ّ
ستغرق للانتهاء من العقار وتسل

 
تقدير. إن  أشهرٍ على أقلشروع في عمليات الإنشاء أو خلال المراحل الأولية لعملية الإنشاء، فإن الوقت الم

 على للمشتركين مما قد يؤثر سلبي الرأسماليةمثل هذه التأخيرات وغيرها قد تؤدي إلى تأخر الصندوق في القيام بتوزيعاته 
ً
 الصندوق. أداءا

إن الممتلكات العقارية والعمليات المتعلقة بها من تشييد وتأجير وغير ذلك خاضعة لقوانين وتشريعات  مخاطر تكاليف الامتثال للقوانين والتشريعات الحكومية: (22

الاحتياجات  الأفراد ذوي  المملكة العربية السعودية مثل تلك المتعلقة بالبيئة وحمايتها وتشريعات الصحة والسلامة العامة ومدى ملاءمة العقار للاستخدام من قبل

 الخاصة وغير ذ
ّ
ك العقار و/أو المطورين العقاريين فيما يتعل

ّ
لا بتكاليف  قلك. قد تفرض مثل هذه القوانين والتشريعات التزامات متفاوتة على المستأجرين و/أو م 

ي العقارات من قِبل الهيئات الحكومية ومعالجة الملاحظات التي قد تبديها تلك الجهات بغض النظر عن السبب أو إذا ما كانت الأ  دم الامتثال فعال التي أدّت إلى عتقص ّ

 على استثمارات الصندوق وسعر الوح
ً
 أم لا، وقد تكون مثل هذه الالتزامات جوهرية في حجمها ونوعها مما قد يؤثر سلبا

ً
 دة.للقوانين قانونية

تماد فرصة الاستثمارية، سيقوم مدير الصندوق بالاععند قيام مدير الصندوق بالفحص النافي للجهالة وتقييم المخاطر محدودية عملية الفحص النافي للجهالة:  (23

المستهدفة  اتوالاستثمار رية على المصادر المتوفرة له بما في ذلك المصادر الداخلية للمعلومات والمعلومات التي يقوم الممولون أو الشركاء أو الملاك للأصول العقا

علومات المستهدفة من قبل الصندوق على م الاستثماراتنافي للجهالة لبعض الأصول العقارية أو بتزويدها لمدير الصندوق، وبالتالي، قد تعتمد عملية الفحص ال

 على الصندوق وسعر الوحدة
ً
 .محدودة أو غير كاملة، مما قد يكون له أثر سلبي على استثمارات الصندوق وقد يؤثر ذلك سلبا

 لما هو وارد في هذه الشروط والأحكام، وسوف يعتمد سيتحمل المطور مسؤولية استكمال أعمخاطر الاعتماد على المطور:  (24
ً
مال التطوير العقاري في حال تعيينه وفقا

التطوير لمشاريع الصندوق، ولذا فإنه إذا استقال أي عضو في فريق  أعمال واستكمالالصندوق بشكل جوهري على فريق الإدارة التابع للمطور وقدراته في إدارة 

التعاقدية بين الصندوق والمطور لأي سبب من الأسباب، فإن الصندوق  ةلى أداء واجباته بالنيابة عن الصندوق، أو إذا تقرر إنهاء العلاقالإدارة أو أصبح غير قادر ع

، وه
ً
كون له أثر ره قد يذا بدو قد يفتقر إلى خبرات مهمة للغاية من أجل إكمال أعمال التطوير العقاري، ونتيجة لذلك فإن التطوير العقاري للصندوق قد يتأثر سلبا

 .سلبي على عائدات المستثمرين وعلى سعر وحدات الصندوق 

 إن عدم توفر الأيدي العاملة قد يؤدي إلى زيادة تكاليف العمالة، وعلى قدرة المقاولين على إتمام عملية التطوير العقاري، مما قد يؤديمخاطر قلة الأيدي العاملة:  (25

 .عوائد الصندوق المتوقعة وقيمة وحداته ىيادة التكاليف عما هو مخطط له، وبالتالي قد يؤثر ذلك بشكل سلبي علإلى تأخر أعمال التطوير العقاري أو ز 

في حال تم إنهاء الصندوق، يتعين على مدير الصندوق بدء إجراءات التصفية، وقد يؤدي ذلك إلى بيع الأصول العقارية واستثمارات الصندوق مخاطر إنهاء الصندوق:  (26

ل ذات تأثيرات امليست مناسبة ومثالية، أو بسعر قد لا يعكس القيمة السوقية العادلة، أو بطريقة قد لا تكون هي الأفضل لبيعها. وجميع هذه الأمور والعو  في أوقات

 سلبية جوهرية على عائدات الصندوق، وكذا القيمة النهائية الذي يتلقاها مالك الوحدة بنهاية تصفية الصندوق.

الصندوق حديث النشأة والتأسيس، ولم تبدأ بعد عملية تشغيل الصندوق، لذا فلا يوجد للصندوق سجل التشغيلي السابق للصندوق والمطور:  مخاطر التاريخ (27

. كما أن طبيعة الاستثمار 
ً
قبلية في تات المسأداء سابق أو تاريخ تشغيلي يمكن للمستثمرين المحتملين من خلاله الحكم على أداء الصندوق ونجاحاته مستقبلا

ابق. كما أنه ليس سالصندوق، وكذلك طبيعة المخاطر المرتبطة بها قد تختلف بشكل جوهري عن الاستثمارات والاستراتيجيات التي اضطلع بها مدير الصندوق في ال

ة على الأداء المستقبلي. لذا تعد حداثة الصند
ّ
غير في وق من المخاطر حيث يصعب التنبؤ بمدى التبالضرورة أن تكون النتائج السابقة التي حققها مدير الصندوق دال

 مدير الصندوق ليس معيار للأداء المستقبلي.و  المطور  بينسابقة التعاملات ال في الأداء سجلبالإضافة إلى أن  .قيمة الوحدات أو في العائدات التي من المفترض تحقيقها

، والأطراف ذوو العلاقة ومالكي الوحدات، مما قد يؤثر على موضوعية واستقلالية مدير قد ينشأ تعارض مصالح بين مدير الصندوق مخاطر تعارض المصالح:  (28

 على استثمارات الصندوق وسعر الوحدة، وخاصة أن مدير الصندوق والشركات التاب
ً
ل عة له، ومدراء ك الصندوق عند اتخاذ قرارات استثمارية، مما قد يؤثر سلبا

مشاركين في أنشطة عقارية وغيرها من الأنشطة تجارية بطريقة مباشرة أو غير مباشرة. وبهذا الخصوص، يجوز للصندوق من  منهما والمدراء والمنتسبين قد يكونوا

تطلب من ولا ي وقت لآخر التعامل مع أشخاص أو شركات أو مؤسسات أو الشركات التي ترتبط مع الشركات التابعة لمدير الصندوق لتسهيل الفرص الاستثمارية.

يكرسوا كل مواردهم للصندوق. وفي حال قامت أي من الجهات  أن( الصندوق )بما في ذلك مدير  لهالتي فوض مجلس إدارة الصندوق مسؤوليات معينة الجهات ا

ر على قدرة ؤثد يالمذكورة بتكريس مسؤولياتها أو مصادرها لصالح جهات أخرى، قد يحد ذلك من قدرتها على تكريس مصادرها ومسؤولياتها لصالح الصندوق مما ق
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ي ف الاستثمارتحقيق قيمة سوقية أفضل للوحدات، مع ضرورة مراعاة أحقية الصندوق  علىالصندوق بتحقيق أهدافه من حيث النمو في العائدات والقدرة 

 لما هو وارد في هذه الشروط والأحكام.
ً
 والمداره من قبل مدير الصندوق وفقا

ً
 أو خاصا

ً
 عاما

ً
 الصناديق المطروحة طرحا

سمح لأي مستثمر بتخصيص أو بيع أو نقل أي من حصصه أو حقوقه أو التزاماته فيما يخص وحداته المملوكة، دون الحصول على قيود نقل ملكية الوحدات:  (29 لن ي 

 موافقة خطية مسبقة من مدير الصندوق، وعليه، يجب على كل مستثمر مراعاة ذلك وتحمل هذه المخاطرة خلال مدة الصندوق.

 لما هو وارد في هذه الشروط والأحكامعباء الزكوية: مخاطر الأ  (30
ً
 ،من المحتمل أن يتم تحميل الشركة ذات الغرض الخاص أعباء زكوية في حالات الحصول على تمويل وفقا

 على سعر وحدات الصندوق.
ً
 وبالتالي قد يؤثر ذلك على أرباح الصندوق و/أو تقييم الأصول العقارية مما قد يؤثر سلبا

 لطبيعة الأنشطة الخاصة به. وفي هذه دعاوى القضائية والتقاض ي مع الغير: مخاطر ال (31
ً
إن الصندوق معرض لاحتمالية الدخول في دعاوى قضائية مع الغير نظرا

ي من شأنه ضائية، الأمر الذالحالة، يتحمل الصندوق أتعاب قانونية ونفقات المدافعة والمرافعة بمواجهة مطالبات الغير، إضافة إلى مبالغ التسويات أو الأحكام الق

ما يتعلق ندوق فيأن يقلل من أصول الصندوق والأموال النقدية المتاحة للتوزيع على مالكي الوحدات. ويحق لمدير الصندوق وآخرين الحصول على تعويض من الص

 لطبيعة كل نزاع أو دعوى وما يترتب عليها.
ً
 بتلك الدعاوى القضائية وفقا

 من المسائل القانونية المحتملة، حيث لا توجد سجلات عقارية إمكانية الطعن والنزاعات القانونية في ملكية الأصول العقارية للصندوق:  (32
ً
تثير ملكية العقارات في المملكة عددا

ملكية العقارات وقد تخضع للطعن، شروط وأحكام حيث إن المحاكم مركزية فعالة وملزمة في المملكة، كما أن صكوك الملكية قد لا تمثل بالضرورة حقوق التصرف الكاملة في 

ضد المطالبات العقارية، علاوة على ذلك فليس من الضروري وجود عقد بين شخصين ليتمكن أحدهما من مطالبة الآخر « حسن النية»في المملكة لا تعترف بدفاع المشتري 

نية قد تنشأ فيما يتعلق بالأصول العقارية التي سيستحوذ عليها الصندوق )من خلال مدير الصندوق(، مما قد يضعف بإعادة ملكية أصل عقاري، وعليه فإن المنازعات القانو 

كية ت بخسارة الصندوق لملقدرة الصندوق )من خلال مدير الصندوق( على التصّرف أو نقل الأصول العقارية بملكية خالية من الرهن والقيود، وقد يتسبّب في بعض الحالا 

 عن ذلك قد تؤثر هذه المنازعات والخلافات ادعاءاتصول العقارية التي اعتقد بأن الاستحواذ عليها تم بصورة قانونية ونظامية خالية من أي أعباء أو مطالبات أو الأ 
ً
، فضلا

 على قيمة الأصول العقارية، وبالتالي على قيمة الوحدات في الصندوق بشكل سلبي.
ً
 بشأن الملكية جوهريا

 لدى بنك محلي. - (ب
ً
استثمار  إن طبيعة الاستثمار في الصندوق لا يعني ضمان الربح أو عدم الخسارة. وبشكل عام فإن استثمار المشترك في الصندوق لا يعد إيداعا

مدير الصندوق  ق. وبناءً عليه فإنالمشترك في الصندوق تكون بالمشاركة، أي أن تحقيق الأرباح أو تحمل الخسائر ستكون حسب نسبة مشاركة كل مشترك في الصندو 

ـد بيع الأصلـية المستثمرة عن مبالغهملا يقدم أي ضمانات بأن الصندوق سوف يحقق أهدافه الاستثمارية. ولـن تكون هناك أي ضمانات بحصول المشتـركين عـلى 

 وحداتهم أو عـند إنـــــــهاء الصندوق.

  ليس المملكة في الأخرى ار العقاري أداء المشاريع العقارية وصناديق الاستثم إن -
ً
  ولاالصندوق  نجاح علىمؤشرا

ً
لمشاريع العقارية ا تحققها التي العوائد إن بل، له ضمانا

 الخصائص، رالحص لا المثال سبيل على، منها خاصة بعوامل يتأثر مشروعكل  أن إذاكبيرة،  بدرجة تتفاوت أن يمكن المملكة في الأخرى وصناديق الاستثمار العقاري 

 نفس حققسي المشروع بأن الصندوق  مدير جانب من إفادة أوتأكيد  أو ضمان أي هناك ليس. كما أنه والمقاولين والتصميم البيئية والعوامل والتوقيت السكانية

 على  نجاح المشاريع أو الصناديق المماثلة ليس. المملكة في نفذتأو صناديق استثمار عقاري مماثلة  عقارية مشاريع حققتها التي لتلك مماثلة نتائج أو النتائج
ً
مؤشرا

 أية عوائد في المستقبل.

 .المستثمر مالهم رأس خسارة عن كاملة المسؤولية الوحدات مالكي ويتحمل. الخسارة عدم أو الربح ضمان يعني لا الصندوق  في الاستثمار -

 

 الاشتراك .8
 

هيئة  إشعاربعد مماثلة  لمدةويجوز لمدير الصندوق تمديد فترة الطرح  ،م6/9/2025حتى تاريخ لمدة ستة أشهر و م 6/3/2025 تاريخيبدأ الاشتراك في الصندوق من  (أ

فترة الطرح بشكل مبكر وبدء تشغيل الصندوق في حال تم جمع الحد الأدنى لرأس  إقفالالسوق المالية. كما يجوز لمدير الصندوق، بعد اشعار هيئة السوق المالية، 

 ( ريال سعودي.500,000,000والمحدد بمبلغ ) مال الصندوق 

 ريال سعودي 000,000500, الحد الأدنى لرأس مال الصندوق هو 

 ريال سعودي  000,000000,3,الأعلى لرأس مال الصندوق هو  الحد. 

 يقبل الصندوق الاشتراكات العينية. (ب

 .واستثمارهللعقار تملك غير السعوديين يتعهد مدير الصندوق بالالتزام بنظام  (ج

ريال سعودي( مئتا ألف ريال سعودي، ويشترط على  200,000ريال سعودي وبحد أقص ى لعملاء التجزئة مبلغ ) ألف خمسون ( 50,000) مبلغالحد الأدنى للاشتراك هو  (د

كحد أدنى للرصيد ويحق لمدير الصندوق تصفية حساب المشترك في حال عدم الاحتفاظ بالحد الأدنى ريال سعودي  خمسون ألف( 50,000)المستثمر الاحتفاظ بمبلغ 

 بمبلغريال سعودي. كما ينوي مدير الصندوق جمع الحد الأدنى لرأس مال الصندوق والمحدد  10من الرصيد. وسيكون سعر الوحدة عند تأسيس الصندوق 

 . رسوم أو اقتطاع أي دون  الاشتراكات مبالغ جميع بإعادة الصندوق  مدير فسيقوم الأدنى الحد ذلك إلى وصول ال عدم حال وفي ،ريال سعودي 500,000,000
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 عملاء لفئة سعودي ريال 200,000 بمبلغ للإشتراك أقص ى وبحد المؤسسيين، والعملاء المؤهلين العملاء فئة منوحداته على المستثمرين  طرحيستهدف الصندوق  (ه

وحدات الصندوق  ،  ويلتزم مدير الصندوق بعدم طرحم2021/ 2/ 24 الموافق ه7/1442/ 12من لائحة صناديق الاستثمار المعدلة بتاريخ  80المادة  حسب التجزئة

الي الاشتراكات تماثل إجم نعلى المستثمرين من فئة عملاء التجزئة إلا بعد جمع مدير الصندوق لإجمالي اشتراكات نقدية من فئة العملاء المؤهلين والعملاء المؤسسيي

 النقدية المراد جمعها من فئة عملاء التجزئة أو تزيد عنها.

 لدى مدير الصندوق لكي يتم من خلاله تنفيذ عمليات الاشتراك. (و
ً
 على المستثمر الذي يرغب الاشتراك في الصندوق أن يفتح حسابا

إلى مدير الصندوق  اعلى المشتركين الذين يرغبون في شراء وحدات الصندوق استيفاء وتسليم نموذج طلب الاشتراك والتوقيع على وثيقة الشروط والأحكام وتسليمه (ز

 بما يثبت الايداع في حساب أموال العميل لدى البنك المعتمد لدى مدير الصندوق. إذا تم الدفع بعملة غير الريال 
ً
تأخير لاالسعودي فإن ذلك قد يتسبب في مصحوبا

 تكاليف لتحويل تلك الدفعات إلى الريال السعودي.إضافة و 

 ( أعلاه..أ8الاشتراك في الصندوق متاح خلال فترة الطرح فقط والموضحة في الفقرة ) (ح

وفي حال رغبة المستثمر أن يدفع قيمة اشتراكه بطريقة أخرى يتم استيفاء مبلغ الاشتراك من خلال الخصم المباشر من حساب أموال العميل لدى مدير الصندوق.  (ط

ستلام اعدا الخصم من الحساب، كشيك شخص ي، أو شيك مصرفي، أو حوالة بنكية، فسيتم تنفيذ طلب الاشتراك عند تحصيل مدير الصندوق مبلغ الاشتراك و 

 نموذج طلب الاشتراك والشروط والأحكام الموقعة من قبل المستثمر.

 منه رسوم الاشتراك المستحقةيخصص لل (ي
ً
دة عند ( على قيمة الوحان وجدت مستثمر عدد من الوحدات تحسب بقسمة صافي قيمة الاشتراك )قيمة الاشتراك مطروحا

 منه رسوم طرو )قيمة الاشتراك مولتنفيذ الاشتراك يجب أن يكون صافي قيمة الاشتراك  الطرح. ويبدأ الاستثمار فور تخصيص الوحدات وبدء تشغيل الصندوق.
ً
حا

 ريال سعودي. ألفخمسين ( فقط مبلغ 50,000يساوي أو أكثر من الحد الأدنى للاشتراك والمحدد بواقع )الاشتراك المستحقة( 

ق، بصيغة الصندو لا يحصل المستثمر على شهادة ملكية للوحدات الاستثمارية، بل يتم قيد جميع الوحدات الاستثمارية في سجل الوحدات الذي يحتفظ به مدير  (ك

 يبين تفاصيل الوحدات التي اشتراها المستثمر.
ً
 رقمية أو خطية أو بوسيلة إليكترونية، ويستلم كل مستثمر من مدير الصندوق إشعارا

لب اشتراك قديم طيحتفظ مدير الصندوق بالحق في رفض أي اشتراك في حال فشل المشترك في استيفاء المتطلبات حسب الشروط والأحكام، أو عدم تمكنه من ت (ل

قوانين  ي إلى مخالفةموقع ومعتمد، أو عدم استيفاء مبلغ الاشتراك المطلوب. كما يجوز لمدير الصندوق رفض قبول أي طلب اشتراك إذا كان قبوله من شأنه أن يؤد

 ولوائح هيئة السوق المالية.

 لأي سبب، يقوم مدير الصندوق بإعادة  (م
ً
 أو جزئيا

ً
 إذا تم رفض طلب الاشتراك كليا

ً
 إلى المشترك بالإضافة إلى رسم الاشتراك الذي استلمه مدير مبلغ الاشتراك كاملا

 . وذلك بموجب شيك يرسل بالبريد أو عبر تحويل بنكي.وبدون أي حسمالصندوق لإصدار الوحدات للمشترك 
 

 الصندوق تداول وحدات  .9
 

 تداول  امنظ خلال من الأولي الطرح فترة انتهاء بعد الوحدات مالكي التداول لجميع فرصة سيتيح الصندوق  مدير أن إلا الصندوق، وحدات لتداول  سوق  هنالك ليس

 هو حداتالو  مالكي سجل أن علما المكتتب بها.ملكية الوحدات  وسيبذل قصارى جهده لتسهيل عمليات التداول وذلك بالتعاون مع أمين الحفظ بهدف نقل داخلي

 .فيه المثبتة الوحدات ملكية على القاطع الدليل

 :  وشرائها الصندوق  وحدات بيع قبول  أيام (أ

 سعر الوحدة المعلن عنه في تقارير الصندوق الدورية بناء على آخر تقييم لأصول الصندوق استرشادي يكون 
ً
تري عند تداول وحدات الصندوق بحيث يجوز للبائع والمش ا

 .الصندوق  تشغيل بدء تاريخ بعد عمل يوم أي في الشراء أو البيع أوامر للوحدات الاتفاق على سعر بيع آخر لتنفيذ الصفقة ويتم قبول 

 الأحكام المنظمة لنقل الوحدات الى مستثمرين أخرين: (ب

 :التالية الحالات في إلا أخرين مالكين إلى الوحدات ملكية نقل يمكن لا أنه مراعاة يجب

 .إذا كان نقل الملكية لمالكي وحدات حاليين 

 ه( أعلاه8لمستهدفين والموضحين في الفقرة )امستثمرين لإذا كان نقل الملكية ل .. 

  ريال سعودي أو مايعادله 200,000إذا كان الحد الأعلى المترتب دفعه عن تلك الوحدات لا يزيد على. 

  الوحدات تناقل تنظيم عملية تتم
ً
 :للتالي وفقا

 المصادقة على صحة وبعدها يتمأو جزء منها في الصندوق  وحداتهممن قبل مالكي الوحدات الراغبين في بيع كامل الوحدات  نموذج عرض بيعتوقيع  .1

  قبل مسؤول العلاقة. البيانات والتوقيع من

 عليها  اثبات الهوية الخاصة صورة لىالحصول ع .2
ً
 بالأصل من قبل مسؤول العلاقة. ويتم مطابقتهابالبائع موقعا

 بها التالي: الداخلي موضحايتم إدراج عدد الوحدات والسعر المطلوب للوحدات المطلوب بيعها ضمن سجل الوحدات المتاحة للتداول  .3



 

 

 

 

 

 

 13170-37هيئة السوق المالية رقم  ترخيص- مدرجة، شركة مساهمة للاستثمار مُلكيّةشركة  36من  17صفحة        

 

 

 Mulkia Tuwaiq Real Estate Fund– Terms & Conditions    والأحكامالشروط  –العقاري  طويقلكيّة صندوق مُ 

 

 .عدد الوحدات المعروضة 

  ووقت العرضتاريخ. 

 .السعر المطلوب 

 لدى مدير الصندوق.مسؤولي العلاقة  علىالسجل  يتم تعميم .4

 .كميتها كامل على حصول ال في الأولى الأولوية الأسبقية ذات للأوامر تكون  بحيث الزمنية الأسبقية على والشراء بناء البيع طلبات تنفيذ في الأولوية اعطاء يتم .5

النماذج  ىعلالراغبين في شراء الوحدات المعروضة يتم التوقيع  المستثمرينمن قبل أو الحاليين عند وجود أفضل سعر للشراء من قبل مالكي الوحدات  .6

 .المطلوبة لإكمال عملية التداول 

 .دورية بناء على العمليات المنفذة وتاريخ تنفيذها والبيع بصورة الشراء بحركة الوحدات تداول  سجل تحديث يتم .7

- الصندوق لمدير  وتدفعلوحدات اله أو مشتري  المنقول يتم دفعها من قبل  الصفقةمن سعر  %1.5بنسبة تصل الى  داخلي تداول رسوم  احتسابيتم  .8

لكيّة للاستثمار  فيما يخص الإرث أو غيره، تتم خلال عمر الصندوق.  للوحدات توزيعأو  تنازل أو نقل أو  تبادلأو  تداول وذلك عن أي عملية  ،شركة م 

 .سجل مالكي الوحدات لدى أمين الحفظتحديث يتم  .9

  لوحداتكل مالك وحدات جديد أن يلتزم بهذه الشروط والأحكام كافة، وقد يطلب مدير الصندوق من مالك الوحدات الجديد شرط لموافقته على أي نقل ل على
ً
وفقا

فاقية اقية تعهد الالتزام و / أو اتلأحكام هذه الشروط والأحكام أن يقر بتحمل كل أو بعض الالتزامات المالية المترتبة على نقل وحداته، وذلك عن طريق إبرامه اتف

 الطلب من أي مالك وحدات جديد توفير وتقديم ، استبدال بالشكل المرض ي للصندوق 
ً
 واعداللازمة بحسب قعلومات المستندات و المويجوز لمدير الصندوق أيضا

 اعرف عميلك". وتمويل الارهاب وإجراءات "مكافحة غسل الأموال 

 يعتبرها ضرورية 
ً
 وشروطا

ً
ليه( بغية قبل أي ناقل أو منقول إمن فيها على سبيل المثال لا الحصر، تسليم أي شهادات أو مستندات أخرى  )بماللصندوق أن يفرض قيودا

ية لأي نظام أو مطلب لأي بلد أو سلطة حكوم التأكد من أنه لم يتم شراء وحدات في الصندوق أو تملكها على أساس الانتفاع بها أو حيازتها من قبل أي شخص انتهاكا

 بموجب أي نظام للاشتراك في هذه الوحدات أو من قبل أي شخص قد يتسبب أو يحتمل أن يتسبب برأي مدير الصندوق 
ً
مادي  بضرر أو من قبل شخص ليس مؤهلا

 أو ضريبي للصندوق.

 إثبات ملكية الوحدات: (ج

 هو الدليل القاطع على ملكية الوحدات المثبتة فيه.ومشغل الصندوق فظ ومدير الصندوق إن سجل مالكي الوحدات الموجود لدى أمين الح

 بيان خاص بعمليات التداول  (د

ناء ملكية الوحدات المكتتب بها ب ببذل قصارى جهده لتسهيل عمليات تداول وحدات الصندوق وذلك بالتعاون مع أمين الحفظ بهدف نقل الصندوق  سيقوم مدير

 لوحدات.على طلب مالكي ا

 تداول الوحدات التي تصدر مقابل حق عيني: (ه

 للمادة الخامسة عشرة من لائحة صناديق الاستثمار، فإنه يجوز لأي مالك وحدات اشترك في الصندوق المغلق مقابل حق عيني خفض ملكيت
ً
دات الصندوق ه في وحوفقا

بعد مرور سنة من تاريخ اشتراكه في الصندوق أو تاريخ بدء تشغيل الصندوق، أيهما أبعد، وذلك من عدد الوحدات الصادرة مقابل ذلك الحق،  %50إلى ما لا يقل عن 

 أبعد. وعليه فإنه لا يمكن تداول أي وحدات أصدرت مقابل حق عيني خلال أول سنة من تاريخ الاشتراك العيني أو تاريخ بدء تشغيل الصندوق، أيهما
 

  إنهاء وتصفية الصندوق  .10
 :الصندوق  إلى انتهاءالحالات التي تؤدي  (أ

 .عند انتهاء مدة الصندوق أو نهاية مدة تمديد الصندوق  .1

 .، وإتمام توزيع جميع العائدات من عمليات البيع لمالكي الوحداتفي حال بيع كافة أصول الصندوق  .2

ر مدير في المملكة العربية السعودية، واعتب الماليةفي حال أي تغيير للأنظمة أو اللوائح أو المتطلبات النظامية الأخرى أو تغييرات جوهرية لظروف السوق     .3

 .الصندوق ذلك سببا كافيا لإنهاء الصندوق 

من تاريخ  أيام 5تم إخطار مالكي الوحدات وهيئة السوق المالية في غضون تتطلب كل حالة من الحالات السابقة الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق. وسي

 .وقوع حالة الإنهاء

خصم من أصول الصندوق. (ب
 
 في حال انتهاء مدة الصندوق، لا يتقاض ى مدير الصندوق أي أتعاب ت

 حيثما ينطبق(.) واستثماره للعقارتملك غير السعوديين  بنظام بالالتزام الصندوق  مدير يتعهد. و العيني الاسترداد الصندوق  يقبل (ج

  .الصندوق  مدة انتهاء قبل عليهم الوحدات مالكي مستحقات وتوزيع الصندوق  أصول  بيع مرحلة إتمام الصندوق  مدير على يجب (د

  ظرف لأي أو الأصول  بيع مرحلة لإتمام وذلك الصندوق  مدة تمديد الصندوق  لمدير يجوز  (ه
ً
 .لائحة صناديق الاستثمار من والتسعين الثانيةالمادة  لأحكام آخر وفقا
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                                                                                                                                                                                                                                 ويجب الوحدات، مالكي مصلحة يحقق بما الصندوق  إنهاء وإجراءات خطة إعداد الصندوق  مدير على يجب الصندوق، إنهاء لغرض (و

   .الشأن هذا في إجراء بأي القيام قبل الخطة هذه على( ينطبق حيثما) الصندوق  إدارة مجلس موافقة على الحصول  عليه

  الوحدات ومالكي الهيئة إشعار الصندوق  مدير على يجب (ز
ً
 فيه، الصندوق  إنهاء المزمع التاريخ من يوما( 21) مدةقبل  الصندوق  وإجراءات إنهاء خطة بتفاصيل كتابيا

  .الصندوق  وأحكام بشروط الإخلال ودون 

   .المادة هذه من( د) للفقرة وفقًا عليها الموافق الصندوق  إنهاء وإجراءات بخطة الالتزام الصندوق  مدير على يجب (ح

  الوحدات ومالكي الهيئة إشعار الصندوق  مدير على يجب (ط
ً
  الصندوق  مدة انتهاء من أيام( 10) خلال الصندوق  بانتهاء كتابيا

ً
 من( د) الفقرة في الواردة للمتطلبات وفقا

   لائحة صناديق الاستثمار. من( 10) الملحق

 الهيئة وإشعار الحدث ذلك حصول  فور  الصندوق  إنهاء الصندوق  مدير على فيجب معين، حدث حصول  عند انتهائه على تنص الصندوق  وأحكام شروط كانت إذا (ي

  الوحدات ومالكي
ً
  .الصندوق  انتهاء يوجب الذي الحدث وقوع من ( أيام5) خلال كتابيا

 الكيم مستحقات وتوزيع الأصول  تصفية الصندوق  مدير على فيجب مدته خلال الصندوق  أصول  بيع مرحلة الصندوق  مدير ولم يتم الصندوق  مدة انتهاء حال في (ك

  .الصندوق  مدة انتهاء تاريخ من أشهر( 6) تتجاوز  لا مدة خلال عليهم الوحدات

 لقياما قبل الصندوق  تصفية وإجراءات خطة على( ينطبق حيثما) الصندوق  إدارة مجلس موافقة على الحصول  الصندوق  مدير على يجب الصندوق، تصفية لغرض (ل

   .الشأن هذا في إجراء بأي

  عليها الموافق الصندوق  تصفية وإجراءات بخطة الالتزام الصندوق  مدير على يجب (م
ً
  .المادة هذه من( ي) للفقرة وفقا

  الوحدات ومالكي الهيئة إشعار الصندوق  مدير على يجب (ن
ً
  الصندوق  تصفية انتهاء من أيام( 10) خلال الصندوق  تصفية بانتهاء كتابيا

ً
 الفقرة في الواردة للمتطلبات وفقا

  .لائحة صناديق الاستثمار من( 10) الملحق من( د)

 .تصفيته أو الصندوق  إنهاء عملية أثناء الوحدات مالكي جميع بالمساواة يعامل أن الصندوق  مدير على يجب (س

 وشروط داتالوح مالكي مصلحة مع يتعارض لا وبما تأخير دون  تصفيته أو الصندوق  مدة انتهاء فور  عليهم الوحدات مالكي مستحقات توزيع الصندوق  مدير على جبي (ع

  .الصندوق  وأحكام

  .صندوق ال وأحكام شروط في المحددة والوسائل الأماكن في بذلك الوحدات مالكي إشعار، الخاص الصندوق  مدير على يجب تصفيته، مدة أو الصندوق  مدة انتهاء دعن (ف

  الصندوق  إنهاء بتقرير الوحدات مالكي تزويد الصندوق  مدير على يجب (ص
ً
 من يوما( 70) عن لاتزيد مدة خلال لائحة صناديق الاستثمار من( 14) الملحق لمتطلبات وفقا

  .مراجعة سنوية مالية قوائم لآخر اللاحقة الفترة عن للصندوق  المراجعة النهائية المالية القوائم متضمنًا تصفيته، أو الصندوق  إنهاء اكتمال تاريخ

ن أن على الصندوق، وحدات مالكي من للصندوق  خاص قرار صدور  حال في التصفية عملية عن الصندوق  مدير عزل  للهيئة (ق  الذي جتماعالا  نفس في البديل المصفي يعي 

  .الصندوق  مدير عزل  على الوحدات مالكي تصويت فيه تم

ن المصفي إلى التصفية مسؤوليات نقل على كامل بشكل التعاون  الصندوق  مدير على يجب التصفية، أعمال عن الصندوق  مدير عزل  حال في (ر  جميع إليه نقلي وأن المعي 

 ( 20) خلال التصفية أعمال إتمام من تمكنه والتي العلاقة ذي الاستثمار بصندوق  المرتبطة المستندات
ً
ٍ  وتعيين الصندوق  مدير بعزل  الهيئة قرار صدور  من يوما

ّ
 مصف

 .بديل

  .ادةالم هذه من( ف) الفقرة بموجب بديل مصفي وتعيين الصندوق  مدير بعزل  الهيئة قرار صدور  حال في كتابيًا الوحدات مالكي إشعار الصندوق  مدير على يجب (ش

 صفيةت فترة خلال جوهرية مستجدات أو أحداث بأي تأخير أي ودون  فوري بشكل كتابيًا الوحدات ومالكي الهيئة إشعار الصندوق  مدير على يجب الأحوال، جميع في (ت

 .الصندوق 

مجلس إدارة الصندوق كما يجب عليه إتمام مرحلة بيع ( عليه الحصول على موافقة أ.10) رغبة مدير الصندوق إنهاء الصندوق في غير الحالات الموضحة في الفقرةعند  (ث

 .أصول الصندوق وتوزيع مستحقات مالكي الوحدات عليهم قبل انتهاء مدة الصندوق 

 على الأقل 21) واحد وعشرونقبل  كتابييحتفظ مدير الصندوق بحقه في إنهاء الصندوق بدون أية عقوبة وذلك بموجب إشعار  (خ
ً
من التاريخ المزمع إنهاء الصندوق ( يوما

ة لتزامات الصندوق ورسوم الإدار وفي هذه الحالة، يتم تصفية محفظة الصندوق وتوزيع حصيلة التصفية )بعد خصم ا .الهيئة ومالكي الوحداتيوجهه إلى فيه 

بشروط  وذلك دون الإخلال والمصاريف الأخرى المستحقة ذات العلاقة( على المستثمرين على أساس نسبي حسب عدد الوحدات الاستثمارية التي يملكها كل مستثمر

 .وأحكام الصندوق 

 :للصندوق  المتوقعة التصفية مدة (ذ

الصندوق  ل أصو  كاملتصفية  فسيتمحال تعذر على مدير الصندوق ذلك بعد انتهاء مدة الصندوق  وفيأن تتم مرحلة بيع الأصول خلال مدة الصندوق النظامية،  يجب

 أشهر بحد أقص ى. 6خلال 

 في النظم أو اللوائح أو  إذا رأى مدير الصندوق أن قيمة الأصول التي يديرها الصندوق، أو معدل العائد المتوقع، لا يكفي لتبرير (ض
ً
تشغيل الصندوق أو أن هناك تغييرا

 لتصفية الصندوق، أو أن هناك حدثا متوقعا سيؤدي إلى اعتبار وجود الصندوق غير نظ
ً
 مناسبا

ً
 يمكن أن يعتبرها مدير الصندوق سببا

ً
قرر إنهاء امي، فله أن يظروفا
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 60) ستون الوحدات قبل مالكي السوق المالية و  هيئةالصندوق بصورة طوعية ويلتزم مدير الصندوق بإشعار 
ً
 تقويميا

ً
بتصفية  على الأقل بقرار مدير الصندوق  ( يوما

 الصندوق.

وتوزيع صافي حصيلة التصفية على المستثمرين على أساس تناسبي  أشهر بحد أقص ى 6خلال  في حال إنهاء الصندوق سيتم تصفية أصول الصندوق وتسديد التزاماته (غ

لة يالوحدات الاستثمارية التي يملكها المستثمر إلى إجمالي عدد الوحدات القائمة في حينه حسبما يقرره مدير الصندوق. وسيتم توزيع صافي حص حسب نسبة عدد

  .(أشهر 6) التصفية مدةالتصفية خلال 

 تتجاوز يومان من حصولها. ( أعلاه خلال فترة لاأ.10يقوم مدير الصندوق بإشعار الهيئة بأي من الحالات الموضحة في الفقرة ) (ظ

ل و يتم تعيينه، بعد موافقة الهيئة ومجلس إدارة الصندوق، أن يعين مدير صندوق جديد وأن يتخذ أي خطوة أخرى يراها ضرورية للمحافظة على أص ييحق لأي مصف (أأ

 الصندوق وإدارتها لتحقيق مصالح مالكي الوحدات.

 بة عن صندوق الاستثمار من أصول الصندوق، ويجب أن تكون تلك الأتعاب والمصاريف معقولة.تدفع أتعاب المصفي وأي مصاريف أخرى يتحملها نيا (بب

 الخسارة أو الانخفاضلا يتحمل المصفي أي مسؤولية عن أي خسارة أو انخفاض في قيمة أصول الصندوق سواءً تجاه مدير الصندوق أو مالكي الوحدات، إلا إذا كانت  (جج

 المصفي.عمد من قبل نتيجة الإهمال أو التقصير المت

بيع الأصول  امسيلتزم مدير الصندوق بمتطلبات وإجراءات عملية إنهاء الصندوق أو تصفيته وفق لائحة صناديق الاستثمار، ومن ذلك آلية وتوقيت عملية إتمكما 

 بالإشعار عن المستجدات والإفصاح عن أي تقارير ذات علاقة.وتوزيع حصيلة الاستثمار لمالكي الوحدات، بالإضافة إلى أخذ جميع الموافقات اللازمة والقيام 

 

  الإدارة وأتعاب والعمولات الخدمات ومقابل الرسوم .11
 يتضمن الجدول التالي بيان للرسوم والمصاريف كما يلي: (أ

 الوصف  ، تخصم منالقيمة، طريقة الاحتساب والدفع

 في الصندوق. رسوم اشتراك تحسب مرة واحدة على الاشتراكات العينية 0%

 رسوم اشتراك تحسب مرة واحدة على الاشتراكات النقدية في الصندوق. 2%
 رسوم الاشتراك

 من  1.25%
ً
حتسب  – أصول الصندوق  صافيسنويا

 
 ت

ً
 أتعاب إدارة .أشهر ثلاثةكل لمدير الصندوق وتدفع شهريا

0.15%  
ً
 وتدفع  –أصول الصندوق  إجماليمن سنويا

ً
حتسب شهريا

 
 مشغل الصندوق رسوم  .أشهر ثلاثةكل لمشغل الصندوق ت

  ريال سعودي 70,000
ً
 رسوم حفظ .سنويا

48,000  
ً
حتسب وتدفع  – ريال سعودي سنويا

 
 الحسابات مراجعأتعاب  كل ستة أشهر.ت

 لكل عضو مستقلريال  20,000ريال سعودي لكل عضو مستقل عن كل اجتماع وبحد أعلى  5,000مبلغ 
ً
ستحق عن كل اجتماع  – سنويا

 
ت

دفع بعد الاجتماع مباشرة
 
 .وت

مكافآت أعضاء مجلس 

 الإدارة

 حافز أداء  . الصندوق عند تصفية  الصندوق  لمديرمن صافي الأرباح المحققة للصندوق تدفع  5%

 ، تدفع مره واحدة لأمين الحفظ عند تأسيس الشركة لصالح الصندوق.سعوديريال  20,000مبلغ 
رسوم تأسيس شركة ذات 

 (SPV)غرض خاص 

 وذلك لنهاية عمر الصندوق. 8,000مبلغ 
ً
 أتعاب المستشار الشرعي ريال سعودي سنويا

المطور  على أن يتقاض ى قبل بدء أعمال التطوير وبعد موافقة مجلس إدارة الصندوق وإشعار مالكي الوحدات بذلك، لاحقًا المطور سيتم تعيين 

 ا في اتفاقية التطوير.التطوير المباشرة بحسب ما يتم الاتفاق عليه لاحقً  تكاليفمن  %10 نسبة بحد أعلى رسوم تطوير
 أتعاب التطوير

  65,000ق وبحد أعلى حسب الأسعار السائدة في السو 
ً
 العقاري  المقيمأتعاب   .تدفع عند تقديم الخدمة –ريال سعودي سنويا
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سيقوم مدير الصندوق بتعيين المكتب الهندس ي قبل البدء بأعمال التطوير ، و تدفع عند تقديم الخدمة – ق حسب الأسعار السائدة في السو 

 وبعد أخذ موافقة مجلس إدارة الصندوق.
 الهندس ي المكتب أتعاب

 في اتفاقية إدارة و سيتم تعيين مشغل/ مدير أملاك لمشاريع الصندوق في حال الحاجة لذلك 
ً
وبعد  ملاكالأ بحسب ما يتم الاتفاق عليه لاحقا

 .أخذ موافقة مجلس إدارة الصندوق 
 مدير الأملاك

الحصول على جزء من هذه الأتعاب حسب ما يتم الاتفاق عليه في  من قيمة البيع ويحق لمدير الصندوق  %2.5وبحد أقص ى  لاحقًا تحديده يتم

 اتفاقية التسويق وملاحقها.
 تسويق بيع العقاراتأتعاب 

يتم تحميل الصندوق بالتكاليف الأخرى التي تخص الصندوق والمشروع، وفي حال حاجة الصندوق لتمويل مصرفي فإن مدير الصندوق سيقوم 

إتاحته من  من مبلغ التمويل الذي يتم %0.25بإعداد ومتابعة الطلبات مع البنوك وجلب عروض التمويل المختلفة مقابل حصوله على نسبة 

 أحد البنوك للصندوق.

 مصاريف التمويل

حتسب على  %1.5حتى 
 
وتدفع لصالح مدير الصندوق عند تنفيذ أمر  الوحدات مشتري  أو له المنقول من إجمالي قيمة أي عملية تداول داخلي ت

 التداول الداخلي.
 رسوم التداول الداخلي

حتسب وتدفع عند الإفراغ  مستقبليةلأي عقارات شراء المن قيمة  %2.5كحد أقص ى 
 
 سعي شراء عقارات .وقد تكون لطرف ذو علاقةت

 ضريبة التصرفات العقارية حسب ما تفرضه الجهات المختصة في حال انطباقها على عمليات شراء أو بيع عقارات الصندوق.

  %0.50كنسبة قصوى 
ً
ضرورة وعند الحصول على الخدمة وبعد موافقة ولا تدفع إلا عند ال –من إجمالي قيمة أصول الصندوق سنويا

 مجلس إدارة الصندوق.
 المصروفات والأتعاب الأخرى 

 

. كما سيتحمل الصندوق جميع النفقات والمصاريف الخاصة بأنشطة دوق المصروفات والأتعاب الأخرى هي المصاريف المستحقة لأشخاص آخرين يتعاملون مع الصن (ب

 جميع: حصرال لا المثال سبيلواستثمارات الصندوق، وكذلك كافة الرسوم الناتجة عن التعاملات مع الأطراف التي تقدم خدماتها للصندوق غير ما ذكر أعلاه، على 

 القانونية، ابالاتع الصندوق، لعمليات اللازمة والاستشارات الدراسات ومصاريف أتعاب عليها، والاستحواذ شركة او الاستثمار أو العقار ملكية لنقل اللازمة الرسوم

 يمالك اجتماعات وتكاليف وجدت، إن وأنشطته الصندوق  على المفروضة الحكومية الرسوم وجدت، إن الصندوق  أنشطة تخص إعلانات أو التأمين، تكاليف

 المالية شاراتالاست الحصر لا المثال سبيل على بالصندوق، الخاصة الاستثمارات وبيع بشراء المتعلقة التعامل مصروفات كافة الصندوق  سيتحمل كما. الوحدات

 والدفعات لمصاريفا توثيق يتم ان على والحصص الأسهم وشراء بيع وعقود للجهالة النافي والقانوني المالي والفحص الجدوى  ودراسات والتقييم والضريبية والقانونية

 .الصندوق  اقفال قبل للدراسات والعائدة المدفوعة المصاريف البند هذا يتضمن. فواتير بموجب

فرض من الجهات الرسمية في المملكة العربية السعودية  (ج
 
ض ى الدول المستثمر بها نتيجة لأداء الصندوق لالتزاماته بمقت أويتحمل الصندوق جميع الرسوم التي قد ت

 لأفضل عروض التسويق التي يعتمدها مجلس إدارة الصندوق.هذه الشروط والأح
ً
 كام. كما يتحمل الصندوق كافة المصاريف التسويقية لمنتجاته وفقا

 %0.50 ةنسب الأخرى  المصروفات تتجاوز  لا أن المتوقع ومن الصندوق، إدارة مجلس موافقة بعد الا أخرى  أتعاب أو مصاريف أي الصندوق  تحميل يتم لن بأنه علما

 .الصندوق  أصول  إجمالي من

سيتم تطبيق ضريبة القيمة المضافة بالنسبة التي تحددها الجهات التنظيمية المعنية على كل ما ينطبق عليه من المشتريات والرسوم  تطبيق ضريبة القيمة المضافة: (د

 ( من هذه الشروط والأحكام.11والمصاريف المذكورة في هذه الفقرة )

فإن مدير الصندوق سيقوم بإعداد ومتابعة الطلبات مع البنوك وجلب  بنكيهي التي تحسب على الصندوق في حال حاجة الصندوق لتمويل  :التمويل مصاريف (ه

 من مبلغ التمويل الذي يتم إتاحته من أحد البنوك للصندوق. %0.25 نسبةعروض التمويل المختلفة مقابل حصوله على 

 لصرفا بسعر العملة تحويل الصندوق  لمدير يحق فإنه عملة بأي الصندوق  معها يتعامل التي الجهات أو الصندوق  لصالح مرسو  أو مبالغ أي استلام أو سداد عند (و

 .ذلك نتيجة تكاليف أي الصندوق  ويتحمل التحويل عملية وقت في السائد

  يراه وبما المطلق تقديره بحسب الصندوق  لمدير يحق (ز
ً
 بموجب ندوق،الص مدير لصالح أعلاه المذكورة المستحقات من جزء أو كل تخفيض أو تأجيل أو التنازل  مناسبا

 .مستقبلية أو حالية أو سابقة زمنية فترة أي عن والأحكام الشروط هذه

 .الفعلية للمصاريف إلا الخصمبأنه لن يتم  الصندوق  مدير يقر (ح
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 أصول الصندوق  .12
 آلية تسجيل أصول الصندوق: (أ

تأسيس شركة ذات غرض خاص يكون كيانها القانوني ذات وسيقوم أمين الحفظ ب لدى أمين الحفظ لصالح الصندوق ستكون جميع أصول الصندوق محفوظة 

التجارة والصناعة وذلك بغرض تسجيل ملكية أصول الصندوق العقارية بشكل قانوني  وزارةمسؤولية محدودة، بالاسم الذي يقترحه مدير الصندوق وتوافق عليه 

حيازة الأصول من خلال الشركة ذات الغرض الخاص. والاحتفاظ بسند ملكية الأصول وغيره من المستندات الثبوتية الخاصة بالأصول تم وت لشركة الغرض الخاص.

ندوق لقة بالصالمستندات والوثائق المتعكما يحفظ أمين الحفظ  الاحتفاظ بسجلات تفصيلية ودقيقة بخصوص ما يطرأ من تغيير على ملكية الأصول.و  في مكان آمن

 ، الشروط والأحكام(.التقييم)صكوك الملكية، قرارات الاستثمار، جميع العقود الجوهرية، محاضر اجتماعات مجلس إدارة الصندوق، تقارير 

 يقوم مدير الصندوق بالتالي: (ب

يتمتعان بالخبرة  مقيمين( 2) أصول الصندوق العقارية من قبل عدد إثنين بتقييم، التقارير الدوريةيقوم مدير الصندوق، وبشكل نصف سنوي، خلال  .1

والقطاع العقاري وكذلك مناطق ومواقع عقارات الصندوق. ويكون متوسط  التقييموبأساسيات  تقييمهاوالاستقلالية والنزاهة والمعرفة بالأصول المراد 

 القيمة التي تستخدم لاحتساب صافي قيمة أصول الصندوق السوقية كما يلي: وهي قيمة العقارات المملوكة السوقيةهو  المقيمينتقديرات 

 ]إجمالي المصاريف والنفقات والالتزامات + الأرصدة النقدية وشبه النقدية  –قيمة العقارات المملوكة السوقية  [صافي قيمة أصول الصندوق السوقية = 

لسوقية للوحدة من خلال قسمة صافي قيمة أصول الصندوق السوقية على يقوم مدير الصندوق باحتساب صافي قيمة أصول الصندوق ا .2

 عدد الوحدات المصدرة في تاريخ التقييم.

  مرتين الصندوق  لأصول  تقييم بعمل الصندوق  مدير سيقوم .3
ً
 .سنوي  نصف وبشكل سنويا

 :التسعير أو  التقويم في الخطأ حالة في ستتخذ التي الاجراءات .4

 .وجدت إن الأخطاء بتوثيق الصندوق  مدير سيقوم •

 او مالتقوي أخطاء جميع عن( السابقين الوحدات مالكي ذلك في بما) المتضررين الوحدات مالكي جميع بتعويض الصندوق  مدير سيقوم •

 .تأخير دون  التسعير

 والافصاح الوحدة، سعر من أكثر أو % 0.5 نسبته ما يشكل التسعير او التقويم في خطأ أي عن فورا الهيئة بإبلاغ الصندوق  مدير سيقوم •

 الاستثمار صناديق لائحة من 76 للمادة وفقا الخاص الصندوق  تقارير في عنها

  للهيئة تقاريره ضمن والتسعير التقويم أخطاء بجميع ملخص بتقديم الصندوق  مدير سيقوم •
ً
 .الاستثمار صناديق لائحة من 77 للمادة وفقا

، التقويم يكن لم أو الصندوق  استثمارات تقويم تعذر حال في •
ً
 صندوق ال أصول  قيمة صافي احتساب تعليق الصندوق  لمدير يجوز  عمليا

 
ً
 .المالية السوق  هيئة إشعار شريطة مؤقتا

عطي          •
 
مكن لا أنه إلا الصندوق  أداء حول  مفيدة مؤشرات الوحدات مالكي التقويم عمليات ت  من خارجالت بعد إلا نهائي بشكل الفعلي الأداء معرفة ي 

  مختلفة التخارج حصيلة تكون  أن يمكن متعددة، لعوامل ونتيجة. الصندوق  أصول  كافة وبيع
ً
  اختلافا

ً
 قيمة لصافي الدورية التقديرات عن جوهريا

 مساوية ن ستكو  الصندوق  أصول  قيمة لصافي الدورية التقديرات بأن ضمانات أي توجد ولا. الصندوق  أصول  لصافي العادلة القيمة وتقديرات الأصول 

 .التخارج بعد الصندوق  أصول  قيمة لصافي مقاربة أو

 

مين أمشغل الصندوق أو وليس لمدير الصندوق أو مدير الصندوق من الباطن أو  (،أصول صندوق الاستثمار مملوكة لمالكي الوحدات مجتمعين )ملكية مشاعة (ج

مدير الصندوق من الحفظ أو أمين الحفظ من الباطن أو مقدم المشورة أو الموزع أي مصلحة في أصول الصندوق أو مطالبة فيها، إلا إذا كان مدير الصندوق أو 

حدود ملكيته، أو كان  وذلك فيق، الصندو في  أمين الحفظ أو أمين الحفظ من الباطن أو مقدم المشورة أو الموزع مالكا لوحدات مشغل الصندوق أو الباطن أو 

 
ً
 أحكام الصندوق.في شروط و بموجب أحكام لائحة صناديق الاستثمار، وأفصح عنها بهذه المطالبات  مسموحا

 سيلتزم أمين الحفظ بفصل أصول الصندوق عن أصوله. (د

يتمتعان بالخبرة والاستقلالية والنزاهة والمعرفة بالأصول  مقيمين (2) من عدد إثنين تقيميقوم مدير الصندوق، قبل شراء أي أصل للصندوق أو بيعه، بالحصول على  (ه

 قطاع العقاري وكذلك المنطقة والموقع محل العقار.لل التقييموبأساسيات  تقييمهاالمراد 

 ت المحاسبية للصنباحتساب صافي قيمة أصول الصندوق الدفترية من واقع السجلا  التقارير الدوريةيقوم مدير الصندوق، وبشكل نصف سنوي، خلال  (و
ً
دوق وفقا

 للمعادلة التالية: 

 ]إجمالي المصاريف والنفقات والالتزامات  – + الأصول الأخرى  قيمة العقارات المملوكة السوقية [صافي قيمة أصول الصندوق السوقية = 
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قيمة أصول الصندوق الدفترية على عدد الوحدات كما يقوم مدير الصندوق باحتساب صافي قيمة أصول الصندوق الدفترية للوحدة من خلال قسمة صافي 

 المصدرة في تاريخ التقييم.

( خمسة عشر يوم عمل من تاريخ كل تقييم لكافة 15للصندوق من خلال إرسال إشعار خلال فترة ) مالكي الوحدات بسعر الوحدةيقوم مدير الصندوق بإشعار  (ز

 حاملي الوحدات بحيث يتضمن الإشعار بحد أدنى ما يلي:

 .صافي قيمة أصول الصندوق الدفترية وصافي قيمة أصول الصندوق الدفترية للوحدة .1

 .صافي قيمة أصول الصندوق السوقية وصافي قيمة أصول الصندوق السوقية للوحدة .2
 

  الصندوق  إدارة مجلس .13

 تكوين المجلس

 فترة عضوية مجلس الإدارة من تاريخ تشغيل الصندوق حتىعلى أن تبدأ  الصندوق.أعضاء، من بينهم عضوين مستقلين يعينهم مدير  ستةيتكون مجلس إدارة الصندوق من 

  ومالكي الوحدات بذلك. هيئة السوق المالية إشعارالتصفية. ويحق لمدير الصندوق تغيير أعضاء مجلس الإدارة خلال فترة الصندوق، بعد 

 :يلي كما ومؤهلاتهم الإدارة مجلس أعضاء أسماء (أ

 الاسم المنصب المؤهلات/الخبرات

خريج هندسة صناعية من جامعة الملك سعود، يمتلك خبرة عملية في التخصصات الاستراتيجية، الإدارة، التطوير العقاري، وإدارة المشاريع. 

ائب كة مسكن الرياض ونيشغل حاليًا المناصب التالية: رئيس مجلس إدارة شركة التوقيع الخليجية المحدودة ونائب رئيس مجلس إدارة شر 

يتمتع بخبرة واسعة في مجالات التخطيط الاستراتيجي، الإدارة، التطوير العقاري، وإدارة المشاريع، ويعمل  .رئيس مجلس إدارة توصية العقارية

 على تحقيق رؤية مبتكرة لتعزيز النمو المستدام في قطاع الأعمال والعقارات.

رئيس مجلس 

 الادارة
عبدالله بن عبدالمجيد بن  / الأستاذ .1

 سبعان

مؤسس وشريك في العديد من الشركات داخل المملكة العربية السعودية والشرق الأوسط في عدة قطاعات، لدى الأستاذ و  خريج علوم إدارية

 في الإدارة ويشغل في الوقت الحالي منصب الرئيس التنفيذي لشركة مؤئمة  20عبدالرحمن خبرة تفوق 
ً
للاستثمار كما لديه عضويات عاما

  شركات بمختلف القطاعات. 3مختلفة لدى أكثر من 

عضو مجلس 

 الادارة
عبدالرحمن بن عبدالعزيز الأستاذ/  .2

 اليابس

( من كلية لندن للأعمال ، يشغل منصب MBAبكالوريوس في المحاسبة مع مرتبة الشرف من جامعة الملك سعود ، ماجستير في إدارة الأعمال )

 يالعضو المنتدب لدى مدير الصندوق، وتقلد مناصب قيادية في عدد من الشركات العامة والخاصة في المملكة العربية السعودية ، لديه خبرة ف

، شارك في ية الخاصة والإستثمار العقاري إعادة هيكلة الشركات والتخطيط الإستراتيجي إضافة إلى إدارة الإستثمارات في الأوراق المالية والملك

 عضوية مجالس الإدارات واللجان في عدد من الشركات المساهمة العامة والخاصة منها: الشركة الكيميائية السعودية، شركة نهاز للاستثمار،

لكيّة  دارة نائب رئيس مجلس إللاستثمار، شركة زوايا العقارية، مجموعة نجمة المدائن، شركة الشرق الأوسط للبطاريات )ميبكو(، شركة م 

 شركة ساسكو.

عضو مجلس 

 سلطان بن محمد الحديثي/ الأستاذ .3 الادارة

 في سوق الرياض العقاري ويحمل شهادات عقارية صادرة من الهيئة العامة للعقا
 
، ريمتلك الأستاذ أحمد خبرة واسعة في المجال العقاري وخاصة

 في المجالات العقارية والتجارية، لدى الأستاذ أحمد خبرات عملية عديدة في مجال الاستشارات القانونية كما أن لديه خبرة قانونية واسعة 
 
خاصة

ويشغل في الوقت الحالي منصب مستشار قانون لأكثر من شركة بقطاعات مختلفة. الأستاذ أحمد خريج أصول دين من جامعة الامام سعود 

 الإسلامية.

 القنية محمدبن أحمد  الأستاذ/  .4 عضو مستقل

  23 عن يربو ما -
ً
 تالاستراتيجيا صياغة الأعمال، تحوّل  خبراته وتشمل متعددة واستشارية تنفيذية مناصب في العملية الخبرة من عاما

بكرة، مراحل في المشاريع وإدارة تأسيس والخاص، العام الطرح أعمال وتنفيذها، والاستثمارية التشغيلية  المنشآت يمتقي الجدوى، دراسات م 

 إدارة اسبية،والمح المالية الاستشارات الحوكمة، ونظم الرقابية البيئة تطوير المالية، والنماذج النظم تطوير المشاريع، إدارة الاقتصادية،

 حاصل ووه متعددة استثمارية وصناديق والخاصة العامة المساهمة الشركات من عدد في ولجان إدارة مجالس عضوية يشغل. والالتزام المخاطر

 المهنية الاتالزم من العديد على حصل كما محاسبة، تخصص والإدارة الاقتصاد في البكالوريوس ودرجة الشرف، مرتبة مع الماجستير درجة على

 .المالي والتحليل المشاريع وإدارة المالية والاستشارات والمراجعة المحاسبة في

 أحمد بن سليمان المزينيالأستاذ/  .5 عضو مستقل

 مكافآت وتعويضات المجلس  (ب

 لكل عضو مستقل سعودي ريال 20,000ريال سعودي لكل عضو مستقل عن كل اجتماع وبحد أقص ى مبلغ  5,000تكون مكافآت أعضاء المجلس بواقع 
ً
ستحقو  سنويا

 
عن  ت

دفع بعد الاجتماع مباشرة
 
 ريال سعودي. 200,000، كما أنه لن يتجاوز مبلغ المكافآت خلال عمر الصندوق عن كل اجتماع وت

 مسؤوليات وصلاحيات المجلس  (ج
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 تشمل مسؤوليات أعضاء مجلس إدارة الصندوق، على سبيل المثال لا الحصر، الآتي:

 فيها، ويشمل ذلك على سبيل المثال لا (1
ً
الموافقة حصر  الالموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون الصندوق العقاري الخاص طرفا

 وعمليات البيع والشراء للعقارات. على عقود التطوير، وعقد الحفظ، وعقد التسويق، والتقييم، وعقد المكتب الهندس ي

 الموافقة على تعيين مراجع الحسابات للصندوق الذي يرشحه مدير الصندوق. (2

 ق.اتخاذ قرار في شأن أي تعامل ينطوي على تعارض في المصالح يفصح عنه مدير الصندو  (3

 على الأقل مع مسئول الالتزام )لجنة الالتزام( لدى مدير الصندوق ومسئول التبليغ عن غسل الأموال وتمويل الإره (4
ً
، للتأكد من اب لديهالاجتماع مرتين سنويا

 التزام مدير الصندوق بجميع اللوائح والأنظمة المتبعة. 

 الموافقة على شروط وأحكام الصندوق وأي تعديل عليها. (5

 للوائح الصادرة عن هيئة السوق  التأكد (6
ً
 لشروط وأحكام الصندوق، ووفقا

ً
من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقا

 وقرارات اللجنة الشرعية. المالية

 ح.الوحدات وغيرهم من أصحاب المصال الجوهرية لمالكيالتأكد من التزام مدير الصندوق بالإفصاح عن المعلومات  (7

 تدوين محاضر الاجتماعات التي تبين جميع وقائع الاجتماعات والقرارات التي اتخذها مجلس إدارة الصندوق. (8

قرة )ل( من ي الفالاطلاع على التقرير المتضمن تقييم أداء وجودة الخدمات المقدمة من الأطراف المعنية بتقديم الخدمات الجوهرية للصندوق المشار إليه ف (9

 لشروط وأحكام صناديق الاستثمارمن لائحة المادة التاسعة 
ً
؛ وذلك للتأكد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقا

 .لائحة صناديق الاستثمارالصندوق وما ورد 

ق ق حيال رصد المخاطر المتعلقة بالصندو تقييم آلية تعامل مدير الصندوق مع المخاطر المتعلقة بأصول الصندوق وفقا لسياسات وإجراءات مدير الصندو  (10

 وكيفية التعامل معها.

ثمار؛ وذلك ق الاستالاطلاع على التقرير المتضمن جميع الشكاوى والإجراءات المتخذة حيالها المشار إليه في الفقرة )م( من المادة التاسعة من لائحة صنادي (11

 الوحدات وفق شروط وأحكام الصندوق وما ورد في اللوائح ذات العلاقة. الكيمصلحة مللتأكد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقق 
 

 عضويات أعضاء مجلس الإدارة في صناديق استثمار أخرى  (د

 الجدول التالي يوضح عضويات أعضاء مجلس إدارة الصندوق في صناديق الاستثمار الأخرى كما يلي:

 م الاسم الصناديق المدير المنصب

رئيس مجلس 

  الادارة
لكيّة شركة  م 

  للاستثمار
 .1 عبدالله بن عبدالمجيد السبعان/  الأستاذ لايوجد

عضو مجلس 

 الادارة

لكيّة شركة  م 

  للاستثمار
 لايوجد

عبدالرحمن بن عبدالعزيز الأستاذ/ 

 اليابس
2. 

عضو مجلس 

 الادارة
لكيّة شركة  م 

  للاستثمار

لكيّةصندوق  لكيّةصندوق عقارات الخليج ريت /  -  م   / قطاع التعليم  –للملكيات الخاصة  م 

لكيّةصندوق  قطاع المشرويات )المياه المعدنية والعصائر( –للملكيات الخاصة  م   

 

 .3  سلطان بن محمد الحديثي /الأستاذ

 عضو مستقل
لكيّة شركة  م 

  للاستثمار
 .4 القنية محمدأحمد بن  /الأستاذ لايوجد

 عضو مستقل
لكيّة شركة  م 

 للاستثمار

لكيّةصندوق  لكيّةقطاع التعليم / صندوق -للملكيات الخاصة  م  قطاع  –للملكيات الخاصة  م 

لكيّةالمشروبات / صندوق  لكيّةالنرجس العقاري/ صندوق  – م  لكيّةصندوق / مكة العقاري  – م   – م 

لكيّةصندوق /  الأنوار العقاري  لكيّ صندوق /  2العجلان ريفييرا – م   فرص العقاري  –ة م 

 .5 أحمد بن سليمان المزينيالأستاذ/ 

 يقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس ادارة الصندوق تنطبق عليهم متطلبات التأهيل التالية: (ه
 

  ن لاأ-1
ً
  يكون مفلسا

ً
 لأي دعاوى إفلاس او إعسار. او خاضعا



 

 

 

 

 

 

 13170-37هيئة السوق المالية رقم  ترخيص- مدرجة، شركة مساهمة للاستثمار مُلكيّةشركة  36من  24صفحة        

 

 

 Mulkia Tuwaiq Real Estate Fund– Terms & Conditions    والأحكامالشروط  –العقاري  طويقلكيّة صندوق مُ 

 

 .والأمانةلم يسبق له ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال او تصرف مخل بالنزاهة -2

 .والخبرات اللازمةأن يمتلك المهارات -3

ائح و مدير الصندوق بأن اعضاء المجلس مستقلين ينطبق عليهم تعريف "عضو مجلس ادارة صندوق مستقل" الوارد في قائمة المصطلحات المستخدمة في ل يقر (و

 وقواعدهاق المالية هيئة السو 

 مدير الصندوق  .14
شارع الامير عبدالعزيز بن مساعد بن جلوي، حي  8565مجمع ذا إيليت، الدور الأول وعنوان مكتبها الرئيس ي هو:  للاستثمار مُلكيّة شركةمدير الصندوق هو  (أ
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التعامل في الأوراق المالية، إدارة الاستثمارات وتشغيل الصناديق، ترتيب الأوراق المالية، تقدم شركة مرخصة تقدم وتمارس أنشطة  للاستثمار مُلكيّة شركة (ب

 لنظام السوق حفظ الأوراق الماليةو المشورة الخاصة بالأوراق المالية، 
ً
. وتعمل تحت إشراف هيئة السوق المالية )"الهيئة"( في المملكة العربية السعودية وفقا

هـ الموافق 2/1/1435( وتاريخ 13170-37م. بموجب الترخيص رقم )2003يوليو  31هـ الموافق 6/2/1424بتاريخ  30المالية الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/

 م.5/11/2013

 :وواجباته ومسؤولياتهمهام مدير الصندوق  (ج

 .إدارة الصندوق  .1

 .عمليات الصندوق بما في ذلك الخدمات الإدارية للصندوق  .2

 .طرح وحدات الصندوق  .3

 .التأكد من دقة شروط وأحكام الصندوق، واكتمالها وأنها كاملة وواضحة وصحيحة وغير مضللة .4

 عن الا .5
ً
أدى مسؤولياته وواجباته بشكل مباشر يق الاستثمار ذات العلاقة سواءً أحكام لائحة صنادبتزام ليعد مدير الصندوق مسؤولا

 تجاه  ،السوق  مؤسساتأو لائحة  الاستثمار صناديق لائحةبموجب أحكام أم كلف بها جهة خارجية 
ً
ويعد مدير الصندوق مسؤولا

 .تقصيره المتعمد مالكي الوحدات عن خسائر الصندوق الناجمة عن إهماله أو سوء تصرفه أو

، وضمان سرعة التعامل معها، وتضمن  يضع مدير الصندوق السياسات والإجراءات لرصد المخاطر التي تؤثر في استثمارات الصندوق  .6

 .وأخذ مرئيات مجلس إدارة الصندوق حيالها تلك السياسات والإجراءات القيام بعملية تقويم المخاطر بشكل سنوي على الأقل

يئة خلاف ذلك، بما لا يخالف اللوائح التنفيذية ذات العلاقة يحق لمدير الصندوق رفض أي طلب اشتراك غير مكتمل ما لم تحدد اله .7

لأي شخص يرغب الاشتراك في الصندوق ويتم إرجاع قيمة الاشتراك إلى حساب العميل خلال خمسة أيام عمل من تاريخ استلام مدير 

 الصندوق لقيمة الاشتراك في حساب الصندوق 

 :الأحكام المنظمة لعزل مدير الصندوق أو استبداله (د

، وذلك في حالة وقوع أي من الحالات  واتخاذ أيللهيئة عزل مدير الصندوق 
ً
 لتعيين مدير صندوق بديل أو اتخاذ أي تدبير أخر تراه مناسبا

ً
اجراء تراه مناسبا

 :التالية

 .مؤسسات السوق توقف مدير الصندوق عن ممارسة نشاط الإدارة دون اشعار الهيئة بذلك بموجب أحكام لائحة  .1

 .إلغاء ترخيص مدير الصندوق في ممارسة نشاط الإدارة أو سحبه أو تعليقه من قبل الهيئة .2

 .تقديم طلب الى الهيئة من مدير الصندوق لإلغاء ترخيصه في ممارسة نشاط الإدارة .3

 بشكل تراه الهيئة –أت الهيئة أن مدير الصندوق قد أخل إذا ر  .4
ً
 .النظام ولوائحه التنفيذية بالتزام-جوهريا

وفاة مدير المحفظة الاستثمارية الذي يدير أصول صندوق الاستثمار أو عجزه أو استقالته مع عدم وجود شخص أخر مسجل لدى مدير الصندوق  .5

 .صول الصناديق التي يديرها مدير المحفظةقادر على إدارة أصول صندوق الاستثمار أو أ

 .خاص من مالكي وحدات الصندوق المغلق يطلبون فيه من الهيئة عزل مدير الصندوق صندوق صدور قرار  .6

 .ذات أهمية جوهرية أنها-معقولةبناءً على أسس  –أي حالة أخرى ترى الهيئة  .7

وفي  الصندوق أخرى لأعضاء مجلس الإدارة أو لمدير الصندوق يحتمل تعارضها مع مصالح باستثناء ما تم الافصاح عنه لا يوجد هنالك أي نشاط أو مصلحة  (ه

ومعالجة أي تضارب في المصالح من الممكن أن يؤثر عن ذلك لمجلس إدارة الصندوق  بالإفصاح وأعضاء المجلسمن ذلك فسيقوم مدير الصندوق  ظهور اي حال
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 : ترخيصه ورقم وعنوانه الصندوق  مشغل اسم (أ

( وتاريخ 13170-37)رقم  بالترخيص المالية السوق  مؤسسات لائحة بموجب المالية السوق  هيئة لتنظيم وخاضعة صةمرخ شركة وهي للاستثمار مُلكيّة شركة

شارع الامير عبدالعزيز بن مساعد بن جلوي، حي السليمانية،  8565إيليت، الدور الأول مجمع ذا : هو الرئيس ي مكتبها وعنوان م.5/11/2013هـ الموافق 2/1/1435
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جباته تجاه الصندوق ابالإضافة إلى أي تضارب جوهري من الممكن ان يؤثر على مدير الصندوق في أداء و مصلحة الصندوق ومالكي الوحدات فيه على 

 ه. ومسؤوليات

أداء  على يؤثرقد  مصالح تضاربأي  الحاضر الوقت في الصندوق  مدير لدى يوجدلا ( من هذه الشروط والأحكام، 21باستثناء ما تم الإفصاح عنه في الفقرة ) (و

وق أو مصالح مدير الصند للمصالح قد ينشأ بين تجنب أي تضارب إلى مدير الصندوق  يسعى الأحوالكل  وفي، الاستثماري  الصندوق  حيال هوواجبات مهامه

 في الصندوق.المشتركين  ذات العلاقة ومصالح الأطراف

 :بيان حق مدير الصندوق في تعيين مدير صندوق من الباطن (ز

ير من مد ومصاريف أيالصندوق أتعاب  ويدفع مديريحق لمدير الصندوق تكليف طرف ثالث أو أكثر أو أي من تابعيه بالعمل مديرا للصندوق من الباطن 

ؤولياته أدى مس سواء وشروط وأحكام الصندوق  ولوائحه التنفيذيةالصندوق مسؤولا عن الالتزام بنظام السوق المالية  ويظل مديرالباطن من موارده الخاصة 

 وذلك بعد الحصول على موافقة مجلس الإدارة. فيها بشكل مباشر أم كلف بها جهة خارجية وواجباته الواردة

 .يكلف بموجب عقد مكتوب ويجب أنيجب أن يكون مدير الصندوق من الباطن شخصا مرخص له بممارسة نشاط الإدارة من قبل هيئة السوق المالية 

 :الصندوق  وتابعيه في استثمار مدير الصندوق  (ح

تة أشهر أي استثمار له أو لتابعيه في الصندوق كل س بالإفصاح عنفي الصندوق كمستثمرين، وسيقوم مدير الصندوق  وتابعيه المشاركةيحق لمدير الصندوق 

 :التاليةطلبات مدير الصندوق بالالتزام بالمت الحالة يتعهدوفي هذه  الوحدات،من خلال التقارير الدورية المرسلة لمالكي 

وكة لمالكي بالوحدات الممل والحقوق المتصلةبها أفضل من الشروط  والحقوق المتصلةالوحدات  وتابعيه فيألا تكون شروط اشتراك مدير الصندوق  .1

 .الفئةالوحدات الآخرين من ذات 

 .يملكونهاالتصويت المرتبطة بالوحدات التي  وتابعيه حقوق ألا يمارس مدير الصندوق  .2

3.  

 الصندوق  مشغل .15
 

 :ومسؤولياته وواجباته الصندوق  مشغل مهام (ب

 للائحة صناديق الاستثمار ومتابعتها. .1
ً
 القيام بجميع مهام تشغيل الصندوق الاستثماري وفقا

  الصندوق  أصول  تقييم ومسؤولياته وواجباته الصندوق  مشغل مهام تشمل .2
ً
 .والأحكام الشروط هذه في موضح هو لما وفقا

 .الاستثمار صناديق لائحة في عليه منصوص هو كما المملكة في وحفظه الوحدات مالكي سجل وإعداد والسجلات بالدفاتر الاحتفاظ .3

 

 :صندوق من الباطن شغلالصندوق في تعيين م مشغلبيان حق  (ج

 هامم من بأي تابعيه من أي أو أكثر أو ثالث طرف تكليف وذلك بعد الحصول على موافقة مجلس الإدارة الصندوق  لمشغل يجوز  الاستثمار، صناديق لائحة أحكام مراعاة مع

  أي يكلف لم الصندوق  مشغل فإن والأحكام الشروط هذه اعداد تاريخ وحتى الصندوق، مشغل
ً
  طرفا

ً
 .مهام بأي ثالثا

  الحفظ أمين .16
 

 لنظام قأمين الحفظ هو شركة مشاركة المالية وهي شركة مرخصة وتعمل تحت إشراف هيئة السوق المالية )"الهيئة"( في المملكة العربية السعودية وف (أ
ً
ا

يخ ( وتار 27-13169م. بموجب الترخيص رقم )2003يوليو  31هـ الموافق 6/2/1424بتاريخ  30السوق المالية الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/

07/10/2013 . 

هاتف  ،31952الخبر  712الدور الثالث عشر ص.ب.  –برج أدير –طريق الأمير تركي –عنوان المكتب الرئيس ي لشركة مشاركة المالية هو: المملكة العربية السعودية، الخبر 

 .custody@musharaka.sa/  ،البريد الالكتروني: https://musharaka.sa، الموقع الإلكتروني:  966112806285رقم: 
 

 أمين الحفظ وواجباته ومسؤولياته، على سبيل المثال لا الحصر، ما يلي: ومهاميتضمن دور  (ب

دوق، نحفظ المستندات والوثائق المتعلقة بالصندوق )صكوك الملكية، قرارات الاستثمار، جميع العقود الجوهرية، محاضر اجتماعات مجلس إدارة الص (1

 والأحكام(.، الشروط التقييمتقارير 
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 ةتأسيس شركة ذات غرض خاص يكون كيانها القانوني ذات مسؤولية محدودة، بالاسم الذي يقترحه مدير الصندوق وتوافق عليه هيئة السوق المالي (2

 السعودية ووزارة التجارة والصناعة وذلك بغرض تسجيل ملكية أصول الصندوق العقارية بشكل قانوني لشركة الغرض الخاص.

منفصل لدى بنك محلي باسمه لكل صندوق استثمار عقاري يعمل أمين حفظ له، ويكون الحساب لصالح صندوق الاستثمار العقاري ذي  فتح حساب (3

 العلاقة.

 للشركة ذات الغرض الخاص، نيابة عن أمين ا (4
ً
 عاما

ً
 حفظ.لتعيين ممثل له )المدير العام( فور اعتماد اتفاقية خدمات الحفظ ليتصرف بصفته مديرا

 .نيازة الأصول من خلال الشركة ذات الغرض الخاص. والاحتفاظ بسند ملكية الأصول وغيره من المستندات الثبوتية الخاصة بالأصول في مكان آمح (5

 الاحتفاظ بسجلات تفصيلية ودقيقة بخصوص ما يطرأ من تغيير على ملكية الأصول. (6

ص أمين الحفظ ومنها على سبيل المثل لا الحصر، النص في جميع السجلات ذات العلاقة اتخاذ الإجراءات اللازمة لفصل الأصول عن أي أصول أخرى تخ (7

 لالتزامات أمين الحفظة بموجب لائحة 
ً
 .مؤسسات السوق إلى أن ملكية الأصول تعود لصندوق الاستثمار أو مدير الصناديق طبقا

لصندوق الاستثمار فور تسلمه من الغير، دون التزام بمراجعة أو فحص كفاية موافاة مدير الصندوق بنسخة من أي مستندات متعلقة بالأصول المملوكة  (8

 ودقة واكتمال تلك المستندات.

التصرف في الأصول و/أو حصص الشركة ذات الغرض الخاص عند صدور تعليمات خطية من مدير الصندوق، والتقيد بتلك التعليمات، وعدم اتخاذ  (9

 مدير الصناديق الخطية على ذلك.أي إجراء متعلق بالأصول إلا بموافقة 

 من عقد تأسيس الشركة ذات الغر  (10
ً
 من مستندات ملكية الأصول، صورا

ً
 مما يأتي فور طلبه: صورا

ً
 ضتسليم مدير الصندوق أو أي شخص يعينه، أيا

 من أي وثائق تسلمها أمين الحفظ بموج
ً
 ب تسجيل ملكية الأصول باسم الشركةالخاص، وسجلها التجاري وأي قرارات تصدر بشأنها من وقت لأخر، صورا

 ذات الغرض الخاص.

 

 مسؤوليات أمين الحفظ: (11

 لأحكام  عنأمين الحفظ مسؤولا  يعد
ً
 بموجب أحكام  مسؤولياته، سواء أدى لائحة صناديق الاستثمارالتزاماته وفقا

ً
ئحة لا بشكل مباشر أم كلف بها طرفا ثالثا

تجاه مدير الصندوق ومالكي الوحدات عن خسائر الصندوق الناجمة بسبب احتيال  مسؤولا الحفظ أمين ويعد. مؤسسات السوق أو لائحة  صناديق الاستثمار

 أو إهمال أو سوء تصرف أو تقصيره المتعمد.

  الأصول:فصل  (12

له، ويكون الحساب لصالح صندوق  محلي باسمه لكل صندوق استثمار يعمل أمين حفظالحفظ فتح حساب منفصل لدى بنك  على أمين يجب-1

 . العلاقةالاستثمار ذي 

أن  من هذه المادة، ويجب عليه( 12)النقدية العائدة لصندوق الاستثمار في الحساب المشار إليه في الفقرة  غى أمين الحفظ إيداع جميع المبالعل يجب-2

 ثمارلائحة صناديق الاستومصاريف إدارة صندوق الاستثمار وعملياته وفقا لأحكام  الاستثماراتالمستخدمة لتمويل يخصم من ذلك الحساب المبالغ 

يّن بموجبه  ، والعقد الذيتلقاها من مدير الصندوق تي الالصندوق  سخة المحدثة من شروط وأحكاموالن  .أمين حفظ من قبل مدير الصندوق ع 

ن الحفظ تكليف طرف ثالث أو أكثر أو أي من تابعيه للعمل بصفة أمين حفظ من لأمي يجوز  الباطن:بيان حق أمين الحفظ في تعيين أمين حفظ من   (ج

عيين يجوز لمدير الصندوق ت كما الباطن لأي صندوق استثمار يتولى حفظ أصوله. ويدفع أمين الحفظ أتعاب ومصاريف أمين الحفظ من الباطن من موارده.

  أمين حفظ مستقل أو أكثر بموجب اتفاقية تقديم خدمات حفظ
ً
 من هيئة السوق المالية لتقديم  مستقلة بشرط أن يكون أمين الحفظ شخصا

ً
مرخصا

 خدمات الحفظ.

 :الأحكام المنظمة لعزل أمين الحفظ أو استبداله بيان (د

  :الهيئةأولا: العزل من قبل 

 في حال  (أ
ً
 :وقوع أي من الحالات الأتيةللهيئة الحق في عزل أمين الحفظ المعين من مدير الصندوق أو اتخاذ أي تدبير تراه مناسبا

 .مؤسسات السوق توقف أمين الحفظ عن ممارسة نشاط الحفظ دون اشعار الهيئة بذلك بموجب أحكام لائحة  .1

 .إلغاء ترخيص أمين الحفظ في ممارسة نشاط الحفظ أو سحبه أو تعليقه من قبل الهيئة .2

 اط الحفظتقديم طلب الى الهيئة من أمين الحفظ لإلغاء ترخيصه في ممارسة نش .3

 بشكل تراه الهيئة –إذا رأت الهيئة أن أمين الحفظ قد أخل  .4
ً
 .النظام ولوائحه التنفيذية بالتزام-جوهريا
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 .ذات أهمية جوهرية أنها-معقولةبناءً على أسس  –أي حالة أخرى ترى الهيئة  .5

 

 للفقرة )أ( من المادة التاسعة والعشرون من لائحة صناديق الاستثمار، فيجب على مدير الصند (ب
ً
 من صلاحياتها وفقا

ً
ق و إذا مارست الهيئة أيا

 لتعليمات الهيئة، ويتعين على مدير الصندوق وأمين الحفظ المعزول التعاون بشكل كامل من أجل المساع
ً
ة دالمعني تعيين أمين حفظ بديل وفقا

 الأولى من تعيين أمين الحفظ البديل. ويجب على أمين 60على تسهيل النقل السلس للمسؤوليات إلى أمين الحفظ البديل وذلك خلال الـ )
ً
( يوما

 لتقدير الهيئة المحض–الحفظ المعزول أن ينقل 
ً
 ووفقا

ً
 ومناسبا

ً
إلى أمين الحفظ البديل جميع العقود المرتبطة -حيثما كان ذلك ضروريا

 دوق الاستثمار ذي العلاقة.بصن

 :ثانيا: العزل من قبل مدير الصندوق 

ي كلمدير الصندوق الحق في عزل أمين الحفظ إذا رأى أن عزل أمين الحفظ في مصلحة مالكي الوحدات. وسيقوم مدير الصندوق بإشعار الهيئة ومال 

 .الوحدات بذلك فورا وبشكل كتابي

يوم من العزل. ويجب على أمين الحفظ المعزول التعاون بشكل كامل مع مدير  30لحفظ بتعيين بديل خلال سيقوم مدير الصندوق في حال عزل أمين ا

إلى  –ا حيثما كان ذلك ضروريا ومناسب-الصندوق لتسهيل النقل السلس للمسؤوليات إلى أمين الحفظ البديل. ويجب على أمين الحفظ المعزول أن ينقل 

المرتبطة بصندوق الاستثمار ذي العلاقة، وسيقوم مدير الصندوق بالإعلان في موقعه الالكتروني فورا عند قيامه بتعيين أمين الحفظ البديل جميع العقود 

  أمين حفظ بديل.
 

  المطور  .17
 .قبل بدء أعمال التطوير وبعد موافقة مجلس إدارة الصندوق وإشعار مالكي الوحدات بذلك لاحقًا المطور سيتم تعيين 

 

 وفقا لما يلي:على سبيل المثال لا الحصر تتلخص مهام مطور الصندوق وواجباته 

 يتولى المطور مهام تطوير المشروع والمتمثلة في إدارة المشروع والإشراف على جميع مراحله. .1

 الإشراف على جميع المقاولين أو الأطراف الأخرى التي تم التعاقد معها في سبيل تحقيق أهداف المشروع. .2

 التعاون مع الاستشاري الهندس ي المعين من قبل مدير الصندوق لأداء مهامه الإشرافية والرقابية على الوجه الأكمل. .3

 تقديم خطة زمنية، وميزانية تقديرية للمشروع. .4

 سنوية( عن سير العمل في المشروع. –نصف سنوية  –تقديم التقارير الدورية )شهرية  .5

 ات ذات العلاقة واستصدار أي موافقات أو تراخيص مطلوبة.مراجعة الدوائر الحكومية أو الجه .6

 إعداد المستخلصات الشهرية والرفع للاستشاري الهندس ي لاعتمادها. .7

روع المش ء من مستنداتتجهيز الأجندة وكتابة محاضر الاجتماعات التي تتم بين المطور ومدير الصندوق، أو للاستشاريين أو المقاولين .. الخ والاحتفاظ بها كجز .8

 الأساسية.

 الاستلام والتسليم ومتابعة تسليم أعمال المشروع للأمانة وشركة المياه والكهرباء وشركات الاتصالات وخلافه. .9

 مراجعة البلديات فيما يخص تطوير المشروع. .10

11.  
ً
 ا ضمن مهام المطور.إضافة إلى كل ما يدخل عرف

 

 الهندس ي المكتب .18
افقة مجلس إدارة الصندوق.سيقوم مدير الصندوق بتعيين المكتب   الهندس ي قبل البدء بأعمال التطوير وبعد أخذ مو

 :بيان أهم مهام المكتب الهندس ي وواجباته ومسؤولياته

 الاشراف على تنفيذ خطة عمل المشروع والمقدمة من المطور. .1

 ة في عقود التطوير.مراجعة اعمال ومهام المطور العقاري والتأكد من سيرها وفق الخطة والجدول الزمني المعتمد .2

 دراسة جميع مستخلصات الأعمال والتوصية بها لغايات الدفع، ومقارنة المنجز على أرض الواقع مع الوارد في المستخلصات المالية. .3

 المساهمة في مراجعة العقود واعطاء الرأي الهندس ي أو الاشرافي ذو العلاقة. .4
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 لإنجاز وسير العمل.عمل زيارات ميدانية أسبوعية للمشروع لمعرفة نسبة ا .5

 تزويد مدير الصندوق بتقرير شهري عن أداء المشروع. .6

 على ذلك. النزاع بعد موافقة مجلس إدارة الصندوق  ويعتد برأيه فيما يتعلق بهذا، ي كطرف مستقل في حال نشوب أي نزاع يتعلق بالتطوير محل الصندوق يعمل المستشار الهندس 

 

 

 الحسابات مراجع .19
 

 وعنوانه:الزومان والفهد والحجاج للاستشارات المهنية، شركة هو: المحاسب القانوني للصندوق  (أ

 طريق أنس بن مالك –، الرياض ة العربية السعوديةالمملك                             

   حي الياسمين -مبنى الصامل التجاري                              

 13326 الرياض 6499 ص.ب.                             

 966920018802+: هاتفرقم ال                             

 /https://ay-cpa.saالموقع الإلكتروني:                          

 info@ay-cpa.sa الالكتروني:البريد                          

 يتضمن دور المحاسب القانوني، على سبيل المثال لا الحصر، ما يلي:

 لمعايير المحاسبة الصادرة عن الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين وأحكام لائحة
ً
 أحكام الصندوق.و  صناديق الاستثمار وشروط التحقق من إعداد القوائم المالية ومراجعتها وفقا

 تقديم بيان حول ما إذا كان المحاسب القانوني يرى:

 لمعايير المحاسب الصادرة عن الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين وأحكام لائحة صناديق الاس
ً
 ق.تثمار وشروط وأحكام الصندو أن القوائم المالية أعدت وروجعت وفقا

 دلة لصافي الدخل وصافي الأرباح والخسائر لأصول صندوق الاستثمار عن الفترة المحاسبية لتلك القوائم.أن القوائم المالية تقدم صورة صحيحة وعا

 أن القوائم المالية تقدم صورة صحيحة وعادلة للمركز المالي لصندوق الاستثمار في نهاية الفترة.

ويحق لمجلس إدارة الصندوق الطلب من مدير الصندوق تغيير المحاسب القانوني في أي من يحق لمدير الصندوق تغيير المحاسب القانوني بعد موافقة مجلس إدارة الصندوق 

 الحالات التالية:

 وجود ادعاءات قائمة ومهمة حول سوء السلوك المهني للمحاسب القانوني تتعلق بتأدية مهامه.

.
ً
 إذا لم يعد المحاسب القانوني مستقلا

 لتقديرها المطلق 
ً
 تغيير المحاسب القانوني يحدد مدير الصندوق أتعاب المحاسب القانوني بموافقة مجلس إدارة الصندوق.إذا طلبت الهيئة وفقا

 .السوق المالية عند التغيير بناءً على موافقة مجلس إدارة الصندوق يحق لمدير الصندوق تغيير المحاسب القانوني من وقت لآخر، وعليه يتم إشعار مالكي الوحدات وهيئة

 اليةالقوائم الم .20
 (.SOCPAسيقوم مدير الصندوق بإعداد القوائم المالية للصندوق ومراجعتها وفقا للمعايير الصادرة عن الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين ) (أ

  (ب
ً
، (عمل من نهاية فترة التقرير يوم 90عبر البريد الالكتروني )خلال سيقوم مدير الصندوق بتزويد ملاك الوحدات بالقوائم المالية السنوية المراجعة للصندوق مجانا

تلك القوائم. كما يستطيع  عنالمعد  يوم عمل من نهاية فترة التقرير( 35كما سيقوم مدير الصندوق بتزويد ملاك الوحدات بالقوائم المالية الأولية المفحوصة خلال )

 بالتواصل مع إدارة
ً
( أو عبر إرسال الطلب على البريد الإلكتروني 8001199992صناديق الاستثمار ) ملاك الوحدات الحصول على صورة منها عن طريق طلبها هاتفيا

(CRM@mulkia.com.sa أو زيارة المركز الرئيس ي لمدير الصندوق. وتنتهي الفترة المالية لحسابات الصندوق في )وسيتم اصدار أول  ديسمبر من كل عام ميلادي. 31

 قوائم مالية مراجعة للصندوق وفق الآتي:

https://ay-cpa.sa/
mailto:info@ay-cpa.sa
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أشهر قبل نهاية سنته المالية، فيجب في هذه الحالة القيام بعملية المراجعة بنهاية  9ا مض ى على تأسيس وانطلاق الصندوق الخاص مدة تزيد على إذ .1

 العام الأول.

لية المراجعة في نهاية أشهر أو أقل قبل نهاية سنته المالية، فيجوز في هذه الحالة القيام بعم 9إذا مض ى على تأسيس وانطلاق الصندوق الخاص مدة  .2

 السنة المالية التي تليها.

 .م2025ديسمبر  31وبالتالي فإن أول قوائم مالية مراجعة للصندوق ستصدر بنهاية سنة الصندوق المالية الأولى في 

 

  المصالح تعارض .21
 

 ديرم يسعى الأحوالكل  وفي، الاستثماري  الصندوق  حيال وواجباته مهامهأداء  على يؤثرقد  مصالح تضاربأي  الحاضر الوقت في الصندوق  مدير لدى يوجد لا (أ

 وضع على لبالعم وذلك، الصندوق  فيالمشتركين  ومصالح العلاقة ذات الأطراف أو الصندوق  مدير مصالح بين ينشأ قد للمصالح تضارب أي تجنب إلى الصندوق 

 وفي لصندوق ا نفس في آخرين مستثمرين مصالح على مستثمرين تغلب وعدم، العلاقة ذات الأطراف أو الصندوق  مدير مصالح فوق  بالصندوق المشتركين  مصالح

 .حياله القرار لاتخاذ الصندوق  إدارة مجلس إلى عنه بالإفصاحمحتمل فإن مدير الصندوق ملتزم   مصالح تضارب أي وجود حال

بن عبدالمجيد بن سبعان هو ابن رئيس مجلس إدارة شركة مجمعات الخليج يود أن يوضح مدير الصندوق أن رئيس مجلس إدارة الصندوق الأستاذ/ عبدالله  (ب

 )الشركة المالكة للعقار محل الصندوق(.

ارب حالات تضيجوز لمدير الصندوق أن يعمل مديرا لصناديق أخرى لها نفس أهداف الصندوق. ومن هنا، فقد ينتج أن يكون لدى مدير الصندوق في سياق عمله  (ج

المصالح بين الصندوق والصناديق الأخرى. وفي هذه الحالة، سوف يسعى مدير الصندوق لحل هذا التضارب في المصالح على أسس عادلة ومنصفة في المسؤولية أو 

 لجميع الصناديق ذات العلاقة.

 .دون أية رسومالطلب يمكن لمالكي الوحدات الاطلاع على الإجراءات المعتمدة لدى مدير الصندوق في معالجة تضارب المصالح عند  (د

 

 تقديم التقارير إلى مالكي الوحدات   .22

  التقارير الأوليةسيقدم مدير الصندوق  (أ
ً
( 3وفق متطلبات الملحق رقم ) ( أشهر 6نصف سنوي، كل سته )أو عبر البريد وبشكل لملاك الوحدات إلكترونيا

 تتضمن ما يلي:و ، من اللائحة

 الصندوق للوحدة.صافي قيمة أصول الصندوق وصافي قيمة أصول  .1

 عدد وحدات الصندوق التي يملكها كل مالك وحدات وصافي قيمتها. .2

 سجل بصفقات كل مالك وحدات على حدة، بما في ذلك أي توزيعات مدفوعة لاحقة )إن وجدت( لآخر تقرير تم تقديمه لملاك الوحدات. .3

 خلال  (ب
ً
ة الفترة النظامية المنصوص عليها في لوائح هيئسيقوم مدير الصندوق بتزويد ملاك الوحدات بالقوائم المالية السنوية المراجعة للصندوق مجانا

ي لوائح هيئة ص عليها فالفترة النظامية المنصو ، كما سيقوم مدير الصندوق بتزويد ملاك الوحدات بالقوائم المالية الأولية المفحوصة خلال السوق المالية

 بالتواصل مع إدارة صناديق الاستثمار )السوق المالية
ً
( أو عبر 8001199992. كما يستطيع ملاك الوحدات الحصول على صورة منها عن طريق طلبها هاتفيا

 31وتنتهي الفترة المالية لحسابات الصندوق في ( أو زيارة المركز الرئيس ي لمدير الصندوق. CRM@mulkia.com.saإرسال الطلب على البريد الإلكتروني )

 وسيتم اصدار أول قوائم مالية مراجعة للصندوق وفق الآتي: ديسمبر من كل عام ميلادي

أشهر قبل نهاية سنته المالية، فيجب في هذه الحالة القيام بعملية المراجعة بنهاية  9إذا مض ى على تأسيس وانطلاق الصندوق الخاص مدة تزيد على  .1

 لعام الأول.ا

أشهر أو أقل قبل نهاية سنته المالية، فيجوز في هذه الحالة القيام بعملية المراجعة في نهاية  9إذا مض ى على تأسيس وانطلاق الصندوق الخاص مدة  .2

 السنة المالية التي تليها.

 ستمرار وفي حال عدم تزويدهم هذه العناوين الصحيحة فإنهمعلى ملاك الوحدات تزويد مدير الصندوق بالمعلومات الصحيحة لعناوين المراسلة وتحديثها با (ج

الناشئة و يوافقون بموجب هذا البند على حماية مدير الصندوق من أي متطلبات مستقبلية وإعفائه والتنازل عن حقوقهم أو مطالبتهم ضد مدير الصندوق 

ات أخرى تتعلق بالاستثمار أو التي قد تنشأ عن عدم المقدرة على التأكد من بشكل مباشر أو غير مباشر عن تزويدهم بالبيانات والإشعارات او أية معلوم

 صحة المعلومات او تصحيح أي أخطاء فيها.
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ار في ثمإن أي معلومات او سجلات او إشعارات يتم تقديمها من قبل مدير الصندوق ليس المقصود منها توصية لأي مشترك أو مستثمر بالاشتراك والاست (د

 المستثمر مسؤول مسئولية تامة عن اتخاذ قرار الاستثمار. الصندوق، ويكون 

 سوف تتضمن التقارير الدورية التي سيتم تزويد مالكي الوحدات البنود التالية: (ه

كل بند من بنود المصروفات على حده والجهة المستفيدة من تلك المصروفات،  والذي يوضحسيتم الافصاح الكامل عن جميع مصروفات الصندوق  .1

تطرأ على سير عمل المشروع متوفر حال رغبة مالك الوحدات الاطلاع عليه  وأي تغييراتالمفصل للمكتب الهندس ي عن نسب الإنجاز  التقريروكذلك 

 .دون أي مقابل وأن يقدم

 سيتضمن التقرير رسوم الاستحواذ أو البيع أو التأجير المتعلقة بالعقار أو العقارات محل استثمار الصندوق. .2

 تطرأ على سير عمل المشروع  وأي تغييراتل المشروع مع تقرير موجز للمكتب الهندس ي عن نسب الإنجاز خطة سير عم .3

 أي تقويم خاطئ لأي من أصول الصندوق أو حساب سعر الوحدة بشكل خاطئ. .4

 المعلومات المتعلقة الزكاة و/ أو الضريبة(ان وجدت(: .5

الصناديق الاستثمارية، فإنه لا يتعين على الصندوق دفع الزكاة نيابة عن المستثمرين المكلفين الذين يملكون وحدات وفقا لقواعد جباية الزكاة من المستثمرين في . 1 

 للا 
ً
اة ستعانة بها في سداد الزك استثمارية في الصندوق. ويقتصر دوره في تقديم الافصاحات الزكوية للمستثمرين المكلفين بدفع الزكاة وتزويدهم بهذه التقارير سنويا

 عن استثماراتهم في الصندوق حيثما ينطبق.

ات التي تطلبها والبيانيتعهد مدير الصندوق  بتسجيل الصندوق لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك خلال المدة النظامية ، كما يتعهد بتقديم إقرار  المعلومات .  2

ل المدة النظامية وتزويد مالكي الوحدات المكلفين بالمعلومات القابلة للنشر واللازمة لفحص هيئة الزكاة والضريبة والجمارك  لأغراض فحص ومراجعة الإقرارات خلا

ة القواعد ذات العلاقالوعاء الزكوي . وبإخطار هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بانتهاء الصندوق خلال المدة النظامية لذلك.كما يمكن الاطلاع على اللوائح و 

 .http://www.zatca.gov.sa ادرة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك من خلال الموقع: بالصناديق الاستثمارية الص
 

 اجتماع مالكي الوحدات   .23
 :الوحدات لمالكي اجتماع عقد إلى فيها يُدعى التي الظروف (أ)

 على( %25) منفردين أو مجتمعين يملكون  الذين الوحدات مالكي من أكثر أو مالك من كتابي طلب تسلم عند الوحدات مالكي لاجتماع الدعوة الصندوق  مدير على يجب .1

 .الحفظ أمين من أو الصندوق، وحدات قيمة من الأقل

 .أيام( 10) تتجاوز  لا مدة خلال الهيئة طلب عند الوحدات مالكي لاجتماع الدعوة الصندوق  مدير على يجب .2

حة ئالدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منه، على أن لا يتعارض موضوع الدعوة مع مسؤوليات مدير الصندوق وواجباته بموجب أحكام لا يجوز لمدير الصندوق  .3

 صناديق الاستثمار.

 :الوحدات لمالكي اجتماع عقد إلى الدعوة إجراءات (ب)

 الأقل لىع أيام عشرة قبل الحفظ وأمين الوحدات مالكي جميع الى الالكتروني البريد عبر كتابي اشعار بإرسال الوحدات مالكي اجتماع لعقد الدعوة تكون  .1

 قبل 21لا تزيد على ) وبمدةتاريخ الاجتماع  من
ً
 والقرارات الأعمال وجدول  ووقته ومكانه الاجتماع تاريخ والاشعار الإعلان يحدد أنويجب  الاجتماع،( يوما

  إرساله حال الصندوق  مدير على ويجب المقترحة،
ً
 .الهيئة إلى منه نسخه إرسال الوحدات، لمالكي اجتماع أي بعقد الوحدات مالكي إلى إشعارا

 الا إذا حضره عدد من مالكي الوحدات يملكون مجتمعين  .2
ّ
من اجمالي الحصص، وفي حال عدم توفر النصاب  %50لا يكون اجتماع مالكي الوحدات صحيحا

لزمة.في الدعوة الأولى يصار الى تعيين جلس  ة أخرى بمن حضر وتتخذ أي قرارات بأكثرية الحاضرين وتعتبر م 

 يجوز لكل مالك وحدات تعيين وكيل له لتمثيله في اجتماع مالكي الوحدات. .3

 :الوحدات مالكي اجتماعات في التصويت وطريقة حقوق  (ج)

 .الاجتماع وقت يملكها وحدة كل عن الوحدات مالكي اجتماع في واحد بصوت الإدلاء وحدات مالك لكل يحق .1

  الوحدات مالكي اجتماع قرارات تعتبر .2
ً
 بالموافقة عليها صوت أو الحاضرين، الوحدات مالكي عدد من %50 عن يقل لا ما عليها بالموافقة صوت إذا المفعول  وسارية نافذة

وذلك في قرار الصندوق العادي. أما في القرار الخاص للصندوق،  أكثر أيهما الاجتماع تاريخ في القائمة الوحدات قيمة إجمالي من %50 عن مكليتهم نسبة تقل لا ما

 وسارية المفعول إذا صوت بالموافقة عليها ما لا يقل عن 
ً
 صوت أومن مجموع الوحدات الحاضر ملاكها في الاجتماع،  %75فتعتبر قرارات اجتماع مالكي الوحدات نافذة

 .أكثر أيهما الاجتماع تاريخ في القائمة الوحدات قيمة إجمالي من %75 عن مكليتهم نسبة تقل لا ما بالموافقة عليها

http://www.zatca.gov.sa/
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ديد سياسة نود على أن يتم تحيجب على مدير الصندوق عند الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات القيام بتحديد بنود ونصاب الاجتماع والنسبة المطلوبة للموافقة على تلك الب (د)

 ذلك في شروط وأحكام الصندوق.

 بجميع القرارات الصادرة عن اجتماعات مالكي الوحدات.يجب على مدير الصن (ه)
ً
 دوق إشعار الهيئة فورا

إدراجها، ويحق لمالكي  يجب على مدير الصندوق الخاص عند إعداد جدول أعمال اجتماع مالكي الوحدات أن يأخذ في الاعتبار الموضوعات التي يرغب مالكي الوحدات في (و)

من قيمة وحدات الصندوق الخاص إضافة موضوع أو أكثر إلى جدول أعمال اجتماع مالكي الوحدات، شريطة أن لا يتداخل الموضوع  ( على الأقل%10الوحدات الذين يملكون )

 المقترح مع مسؤوليات مدير الصندوق وواجباته بموجب أحكام لائحة صناديق الاستثمار.

 بذلك إلى جميع يجوز لمدير الصندوق تعديل جدول أعمال اجتماع مالكي الوحدات خلال  (ز)
ً
 كتابيا

ً
رسل إشعارا فترة الإشعار المشار إليها في الفقرة )ه( من هذه المادة، على أن ي 

 قبل الاجتماع.21مالكي الوحدات وأمين الحفظ قبل عشرة أيام على الأقل من الاجتماع وبمدة لا تزيد على )
ً
 ( يوما

حة في اجتماع مالكي الوحدات، واستلزم ذلك تعديل شروط وأحكام الصندوق، فعلى مدير الصندوق تعديل هذه في حال موافقة مالكي الوحدات على أي من القرارات المقتر  (ح)

 للقرار الموافق عليه.
ً
 الشروط والأحكام وفقا

 قائمة بحقوق مالكي الوحدات   .24
  

  ا عند الطلب للشخص المعني فقط، كما سيقوم مدير
ً
الصندوق بسياسة لتقويم وتسعير وحدات الصندوق الحصول على ملخص لسجل مالكي الوحدات مجان

 ويفصح عنها في الشروط والأحكام.

 .الحصول على نسخة حديثة من الشروط والأحكام 

 .الحصول على القوائم المالية للصندوق بدون مقابل 

  ( %25) منفردين أو مجتمعين يملكون  الذين الوحدات مالكي من أكثر أو مالك من كتابي طلب ميتسلب الوحدات مالكي لاجتماع الدعوةيحق لمالكي الوحدات

 .الصندوق  وحدات قيمة من الأقل على

  لما هو مبين في هذه السياسة في  اجتماعاتيحق لمالكي الوحدات حضور كافة 
ً
من هذه  23الفقرة رقم مالكي الوحدات والتي يعلن ويدعو لها مدير الصندوق وفقا

 .الشروط والأحكام

  من قبل مدير الصندوق، ولا يوجد لأي فئة من حاملي  بالمساواةمالكي الوحدات، ويعامل جميع مالكي الوحدات  اجتماعاتيحق لمالكي الوحدات التصويت في

 .الوحدات أية استراتيجيات أو أهداف استثمارية تختلف عن استراتيجيات وأهداف الاستثمار لفئات أخرى في نفس الصندوق 

 

 لكي الوحداتمسؤولية ما .25
ة قد تعرض الصندوق للخسارة الكلي وان تعرض الصندوق لكل أو إحدى هذه المخاطر، حيث أن استثمارات هذا الصندوق تخضع للمخاطر المذكورة ضمن نشرة الشروط والأحكام

أن مالك الوحدات لا يكون مسؤولا عن ديون والتزامات الصندوق إلا بمقدار  دوق إلاالصنزء من قيمة استثماره في هذا أو الجزئية وبالتالي تعرض مالك الوحدات لخسارة كامل أو ج

 استثماره في الصندوق.

 

 المعلومات الأخرى  .26
 مكافحة عمليات غسل الأموال وتمويل الإرهاب (أ

دير المستثمر، علما بأن هذه المعلومات ستبقى سرية، ويحق لمقد يلزم تقديم وثائق أخرى إضافة إلى طلب الاشتراك لغرض الالتزام بأنظمة مكافحة غسل الأموال والتحقق من هوية 

ه أو إنهاء طلوبة إلى عدم قبول اشتراكالصندوق طلب وثائق أو أي معلومات أخرى من المستثمر عند اللزوم، وفي هذه الحالة، سيؤدي عدم تقديم المستثمر للوثائق أو المعلومات الم

.
ً
 اشتراكه إلزاميا

 صحة المعلومات (ب

 بأي تغيير في اليكون 
ً
ي حال عدم تزويد المشتركين عناوين. وفالمشتركون مسئولين عن تزويد مدير الصندوق بعناوينهم البريدية والإلكترونية الصحيحة في كافة الأوقات وتبليغه فورا

هذا  تعلقة باستثماراتهم في الصندوق فإن المشتركين يوافقون بموجبلمدير الصندوق بالعنوان الصحيح أو الطلب من مدير الصندوق عدم إرسال البريد بما في ذلك الاشعارات الم
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ات عن عدم تزويدهم بالبيان على حماية مدير الصندوق وإعفائه من أي مسؤولية والتنازل عن حقوقهم أو مطالباتهم ضد مدير الصندوق والناشئة بشكل مباشر أو غير مباشر

 تثمار أو تلك التي تنشأ عن عدم القدرة على الرد أو التأكد من صحة المعلومات أو تصحيح أية أخطاء أو أخطاء مزعومة في أي كشف.والاشعارات أو أية معلومات أخرى تتعلق بالاس

 إخلاء الطرف (ج

تثمر أو مشترك أو مستثمر بأن يس إن أية معلومات أو سجلات أو اشعارات يقدمها مدير الصندوق ليس المقصود منها تقديم أية نصيحة أو أي تقييم ويجب ألا تعتبر كتوصية لأي

ستقلة وتقييمه لملاءة بتحرياته الم يشتري وحدات في الصندوق. ولا يقدم مدير الصندوق أي نصيحة للمشترك تتعلق بالصندوق أو بالاستثمار. ويكون كل مستثمر مسئولا عن القيام

 تملين العمل للحصول على المشورة من مستشار مالي مستقل مرخص له.الصندوق والاستثمار فيه. كما يوص ي مدير الصندوق كافة المستثمرين المح

 

  الصناديق من معينة لأنواع الإضافية المعلومات .27
 لا ينطبق. 

 

 لجنة الرقابة الشرعية للصندوق  .28
ن قبل رخصة مملتقديم خدمات الاستشارات الشرعية للصندوق. وهي شركة متخصصة في تقديم خدمات التدقيق والمراجعة الشرعية،  الشرعية،لقد تم تعيين دار المراجعة 

قام المستشار  دوعضو في منظمة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية. وق الإسلامية،وعضو في المجلس العام للمصارف والمؤسسات المالية  المركزي،مصرف البحرين 

 الشرعي بتعيين لجنة للرقابة الشرعية للصندوق. 

 أعضاء لجنة الرقابة الشرعية ومؤهلاتهم  أسماء

 

خذ دار عايير الشرعية، تتتم تعيين شركة دار المراجعة الشرعية من قبل مدير الصندوق كمستشار شرعي للإشراف وتقديم المشورة بشأن توافق الصندوق مع الضوابط والم

 لعملياتها كما تملك شبكة تتألف من 
ً
 حول العالم لتغطية الأسواق التي تتركز فيها الأنشطة المتوافقة مع الشريعة  37المراجعة الشرعية من الشرق الأوسط مقرا

ً
 شرعيا

ً
مستشارا

 .نالإسلامية مثل: ماليزيا، المملكة العربية السعودية، الجزائر، مصر، قطر، الإمارات، السودان والبحري

 وى(، دار المراجعة الشرعية مرخصة من قبل مصرف البحرين المركزي من أجل توفير خدمات التدقيق الشرعي، والهيكلة، والمراجعة والاعتماد )الفت

عي للقيام عيين فريق التدقيق الشر يمثل لجنة الرقابة الشرعية التي سوف تقوم بمراجعة واعتماد مستندات الصندوق وعملياته الشيخ محمد أحمد سلطان، كما ستقوم الدار بت

ط والمعايير اراته متوافقة مع الضواببأعمال المراجعة الدورية والرقابة الشرعية على أنشطة الصندوق لتؤكد للجنة الرقابة الشرعية ومجلس إدارته بأن عمليات الصندوق واستثم

 الشرعية.

 

 المؤهلات الاسم م

كاديمية لأستشارات الشرعية والا سنوات في مجال ا 10أحمد لديه خبرة تفوق  الشيخ محمد سلطان أحمد محمدالشيخ /  1

ة، وإعادة نتجات التقليديلمعادة تصميم ابإتعلقة لمية والامسلإ صرفية االمالخاصة بالتمويل و 

لية، لماق اورالأ ستثمارية سواء في البنوك وشركات التأمين وشركات إدارة الا هيكلة الصناديق ا

العمل على إيجاد الحلول العملية و الدقيقة والفنية من أجل الحصول على سهم و لأ وقطاع ا

وافقة الشرعية بصورة سريعة ومتقنة، هو جزء من فريق العمل في الدار وذو معرفة بالقانون لما

راجع الشرعي الداخلي للدار فإن عمله يقوم على لم(. بصفته االمعاملاتوالفقه الشرعي )فقه 

لية لتحسين أنظمتها وهياكلها لتتوافق مع الشريعة لماؤسسات الممساعدة الشركات وا

ما جرائية لهياكلها بلإ على مراجعة خطط منتجاتهم وإيجاد النظم ا لاءية، ويساعد العملامسلإ ا

وأولويات العمل، كما يعمل على معاونتهم في فهم البنود  الإسلاميةيتوافق مع أحكام الشريعة 

 .نتجاتلمدارة الإ ثلى لممارسات المساسية والأ ا

 



 

 

 

 

 

 

 13170-37هيئة السوق المالية رقم  ترخيص- مدرجة، شركة مساهمة للاستثمار مُلكيّةشركة  36من  33صفحة        

 

 

 Mulkia Tuwaiq Real Estate Fund– Terms & Conditions    والأحكامالشروط  –العقاري  طويقلكيّة صندوق مُ 

 

 :لجنة الرقابة الشرعية ومسؤولياتها أدوار

 عن مراقبة  ةسؤولم اللجنةكون تمن قبل مدير الصندوق مهمة التأكد من أن الصندوق يلتزم بأحكام الضوابط الشرعية للاستثمار. وس ةالمعين الشرعية الرقابة لجنة ستتولى

 ملزمة للصندوق. هاالتزام جميع تعاملات الصندوق المالية والاستثمارية. وتعتبر القرارات الشرعية التي تصدر عن

 للتالي: و بإجراء المراجعات الدورية الشرعية لأنشطة الصندوق للتأكد من مطابقة عملياته واستثماراته لأحكام الشريعة الإسلامية وتعاليمها  الشرعية اللجنة ستقوم 
ً
 فقا

 .دراسة ومراجعة شروط وأحكام الصندوق وأهدافه وسياساته الاستثمارية لضمان التزامها للضوابط الشريعة للاستثمار 

 .تقديم المشورة لمدير الصندوق فيما يتعلق بالالتزام بضوابط الشريعة للاستثمار 

 مع الضوابط الشريعة للاستثمار التي يمكن أن يستثمر فيها الصندوق. تحديد المعايير المناسبة لاختيار الأدوات الاستثمارية المتوافقة 

 .توفير المعايير المناسبة لمدير الصندوق لإجراء خصومات التنقية / التطهير الشرعي، إذا لزم الأمر 

 .مراقبة الاستثمارات الأساسية في ضوء المعايير الشرعية المقررة 

  بضوابط الشريعة للاستثمار لإدراجه في التقرير المالي السنوي للصندوق. تقديم الرأي الشرعي بشأن التزام الصندوق 

 

 أنشطة الصندوق مع الضوابط والمعايير الشرعية توافقفي التأكد من  المستخدمةالمعايير الشرعية 

  للمعايير التالية: الشرعية الرقابة لجنةتمت إجازة الصندوق من قبل 
ً
 وفقا

 

 الصندوق  المعايير الشرعية لأجور مدير 

  من المستثمر لقاء اشتراكه؛ لأنها عوض عن منافع 
ً
 أم نسبة مخصومة  متقومهيجوز لمدير الصندوق أن يتقاض ى أجورا

ً
 مقطوعا

ً
 سواء أكان هذا الأجر مبلغا

ً
شرعا

 عليها في شروط وأحكام الصندوق.
ً
 من قيمة الوحدة المشتراة شريطة أن تكون هذه الأجور منصوصا

 للإدارة بصفة دورية، ويجوز أن تحدد هذه الأجور بنسبة محددة من أصول الصندوق في موعد دوري معلوم؛ شريطة أن يجوز لمدير الصند 
َ
وق أن يقتطع أجورا

 تكون النسبة محددة ومعلومة للمستثمرين في شروط وأحكام الصندوق.

 وق على المستثمر في حال زيادة مستوى الأرباح عن حد معين متفق عليه؛ يجوز لمدير الصندوق اقتطاع حوافز للأداء، وهي رسوم إضافية يشترطها مدير الصند

 للمستثمر في شروط وأحكام الصند
ً
 ومعلومة

ً
 وق.لأنها جزء من الأجرة مآلها إلى العلم ولا تؤدي إلى المنازعة، شريطة أن تكون النسبة محددة

 

 

 المعايير الشرعية لإدارة الصندوق وتسويقه 

  بذل جهده وطاقته في استثمار أموال الصندوق على الوجه الأمثل والأفضل لمصلحة المستثمرين. يجب على مدير الصندوق 

  أحكام و يجب على مدير الصندوق استثمار أموال الصندوق في الغرض الذي أنش ئ الصندوق من أجله ولا يجوز له الاستثمار فيما لم ينص عليه في شروط

 الصندوق إلا بعد إخطار المستثمرين.

  لتوقع.اأن ينص مدير الصندوق على نسبة الربح المتوقعة من الاشتراك في الصندوق بناء على دراسة السوق، شريطة أن يكون ذلك على سبيل التقريب و  يجوز 

  .يجب على مدير الصندوق الإفصاح التام عن جميع المصاريف المحملة على الصندوق 

  من عقود وغيرها من النماذج لا تخالف أحكام الشريعة الإسلامية. يجب أن تكون جميع الوثائق المتعامل بها في الصندوق 

 أخرى  أطراف مع توقيعها في قدما المض ي قبل واعتمادها لمراجعتها الشرعية اللجنة على بالصندوق  المتعلقة الاتفاقيات جميع تعرض أن يجب. 

 د ربوية، وله اتخاذ الإجراءات القضائية للحصول على مستحقاته.لا يجوز لمدير الصندوق الدخول في أي عقد يترتب عليه دفع أو استحقاق فوائ 

  يزاول  لمن يؤجرها ألا شرط العقارات تأجير للصندوق  يجوز  
ً
  نشاطا

ً
؛ محرما

ً
 .الربوية البنوك على كالتأجير شرعا

 لإمكانية وجود بنود فيها لا تتفق مع الضوابط وا يجب 
ً
عايير الشرعية، لمأن تعرض جميع عقود الاستحوذ والتأجير على هيئة الرقابة الشرعية قبل تنفيذها تجنبا

 فيتسنى للهيئة التعديل عليها قبل تنفيذها. 
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 التالية الأنشطة على فيها المستأجرين أنشطة تتركز التي العقارات في الصندوق  يستثمر أن يجوز  لا: 

 التقليدية نوكالب مثل الماليين الوسطاء ذلك ويشمل الربا، على القائمة المنتجات توزيع أو والربا بالفائدة الإقراض على تقوم التي المالية الخدمات مؤسسات 

 والتي شركاتوال البنوك هذه من الإسلامية النوافذ مع التعامل ذلك من ويستثنى) والربا بالفائدة يتعامل آخر نشاط وأي الإقراض وشركات التقليدي والتأمين

 .(الشرعية والمعايير الضوابط وفق تعمل

 حكمهما في وما الدخان أو الخمور  وتوزيع إنتاج. 

 القمار آلات ومقدمي مصنعي أو الكازينوهات مثل والقمار المقامرة عمليات على تركز التي والشركات المؤسسات. 

 حلال الغير المنتجات جميع و الكحولية المشروبات و المذكاة غير اللحوم أو ومشتقاته الخنزير لحم  وتوزيع إنتاج. 

 الطبية بالبحوث عنيةالم الشركات ذلك من ويستثنى استنساخ، أو تعديل من بها يتعلق وما البشرية بالجينات التلاعب في المشاركة الحيوية التكنولوجيا شركات. 

 السينما، دور و  الماجنة الفضائية والقنوات والمجلات المجون  وكتب الخلاعة أفلام ونشر كإنتاج الشرعية والمعايير الضوابط مع المتوافق غير الترفيه أدوات 

 .الشرعية الضوابط مع المتوافقة غير الراديو ومحطات الموسيقى، ونشر وتأليف

 الشرعيةهيئة الرقابة  تقرره الذي النحو على الشرعية والمعايير الضوابط مع متوافق غير آخر نشاط أي. 

 

  يجب أعلاه، المذكورة الفئات من أي ضمن يندرج الذي الاستثمار حول  شك أي وجود حالة في: ملاحظة
ً
 راجعةالم من مزيد وإجراء المشورة لأخذ الشرعي المستشار إلى الرجوع دائما

 .الشرعي المستشار قبل من النهائي القرار لاتخاذ

 إلخ....  الكحول  قمار،ال التأمين، شركات البنوك، فيهم بما أعلاه المبينة المعايير مع يتوافقون  لا أشخاص أو شركات إلى المؤجرة العقارات في يستثمر أن للصندوق  يمكن 

 :التالية الشروط مراعاة مع العقار من المتحصلة الإيجارات مجموع من أقل أو %5 نسبته ما يمثل الجهات هذه من المتحصل الإيجار يكون  أن على

 الشرعية الرقابة هيئة موافقة أخذ بعد الخيرية الجهات إلى به التصدق يتم الجهات هذه من المتحصل الإيراد. 

 رر ض إلحاق دون  الشرعية والمعايير الضوابط مع متوافق نشاطه مستأجر مع المتوافق الغير النشاط ذو المستأجر استبدال يستطيع الصندوق  كان إذا 

 المؤجر مع وقعالم الإيجار عقد بحسب مدته تحدد كتابي إنذار إعطائه بعد المستأجر استبدال في قدما المض ي فعليه والقانونية المالية الناحية من بالصندوق 

 .السابق

 العقد جديدت يتم ولا الإجارة مدة تنتهي أن إلى المستأجر هذا يترك الحالة هذه ففي الصندوق  على قانونية أو مالية أضرار سيسبب أعلاه المذكور  الإجراء كان إذا. 

 عقارال تأجير للصندوق  يجوز  فلا الشرعية الضوابط مع متوافق نشاطهم المستأجرين كل كان أو مستأجرين به يوجد لا عقار على الصندوق  استحوذ إذا 

 .المتحصلة الإيجارات مجموع من %5 من أقل المستأجر هذا من المدخول  كان ولو حتى الشرعية والمعايير الضوابط مع متوافق غير نشاطه لمستأجر

 :المعايير الشرعية لبيع أصول الصندوق 

  وليس لديها ارتباط بالفائدة الربوية. تطويريستثمر الصندوق أمواله في 
ً
 مشاريع عقارية مباحة شرعا

 ه، وله اتخاذ الإجراءات القضائية المناسبة للحصول على مستحقاته.لا يجوز للصندوق أن يحتسب أي فوائد ربوية في حال تأخر أي طرف عن سداد التزامات

 خصائص الوحدات   .29
 الأخرى.يتكون الصندوق من فئة واحدة تمثل كل وحدة حصة نسبية في الصندوق متماثلة مع الحصص 

 تعديل شروط وأحكام الصندوق  .30
أصلية من الشروط والأحكام المعدلة إلى هيئة السوق المالية لاعتمادها بعد موافقة مجلس إدارة الصندوق في حال وجود أي تعديل على هذه الشروط والأحكام، سيتم إرسال نسخة 

 للوائح هيئة السوق المالية فسيتم عرض تلك التعديلات على اجتماع مالكي على التعديلات
ً
ات الصندوق وأخذ وحد. وفي حال كون التعديلات تستلزم موافقة مالكي الوحدات وفقا

 فقتهم على ذلك قبل انفاذ التعديلات.موا
 

افقات والإشعارات (أ  :الأحكام المنظمة لتغيير شروط وأحكام الصندوق والمو
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اشعار  وذلك بعددوق يحقق مصلحة الصن وبالشكل الذيالصندوق تعديلها وفقا لتقديره في أي وقت  ويحق لمديرإن الأحكام والشروط المبينة في هذه الاتفاقية تعتبر سارية المفعول 

  .المالية بالتغييرات المقترحة وهيئة السوق مالكي الوحدات 

 :إذا كان التعديل المقترح من قبل مدير الصندوق يعتبر تعديلا جوهريا بحيث يتضمن التعديل على أي أو كل من التالي

 .أو فئته أو طبيعتهالخاص في أهداف الصندوق المهم التغيير  .1

 درجة المخاطر للصندوق الخاص.الذي يكون له تأثير في التغيير  .2

 .بشكل جوهري الخاص المغلق التغيير الذي يزيد إجمالي المدفوعات التي تسدد من أصول الصندوق  .3

 .المغلقالخاص الصندوق ب ما يتعلقحقوق مالكي الوحدات في فيالتغيير الذي يكون له تأثير سلبي أو جوهري  .4

 المغلق.تاريخ استحقاق أو إنهاء الصندوق التغيير في  .5

 أي حالات أخرى تقررها الهيئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق. .6
 

 :التالية بالإجراءاتيجب على مدير الصندوق القيام  (ب

 .الحصول على موافقة مجلس ادارة الصندوق  .1

 .)ان لزم(الحصول على موافقة المستشار الشرعي على التعديلات السارية على الشروط والأحكام والعقود  .2

من هذه الشروط والأحكام. ويستثنى  30قرار صندوق عادي على التغييرات المذكورة أعلاه في الفقرة الفرعية )أ( من فقرة الحصول على موافقة مالكي الوحدات من خلال  .3

( حيث يجب على مدير الصندوق الحصول على 5رعية )من هذه الشروط والأحكام، التغيير المقترح الوارد في الفقرة الف 30من الفقرات الفرعية في الفقرة )أ( من الفقرة 

 موافقة مالكي الوحدات في الصندوق من خلال قرار خاص للصندوق.

 إشعار هيئة السوق المالية. .4

 

 النظام المطبق   .31
 .المطبقة في المملكة العربية السعودية يخضع صندوق الاستثمار ومدير الصندوق لنظام السوق المالية ولوائحه التنفيذية والأنظمة واللوائح الأخرى ذات العلاقة

 

 إجراءات الشكاوى 

 يمكن مراسلة مدير الصندوق في حال وجود أي شكوى على العنوان التالي:

 للاستثمار مُلكيّةشركة 
  8565مجمع ذا إيليت، الدور الأول 

 شارع الامير عبدالعزيز بن مساعد بن جلوي، حي السليمانية،

  المملكة العربية السعودية، 2874 – 12234الرياض 

 9992 119 800هاتف: 

  Complaints@mulkia.com.saالبريد الإلكتروني:  ،www.mulkia.com.saالموقع الإلكتروني: 

 .ودون مقابل بأي وقتيتوفر لدى مدير الصندوق إجراءات خاصة بمعالجة الشكاوى وهي متاحة في حال طلبها منه 

إدارة شكاوى المستثمرين، كما يحق -( أيام عمل، يحق للمشترك إيداع شكواه لدى هيئة السوق المالية 7في حالة تعذر الوصول إلى تسوية للشكوى أو لم يتم الرد خلال سبعة )

يوم تقويمي من تاريخ إيداع الشكوى لدى الهيئة، إلا إذا اخطرت الهيئة مقدم الشكوى ( 90للمشترك إيداع الشكوى لدى لجنة الفصل في منازعات الأوراق المالية بعد مض ي مدة )

 .نة قبل انقضاء المدةبجواز إيداعها لدى اللج
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 التوكيل
 له بكامل صلاحية التفويض والحق في 

ً
 مفوضا

ً
 عنه و إن المستثمر يعين بموجب التوقيع على هذه الشروط والأحكام مدير الصندوق وكيلا

ً
تقديم أية تمثيله والتوقيع نيابة

لصندوق ي من التزامات مدير امستندات يعتبرها مدير الصندوق ضرورية للاستحواذ على أصول الصندوق وتحويلها وبيعها أو لاستثمار أي مبلغ نقدي لدى الصندوق أو أداء أ

كما يوافق المستثمر بموجب هذا التوكيل  .يمكن توقيعها من قبل مسئول مفوّض تابع لمدير الصندوق  كما أن أي وثيقة يتعين توقيعها بموجب هذا التوكيل .المتعلقة بالصندوق 

ن اختصاصه من أجل إنفاذ هذه على أن يقوم مدير الصندوق أو يؤمن القيام بأية تصرفات أو إجراءات أخرى وأن يوقع أو يؤمن توقيع جميع المستندات اللازمة والواقعة ضم

 م وبخاصة هذا البند.الشروط والاحكا

 تم إعداد هذه الشروط والأحكام باللغة العربية. وفي حال ترجمتها لأي لغة أخرى فإن النص باللغة العربية هو الذي يسود.

افق على ما ورد فيها. وحصلت على نسخة منها.  بتوقيع هذا المستند، أصرح بأنني قرأت وفهمت ما ورد في الشروط والأحكام، وأو

 المستثمر الصندوق مدير 

 الاسم  الاسم للاستثمارمُلكيّة شركة 

 بواسطة  بواسطة 

 المنصب  المنصب 

 التوقيع  التوقيع 

 التاريخ  التاريخ 

 

 عمر بن عبدالكريم العثيم  شهد بنت سليمان التويجري 

ومكافحة غسل  مسؤول مساعد المطابقة والالتزام 

 وتمويل الإرهاب الأموال
 التنفيذي ورئيس الاستثمارالرئيس  

 


