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مدير الصندوق

وع مطور المشر

مكة المكرمة
منطقة الحرم

سنوات1+ 4

ROE
102%

IRR
19%

أمي   الحفظ

  
 
المحاسب القانون

3

وع مدة الصندوقموقع الشر

العائد على الملكية معدل العائد الداخلى  

حجم الصندوق

مليون ريال  888
سعودي
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19.08 18.31 19.16

5.82 6.5

24.72 26.86

35.68

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

م 2024م إلى عام 2017إحصائية عدد المعتمرين من عام 
(بالمليون)

عدد المعتمرين

2.35 2.37 2.49

0.01 0.06

0.93

1.85 1.83

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

م 2024م إلى عام 2017إحصائية عدد الحجاج من عام 
(بالمليون)

عدد الحجاج

ي قطاع
 
عد مدينة مكة المكرمة مركزًا اقتصاديًا متناميًا خاصة ف

ُ
ات الخدمات ت

من الناتج المحلي الإجمالي % 17والسياحة الدينية والعقارات، وتسهم مكة بـ 
.من العمالة الإقليمية% 30لمنطقة مكة المكرمة، وتحتضن 

ي تشهد مدينة مكة المكرمة مشاريــــع بنية تحتية ضخمة تتجاوز قيمتها وا
لت 

و مكة، وجهة مسار، تطوير الأحياء 100تبلغ  مليار ريال، تشمل مت 
.والمشاعر المقدسة

ي السكانعددحيثمنالثالثةالمرتبةالمكرمةمكةمدينةتحتل
 
حيثملكةالمف

حاجزالسكانعدديتجاوزأنالمتوقعومننسمةمليون2.43سكانهاعددبلغ
المملكةرؤيةمستهدفاتضمنوذلكم،2030عامبحلولنسمةملايي   3

ي 2030
.والخدماتالتحتيةالبنيةتطويرإلتهدفالت 

دماتختقدمعالميةإسلاميةوجهةإلالمكرمةمكةتحويلإلالرؤيةتهدف
عت  اةالحيجودةتحسي   مثلالمبادراتوتشملوالمعتمرينللحجاجمتكاملة
،المحلي الاستثمارتحفت   العام،والنقلالإسكانمشاريــــع الطاقةعةتوسوالدولي

عامبحلولسنويًاومعتمرحاجمليون30إللتصلوالعمرةللحجالاستيعابية
.م2030

عن مكة المكرمة
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ي ممت   موقع
 
ة،متعددةبمخارج(الحرمعنونصفكيلويبعد)المكرمةمكةف وعيسعىمباشر ي للمساهمةالمشر

 
ف

يوإنسانيةمستدامةحياةوجودةنمطخلقخلالمن2030رؤيةتحقيق فروتووالمعتمر،الحاجتجربةتتر
ةوراقيةمتنوعةوإقامةضيافةخيارات وعيتضمنحيثوالمقيمللزائرومتمت    وسكنيةندقيةفأبراجإنشاءالمشر
ة،بتصاميمتجاريومول يالمخططمنتحسنتحتيةوبنيةومرافقمتمت   ي وترتللمنطقةالحض 

بالمشهدق 
وعوفري،مستدامةصحيةعمرانيةبيئةوتوفرالتلوث،منخفضةوصحيةنظيفةبيئةوتخلقالبضي، المشر
امجمناسبةوقاعاتمساحات فيهوالفنونوالهواياتالثقافةوبرامجعروضلإقامة2030رؤيةلت  رياضةوالوالت 
امجوالسياحة ي الروحانيةوالت 

ي وتساهمالعروضبهذهبالاستمتاعوالمقيمي   للزوارالفرصةتتيحالت 
 
تعزيزف

وعساهمويالمجتمع،وازدهاروالمقيموالمعتمرالحاجتجربةوإثراءالحياةجودة ي المشر
 
تصنيففعورتعزيزف

ي المدنأفضلبي   المكرمةمكة مدينة
 
.العالمف

ي الجامعيقع:والمواقفالجامع
 
،ذاخرمخططقلبف

الساحةابةورحبنائهوضخامةوزخرفتهبهندستهويتمت   
ألاف5تقاربللجامعالاستيعابيةوالطاقةالداخلية،
، وعيوفرمصلي موقفألاف10منأكتر المشر

وعذاخروساحةبوابةوتربطللسيارات حرمبالالمشر
.الحرامالمسجدطريقعنالمكي 

وعيشتمل:الفندقيةالأبراج برج68علالمشر
ي 
 
يتم،(نجوم4و3فئةمن)فندقيةوشققفندف

ي عالميي   مشغلي   بواسطةتشغيلها
 
طاعقف

.الضيافة

منكنيةالسالأبراجمنطقةتتكون:السكنيةالأبراج
ي برج25

.سكت 

 124الموليضم:(المول)ذاخروجهة
ا
 محل

ً
تجاريا

متنوعةخياراتتوفروعالمية،محليةلعلامات
، ومناطق،للأطفالوترفيهألعابومراكزللمتسوقي  
ي والمقاهي للمطاعم الزواروأذواقرغباتتلت 
.ميةالعالوالمطابخالأطباقمختلفمنوالمقيمي   

منطقة ذاخر

مكونات منطقة ذاخر
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منطقة ذاخر والمخطط العام
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ي 2م5,177.98مساحةبإجمالي عقارينعلالاستحواذالصندوقيهدف
 
ضمنالمكي الحرمشمال–المكرمةمكةمدينةف

ومنسنوات،1+4الصندوقمدةخلالبالكاملمؤثثة فندقيةشققمنتتكونبرجي   لبناءتطويرهاثمومنذاخرمخطط
.الوحداتلملاكمالي رأسعائدوتحقيقالخارطةعلالسكنيةالوحداتبيعثم

وع  م عن مسجد 1,500يبعد المشر
الحرم المك  

  
 
ايد للتمًلك ف الطلب المت  

منطقة الحرم

مساحة بنائية2م 78,000+ 

مطور متمكن انجز العديد من الأبراج 
وع    منطقة المشر

 
المشغلة ف

بنية تحتية جاهزة وموقع 
جاهز للتطوير  

أسعار بيع مجزية 

وع ضمن مخطط ذاخر  يقع المشر
والذي يحتوي على فنادق عالمية 
وشقق فندقية ومركز تجاري

عوائد مرتفعة

هدف الصندوق

وع الصندوق  ات مشر ممت  

7

أثر ايجان   متوقع بعد قرار 
سماح تملك الأجانب 

نجوم4مشغل من فئة 
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وع  اجمالى  المساحة البيعية للمشر
.2م43,201

  
 
ج الثان :الت 

ي بالإضافة إل أدوار الخدمات 17•
دور سكت 

.2م24,298وبمساحة استثمارية تبلغ 
ت استقبال ومطعم ومصل وقاعات ودور خدما•

.ومواقف
.موقف85•

ي تطوير برجي   شقق فندقية
 
وع الصندوق ف :نجوم ويتكون من4مؤثثة بالكامل وتشغيلها عت  مشغل بمستوى  يكمن مشر

ج الأول :الت 

ي بالإضافة إل أدوار الخدمات 19•
دور سكت 

.2م31,630وبمساحة استثمارية تبلغ 
استقبال ومطعم ومصل وقاعات ودور خدمات•

.ومواقف
.موقف105•

وع( GFA)إجمالى  المساحة الطابقية   للمشر
.2م54,001

إجمالى  المساحات البيعية إلى إجمالى  
.     2م80%المساحات الطابقية 

(BUA)إجمالى  مساحة مسطحات البناء 
وع .2م  78,301للمشر

792

275

54

23,760

15,120

4,320

30

55

80

استديو

غرفة واحدة

غرفتي   

نوع الوحدة السكنية2مساحة الوحدة السكنية ملمساحات البيعيةاعدد الوحدات السكنية

8

وع الصندوق)الأبراج السكنية  (مشر
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عقارين الصندوق  

9

Marker with solid fill

79قطعة الأرض 

78قطعة الأرض 

81,506,716

84,815,17996,925,337

100,859661291,183,189

90,870,258

  المقيم الأولالعقار
 
المتوسطالمقيم الثان

  يهدف 
العقارين الن 

االصندوق للستحواذ عليه

موقع العقارين على خرائط قوقل 

76,124,700

79,214,700

قيمة الأستحواذ 

https://maps.app.goo.gl/nC8ottieJV7SwFq19


هيكلة الصندوق
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اك عين  من قيمة العقار % 40اشت 

  تقدر بقيمة 
مليون ريال 62والن 

سعودي 

اك نقدي بقيمة  112اشت 
مليون ريال سعودي

158بنك  بقيمة تمويل

مليون ريال سعودي

مبيعات على الخارطة

10

19%

14%

8%

59%
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*العوائداستخدامات رأس المال

مصاريف 

الصندوق 

4%

تكاليف التطوير 

67%

%4اتعاب المطور 

%5فوائد بنكية 

وق الاستحواذ على اراض ي الصند

20%
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وع تبلغ اجمالى  مبيعات المشر 
التقديرية

مليار ريال سعودي 1.1

متوسط سعر المت  
البيع  

ريال سعودي 25,000

IRR
معدل العائد الداخلى  

19%

ROE
العائد على الملكية

%102

العائد على الاستثمار
ROIC

%20

العائد السنوي للملكية
Annual ROE

%20

جميع العوائد بعد خصم كافة التكاليف *
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الخط الزمن 

انطلاق اعمال 
  
 
الصندوق والبدء ف
استخراج الرخص 
واعداد المخططات 

العمل على انهاء 
الرخص وعتماد 
المخططات 

  تسويق 
 
البدء ف

وع للبيع على  المشر
امن مع  الخارطة بالت  
  أعمال 

 
البدأ ف

التطوير 

استمرار اعمال 
التطوير والبيع على 

الخارطة 

استمرار اعمال 
التطوير والبيع على 

الخارطة 

استمرار اعمال 
التطوير والبيع على 

الخارطة 

اكتمال اعمال التطوير

توزي    ع الارباح على 
المستثمرين وتصفية 

الصندوق 

النصف الأول السنة 
الأولى

  السنة 
النصف الثان 
الأولى

النصف الأول السنة 
الثانية

  السنة 
النصف الثان 
الثانية

النصف الأول السنة 
الثالثة

  السنة 
النصف الثان 
الثالثة

النصف الأول السنة 
الرابعة

  السنة 
النصف الثان 
الرابعة



المطور العقاري 
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التأسيس

ي 
 
2022عامف
ذاخريلنوفوتفندقوتشغيلافتتاحتم

ي وجناحغرفة1539بإجمالي 
 
.فندف

كةتأسست اكةم2012عامللتطويرذاخرشر كةبي   مناصفةبالشر إحدىكونلتالمشعلحمدبنعبداللهوالدكتور"ماسك"وأولادهالسبيعىي إبراهيممحمدشر
ي الأساسيةالأذرعأهم

 
ي العقاريالتطويرقطاعف

 
كاءدخولقبلسعوديريالألف500مالبرأسالمكرمةمكةف كةمالرأسوزيادةآخرينشر 1إلليصلالشر

.سعوديريالمليار

ي والمستثمرللزائرالأولالوجهة:الرؤي          ة
 
.مكرمةالمكةف

ي المساهمة:الرسالة
 
حياةلوباستقديمخلالمنالمستدامة،والتنميةالتطويرف

قائمةاملةمتكمكوناتعلويعتمدوالراحة،بالطمأنينةتتسمانسانية
ةوالخدماتوالخدمةالابتكارعل تهدف،القيمةعليركزونهجالممت  

.والمستثمرينالعملاءرضاءلتحقيق

:القيم
افيةبجودةالعمل• .واحت 
.والتغيت  الابتكار•
.ندعم العملاء والمستثمري•

افي• .ةالعمل بجودة واحت 
.الابتكار والتغيت  •

ي 
 
2024عامف
يدينش  رزنوفوتيلوتشغيلتسليمتم

(وحدة242)الفندقية
غرفة294)انباركفندقتشغيل
.(فندقية

المطورانجازاتبعض

كة مساهمة مقفلة شر
قيمة المشاري    ع تحت 

مليار ريال 3.9التنفيذ 
سعودي

كة ذاخر رأس مال شر
مليار ريال سعودي1

ألاف وحدة سكنية3ألف غرفة وشقة فندقية39
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المطور العقاري 
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دور المطور 

للأعمالتفصيليةعملخطةإعداد

فرعيةوالالرئيسيةالمهامكافةتتضمن

الزمنيةالمددمعالتنفيذومراحل

لمديرورفعهامهمةكللإنجاز
.للاعتمادالإدارةومجلسالصندوق

إعداد التصاميم التفصيلية وجداول
.الكميات والمواصفات والمعايت  

اخيص النظامية اللا .زمةالحصول على الت 

.ريتقديم تقارير الإنجاز بشكل شه

الأعمالكافةعلىالضماناتتقديم
والحصولالموقعةالاتفاقيةحسب
هداتوالتعالتنفيذحسنضماناتعلى

ذاتالأخرىالأطرافمناللازمة
.التنفيذبأعمالالعلاقة

 الأعمالكافةتسليم
 
اتللجهرسميا

الأعموإتمامينطبقحيثماالمختصة
العموميةبالشبكاتالخدماتربط

والبيعالفرزلإتماميلزمماوجميع
.نظام  بشكل
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مدير الصندوق
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عن ملكية 

كة مساهمة مدرجة شر
مليار ريال  4+ 

قيمة الأصول المدارة
كة ملكية للاستثمار رأس مال شر

مليون ريال سعودي78

صناديق13+

كة ملكية مدارة من شر

كة كةهي للاستثمارمُلكيّةشر ي الرئيسي مركزهاسعودي،ريالمليون78يبلغبرأسمال(مدرجةمساهمة)سعوديةاستثماريةشر
 
وتزاولالرياضمدينةف

 أعمالها
ً
ي الماليةالسوقهيئةعنالصادرةواللوائحللأنظمةوفقا

 
.السعوديةالعربيةالمملكةف

بتاريــــخعملهامزاولةوبدأتم2013/11/05الموافقهـ1435/1/2بتاريــــخ(13170-37)رقمالماليةالسوقهيئةترخيصعلمُلكيّةحصلت
ي وتعمل(1010407245)رقمالتجاريوسجلهام2014/04/28الموافقهـ1435/06/28

 
ي السعوديةالأسهمسوقف

 
المتعلقةالماليةالأوراقف

ي بالتعامل
 
.الماليةالأوراقحفظالمالية،بالأوراقالخاصةالمشورةتقدمالمالية،الأوراقترتيبالصناديق،وتشغيلالاستثماراتإدارةالمالية،الأوراقف

تعمل.وأحجامهااعهاأنواختلافعلوالمؤسساتللأفرادالماليةالأهدافلتوائمبدقةمصممةومتكاملةمتنوعةواستثماريةماليةخدماتمُلكيّةتقدم
ي مُلكيّة
 
تيبأعمالالأصول،إدارةمجالف كاتوتمويلالت  .والأبحاثالماليةوالاستشاراتالشر

مرخص من هيئة السوق المالية

15



فريق العمل -مدير الصندوق 
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CFA  عمر بن عبدالكريم العثيم
الرئيس التنفيذي

ة تزيد عن    السعودية، وعضو مجلس إدارة 10يمتلك الأستاذ عمر العثيم خت 
 
  جمعية المحللي   المعتمدين ف

 
  مجال الاستثمار وهو عضو ف

 
 ف
 
  مجال الاستثمار بشكل عام وتحديدا

 
  سنوات ف

 
  ف

 
كات مساهمة مقفلة وذات مسئولية محدودة، ويملك عضوية مجلس إدارة ف شر

.مجموعة عقال للمستثمرين الأفراد

محمد الراشد الحميد 
الأعمالتطوير رئيس

ة  تتجاوز    السوق المالية وعمليات تأسيس الصناديق والمنتجات 9يمتلك خت 
 
سنوات ف

  المملك
 
كة ملكية لدى هيئة السوق المالية ف .ةالاستثمارية، حيث عمل قبل انضمامه لشر

سليمان بن خالد السياري 
مساعد تطوير الأعمال

عبد الرحمن بن محمد العطاس
مسؤول تطوير الأعمال

ة تزيد عن    القطاع المالى  وإدارة الأصول عمل على إدارة وتأسيس 5خت 
 
سنوات ف

.العديد من الصناديق العامة والخاصة

  مجال تطوير وتأسيس الصناديق الاستثمارية وإدارة العلاقات العامة وخدمات
 
ة ف خت 
.العملاء

  ملكية للاستثمار وتشمل تطوير ا
 
  مجال تأسيس وإدارة الصناديق الاستثمارية حيث شغل منصب مدير تطوير الاعمال ف

 
ات متعددة ف جات تلمنيمتلك خت 

.الاستثمارية وتأسيسها وإدارة العلاقات العامة

محمد بن على  الدومري
البديلة الاستثمارات رئيس 

ة تزيد عن  كة قيمة المالية 16خت    شر
 
عام عمل مدير إدارة العمليات ف

كة ملكية للإستثمار   شر
 
 كمدير للص. ومدير عمليات ف

 
ناديق ويعمل حاليا

.المدر للدخل

إسلام يشي 
مدير الصناديق المُدِرة للدخل

ترك  العواج   
مدير صندوق

  إدارة الأصول وصناديق الاستثمار العقاري الخاصة، حيث عمل 
 
ة ف خت 

  إدارة 
 
صناديق لتطوير البنية التحتية ولتطوير البنية 10وشارك ف
.الفوقية

على  الشمري 
مدير العمليات العقارية

ة تمتد لأكت     مجال إدارة الممتلكات والتقييم العقاري بخت 
 
ة ف من خت 

  القطاع العقاري والمالى  10
 
.سنوات ف

ة تزيد عن    مجال التطوير العقاري حيث عمل على 5خت 
 
سنوات ف

مليار ريال سعودي الى جانب إدارة 5تطوير عدة مشاري    ع تتجاوز قيمتها 
.العلاقات العامة

ةالاستثمارات البديلإدارةإدارة تطوير الأعمال

:دور إدارة تطوير الأعمال 

.دراسة الفرصة الاستثمارية•
.هيكلة الصناديق•
ي للجهالة•

 
.الفحص الناف

:دور إدارة الاستثمارات البديلة
.إدارة الصناديق•
.متابعة أعمال المطور•

.إعداد التقارير•
.توزيــــع الأرباح•

.يقتنسيق اجتماعات الجمعيات العمومية ومجالس إدارة الصناد•
.تصفية الصناديق•

.تأسيس الصناديق•
.ترتيب التمويل البنكي •
.اريةتسويق المنتجات الاستثم•

16

  إدارة تطوير الأعمال المعنية بتطوير المنتجات ا
 
  إدارة وتطوير المنتجات الاستثمارية، حيث سبق له العمل كمسؤول أول ف

 
ة عملية ف اهم تثمارية وسلاسخت 

.بهيكلة العديد من صناديق الاستثمار العقاري

عبد الله السيف
مساعد مدير صندوق

سلطان الغامدي
مساعد مدير صندوق



الهيكل التنظيم  
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مجلس ادارة الصندوق

مدير الصندوق

المطور

صندوق ملكية ذاخر مكة

امي   الحفظ

ي 
مستشار قانون 

مدقق حسابات

ممول

يبه  مستشار الض 

مقيمون

وع مدير المشر
مستشار هندسي 

المقاول / المقاول الرئيسي 
الفرعي 

وع المشر

له
تق

س
الم
ف 

را
لاط

ا

له
تق

س
الم
ف 

را
لاط

ا

حاملي وحدات الصندوق

المستثمرين

17
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وط والاحكام للطلاع على الشر
اضغط هنا

لتسجيل الاهتمام 
اضغط هنا 

لفتح حساب استثماري جديد 
اضغط هنا 

ية للاستثمار عت  أي وسيلة من وسائل التواصل التالية
ّ
كة ملك :كما يمكنكم التواصل مع شر

ي 
ون  /https://www.mulkia.com.sa/ar:الموقع الإلكت 
ي 
ون  يد الإلكت  crm@mulkia.com.sa:الت 

8001199992:الهاتف

https://www.mulkia.com.sa/ar/
https://www.mulkia.com.sa/ar/
https://www.mulkia.com.sa/ar/
https://www.mulkia.com.sa/ar/
https://www.mulkia.com.sa/ar/
https://www.mulkia.com.sa/ar/
https://www.mulkia.com.sa/wp-content/uploads/2025/08/Mulkia-Thakher-Real-Estate-Fund-TC-Signed.pdf
https://www.mulkia.com.sa/ar/%d8%b5%d9%86%d8%af%d9%88%d9%82-%d9%85%d9%84%d9%83%d9%8a%d8%a9-%d8%b0%d8%a7%d8%ae%d8%b1-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%82%d8%a7%d8%b1%d9%8a/
https://www.mulkia.com.sa/ar/%D9%81%D8%AA%D8%AD-%D8%AD%D8%B3%D8%A7%D8%A8-%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D9%8A/


ي المستندهذاتوزيــــعيجوزلا"
 
ي المحددينالأشخاصعلإلاالمملكةف

 
يتعلقتأكيدأيالماليةالسوقهيئةتعطي ولا .الماليةالسوقهيئةعنالصادرةالاستثمارصناديقلائحةف

ي وردعماتنتجخسارةأيأومسؤوليةأيمننفسهاالهيئةوتخلي اكتماله،أوالمستندهذابدقة
 
ي بي   الراغعلويجب.منهجزءأيعلالاعتمادأوالمستندهذاف

 
اكف ي الاشت 

 
ف

ي .الطرحمحلالماليةبالأوراقالمتعلقةالمعلوماتصحةمدىتحريالمستندهذابموجبالمطروحةالماليةالأوراق
 
الأخذعليهمجبيالمستند،هذامحتوياتفهمتعذرحالوف

."لهمرخصمالي مستشاربمشورة

وطبقـراءةيقومـواأنالمستثمرينعلـىيجـب اكواتفاقيـةوأحـكامشر ي الاشت 
 
عيةالقانونيـةشاراتالاستعليحصلواوأنبعناية،للصندوقالأخرىوالمستنداتالصنـدوقهـذاف والشر

يبيةوالزكويـة .اسـتثماريةقراراتأيةاتخاذقبـلأخـرىاستشـاراتوأيـةوالمالية،والض 

كةقبلمنالمحتوىهذاإعدادتم كةوهي للاستثمار،ملكيةشر ي مقرهاويقع(13170-37)برقمالماليةالسوقهيئةقبلمنمرخصةشر
 
التوضيحلغرضويُقدم.الرياضمدينةف

اأوتوصية،أواستثمارية،مشورةيُعدولافقط،
ً
اءعرض  يعتت  لاالسابقالأداءماليةأوراقبيعأولشر

ً
ا  ولامؤشر

ً
ي العوائدلتحقيقضمانا

 
ي الاستثمار.لالمستقبف

 
والأسواقالصناديقف

بيعالمستثمرعليصعبقدللتذبذب،قابلةمنهاالمتحققوالدخلالماليةالأوراقأسعار.المستثمرالمالرأسمنجزءأوكاملالمستثمريفقدوقدللمخاطر،معرضالمالية
كاترسـومالمثالسبيلعلالصناديـقعلـىالمفروضةالرسـومإنذلـك،إلبالإضافة.نقدإلتحويلهاأوالماليةالورقة هـذهأنكمـاوعليـهـقتنطبقـدوالأداءالإدارةورسـومالشر
يبةعليهـاتنطبـققـدالرسـوم  ،15%بمقـدارالمضافةالقيمةض 

ً
ائبمعـدلأنعلما اءالراغبي   علويجب.الوقـتمـعيتغت  قـدوالإعفاءاتالض  ةالمطروحالماليةالأوراقبشر

ي .المطروحةالماليةبالأوراقالمتعلقةالمعلوماتصحةمدىتحريالمستندهذابموجب
 
ويمكـن.مرخصمالي مستشاراستشارةيجبالمستند،هذامحتوياتفهمتعذرحالوف

وطعلـىالحصـول .ةالرسميالقنواتعت  الصندوقمديرمعالتواصلطريقعنوذلكالأداءتقاريـرإلبالإضافةالوحـداتلمالكي الماليةوالتقاريـروالأحكامالشر

الافصاح
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