
عقارات الخليج ريت–صندوق مُلكيّة 

.م لمالكي الوحدات2025بيان الربع الثالث لعام 

تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل
:  م 2013/11/5بتاريخ 13170-37ترخيص هيئة السوق المالية 

ووالترتيبلاءالعمومحافظالاستثمارصناديقوإدارةبالتغطيةوالتعهدأصيلبصفةللتعاملوذلك
.الماليةالأوراقأعمالفيوالحفظالمشورةتقديم
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نبذة عامة عن الصندوق 

:أهداف الصندوق 

   ابلدددة لترقيددد  د دددل دور 
 
 إل دددا يا

 
وتدددري،    يهددددف الصدددندوق إتدددذ الاسدددتروا  عودددذ عقدددارات مطدددورة تطدددويرا

دة بردد أدلدم مدن صدارب أربدان الصدندوق  د ع ل د ة عمدل الصدندوق وبردد أدلدم مدرة واحدد% 90وتوزيدع مدا لتد ت  

   ع 
 
 من نهاية التنة المالية التي تنتهي رب 90سنويا

 
:ديتمب 31يوما

   ددددر  ددددوا   ماليددددة مد قددددة ردددد% 75اسددددتثمار ▪
 
ب برددددد أدلددددم مددددن القيمددددة انيماليددددة خصددددوع الصددددندوق ولقددددا

   ابلة لترقي  د ل دور  وتري،   
 
 إل ا يا

 
.عقارات مطورة تطويرا

من القيمدة انيماليدة خصدوع الصدندوق و لدب برتدب ا در  دوا   ماليدة% 25الاستثمار بنتبة لا تتجاوز ▪

رلددددع مد قددددة رددددب التطددددوير العقددددار   سددددوا  مددددن  دددد ع إعددددادة تطددددوير العقددددارات المملو ددددة للصددددندوق  هدددددف

تطدددددوير العوا دددددد التري، يدددددة وترقيددددد  عوا دددددد رأسدددددمالية عندددددد البيدددددع ال   دددددي أو مدددددن  ددددد ع الاسدددددتثمار ردددددب ال

 لرؤية مدير الصندوق وإرادت  المطل
 
.قةالعقار  رب عقارات غ،  مملو ة للصندوق  و لب ولقا

والتددددك ي  يتدددد هدف الصددددندوق الاسددددتثمار رددددب بدايددددة إق  دددد  رددددب العقددددارات بالقطددددا  التجددددار  والصددددنا ب▪

 رددب غ، هددا مددن القطاعددات التددي ترقدد  عوا ددد دوريددة ت يددد
 
عددن متوسدد  ويمكددن ان يتددتثمر رددب ل دد ات لاحقددا

.   شهر12العوا د المحققة للصندوق   ر 

القة مع الضواب  ال رعية▪ . ستكون يميع استثمارات الصندوق متو

.ست     استثمارات الصندوق رب المملكة العربية التعودية▪

القة مع الضو▪ اب  ال رعية بما  د يتتثمر الصندوق رب الصنادي  الاستثمارية العقارية المتداولة المتو

.من القيمة انيمالية خصوع الصندوق و لب برتب ا ر  وا   مالية مد قة% 10لا يتجاوز 

شر ة مُلكيّة ل ستثمارمدير الصندوق 

عام مقفلنو  الصندوق 

سنة99عمر الصندوق 

ريال سعودي600,000,000رأس ماع الصندوق عند الطرن

ريال سعودي1,037,659,950رأس ماع الصندوق الحاتب

م2017/11/5تاريخ بد  أعماع الصندوق 

مرايع الحتابات
ه احمد ال تام وشركاؤشر ة ابراهي 

مراسبون  انونيون 

أم،ن الحفظ 
الماليةشر ة الب د

الهيئة ال رعية 
دار المرايعة ال رعية

المقيم،ن العقاري،ن للصندوق 

بار ود للتقيي  العقار  •

 ي  للتقيي  العقار  •
:سياسة توزيع اخربان

بردد أدلدم مدن صدارب أربدان الصدندوق  د ع ل د ة عمدل الصدندوق % 90يهدف الصندوق إتدذ توزيدع مدا لتد ت  
   ع 

 
 من نهاية التنة المالية التي تنتهي رب 90وبرد أدلم مرة واحدة سنويا

 
.ديتمب 31يوما



إدارة الاستثمارات البديلة 3

معلومات أساسية عن الصندوق 

ريال سعودي1,037,659,950رأس مال الصندوق 

ريال سعودي10القيمة الاسمية للوحدة

م2017سبتمبر 11تاريخ إنشاء الصندوق 

م2017نوفمبر 5تاريخ الإدراج

سنة 99مدة الصندوق 

 %1رسوم الإدارة
ً
(من إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد خصم مصاريف الصندوق ) سنويا

 من قيمة أصول الصندوق % 0.04كحد أقص ى رسوم الحفظ
ً
سنويا

متوسط إلى مرتفع المخاطرمستوى المخاطرة

سياسة توزيع الأرباح
من صافي أرباح الصندوق السنوية، وبحد أدنى مرة % 90توزيع أرباح نقدية  على مالكي الوحدات بما لا تقل نسبته عن 

 خلال 
ً
 من نهاية السنة المالية التي تنتهي في 90واحدة سنويا

ً
.ديسمبر31يوما

مرة واحدة كل ستة أشهر على الأقلعدد مرات التقويم

معتمد من الهيئة الشرعيةاعتماد الهيئة الشرعية
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2025س تمب  30بيانات الربع  ما رب 

.م، بناء على البيانات الاولية الغير مدققة2025-09-30جميع الأرقام في التقرير بناءً على اجمالي قيمة الأصول بالقيمة العادلة كما بتاريخ •

4.79.(  س.ر( )تداول )سعر الوحدة بنهاية الربع 

25,288,467للربع الحالي الدخل التاجيري 

%5.09نسبة الدخل التأجيري على سعر الوحدة للربع الحالي

%1.48الى إجمالي قيمة الاصول  (شاملة الإهلاك وأتعاب الادارة)نسبة المصروفات والأتعاب الإجمالية 

%42.85نسبة الاقتراض من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

2.24(سنة)مدة انكشاف القرض 

2027/12/28تاريخ استحقاق القرض 

%0.36(غير شاملة مصاريف التمويل والاهلاك) نسبة تكاليف الصندوق إلى القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

8.43.(س.ر)سعر الوحدة الاسترشادي 

 1,632,453,271إجمالي قيمة أصول الصندوق 

874,330,285.(س.ر)صافي قيمة أصول وحدات الصندوق  

.التمويل يستخدم للإستحواذ على عقارات الصندوق •
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بيان اخربان الموزعة

.س.التوزيعات للوحدة رالمبالغ الموزعةعدد الوحدات القا مة بالصندوق بيان باخربان الموزعة 
201760,000,0006,300,0000.105عام 
201860,000,00040,800,0000.68عام 
201960,000,00040,800,0000.68عام 
202060,000,00027,200,0000.12عام 

202068,108,65220,432,5960.30إلى ديسمبر 2020مارس

202168,108,65238,821,9340.57عام 

202268,108,65235,416,5040.52عام 

202368,108,6528,854,1260.13الربع الاول من عام 

2023103,765,99510,376,5990.10الربع الثاني من عام 

2023103,765,99510,376,5990.10الربع الثالث من عام 

2023103,765,99510,376,5990.10الربع الرابع من عام 

2024103,765,9958,301,2800.08الربع الاول من عام 

2024103,765,9958,301,2800.08الربع الثاني من عام 

2024103,765,9958,301,2800.08الربع الثالث من عام 

2024103,765,9958,301,2800.08الربع الرابع من عام 

2025103,765,9958,301,2800.08الربع الاول من عام 

103,765,9958,301,2800.08*2025الربع الثاني من عام 

%0.95للربع الحاتبمن صارب اخصوع بالقيمة العادلة الربع التاب  لتبة التوزيعات  رب

نهاية تداول يوم الاثنين بتاريخ )م 30/07/2025هـ الموافق 05/02/1447أحقية التوزيعات النقدية لمالكي الوحدات وذلك حسب سجل مالكي الوحدات بنهاية يوم الاربعاء بتاريخ * 
(م28/07/2025هـ الموافق 03/02/1447

 2024الربع المماثل لسنة  جميع التوزيعات من-
ً
.م2025-01-30ريال  وذلك من بيع عقار الياسمين بتاريخ 4,935,586تم تحقيق أرباح رأسمالية بمبلغ هبأنوحتى الربع الحالي من متحصلات التأجير، علما
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أل طة وعقارات الصندوق 

أسما  ولتب العقارات رب المحفظةتوزيع اخل طة رب المحفظة

27%

23%

4%

12%

11%

12%

11% تجاري 

ضيافة وفندقة

صناعي

مكتبي

مطاعم

معارض 

سكني

20%

8%

8%

8%

2%

1%

1%

0%

3%

13%

21%

13.12%
مجمع ويست أفنيو

مجمع فلل فيفيندا 

مبنى دينار التجاري

مجمع التقنية التجاري الصناعي

أرض الدمام

عقار الشراع

برجر كنج خميس مشيط

برجر كنج أبحر

مبنى حي النموذجية

إيليت مول 

عقار الجادة

عقار المعذر
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لتب إشغاع عقارات الصندوق 

30/09/2025نسب الاشغال النشاطالعقار

مجمع الجادة 
%93.64تجاري 

عقد تشغيليفندقي 

%84.73تجاري ويست أفنيو مول 

%74.07مكتبي /تجاري ذا إيليت

%100.00ضيافة وفندقةمجمع فلل فيفيندا

%61.75تجاري مكتبيمبنى دينار التجاري 

%100.00تجاري صناعيمجمع التقنية 

%100.00ضيافة وفندقةمبنى شقق فندقية  حي النموذجية

%100.00تجاري / سكني المعذر

%100.00مطعممطعم  حي أبحر

%0.00مطعمعقار خميس مشيط

%100.00مكتبي/مطعممشروع حي الشراع

تحت التطويرتجاري أرض الدمام
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م2025العقار المتترو  علي    ع الربع الثالث من عام 

ارض تجارية اسم العقار (أ

شركة عقارات الخليج مالك العقار  (ب

ارض تجارية نوع العقار (ج 

حي الفيصلية-الدمام  عنوان العقار (د 

11,138.11 مساحة الارض (و 

لاينطبق مساحة البناء (ز 

لاينطبق عدد الادوار (ح 

لاينطبق أنواع الوحدات وأعدادها (ط 

لاينطبق نسبة إشغال العقار (ي 

لاينطبق .(بحسب شهادة إتمام البناء)تاريخ إتمام إنشاء المبنى  (ك 
ريال سعودي، غير شاملة لقيمة ضريبة التصرفات 33,414,330
 بأنه لا يوجد أتعاب سعي لهذا .ريال1,670,716.5العقارية البالغة 

ً
علما
.الاستحواذ

تكلفة شراء العقار (ل 

لا ينطبق نبذة عن عقود الإيجار الحالية (م 

لا ينطبق إيرادات اخر ثلاث سنوات للعقار (ن 

لا يوجد معلومات إضافية (س 

تمويلات بنكية آلية الاستحواذ/ مصدر التمويل 

لاينطبق عوائد الإيجارا ت السابقة والمستهدفة ونسبتها من إجمالي الدخل التأجيري 
ال جاري العمل على دراسة المشاريع المقترحة للأرض بما يخدم أعم

.تطوير وتوسعة وست أفنيو مول  خطة واضحة لسير أعمال المشروع معتمدة من قبل المطور 

بيان تفصيلي وجدول عن الاصول العقارية التي تم تملكها
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م2025العقار المتترو  علي    ع الربع الثالث من عام 

:  مدينة الدمام حي الفيصلية–م 2025كروكي الموقع للعقار المستحوذ عليه خلال الربع الثالث من عام ( ه 
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م2025العقار المتترو  علي    ع الربع الثالث من عام 

تقييم أرض الدمام( 6

شركة قيم للتقييم شركة استناد للتقييم أسماء المقيمين

25/04/2025 04/06/2025 تاريخ التقييم

42,755,000 39,317,528 قيمة التقييم

41,036,264 متوسط التقييم

سعر الشراء 33,414,330

:جدول يوضح إجمالي وصافي العائد المستهدف قبل وبعد زيادة قروض الصندوق ( 5
وب ية على القرض المسحيوجد أي تغيير على إجمالي الدخل الحالي للصندوق حتى يتم إكتمال تطوير المشروع، ويتأثر صافي العائد بالفوائد البنكلا

.للاستحواذ وتطوير الارض

:المخاطر الإضافية الخاصة بزيادة قروض الصندوق ( ب -6
.زيادة تعرض الصندوق لمخاطر إرتفاع الفوائد البنكية مما قد يؤثر على توزيعات الصندوق حتى إكتمال تطوير المشروع وتأجيره

متعلقات المباني دون -التلف -الحريق )مخاطر العقارات وتأمين ضد  تأمين المسؤولية المدنيةجميع عقارات الصندوق تم تأمينها لدى شركة ليفا للتأمين تحت بوليصة: التأمين( ج –6
.قيمة المباني والاثاث وإجمالي دخل العقارات، ولاينطبق التأمين على الأراض يب(  ايرادات العقارات–الاراض ي 

لا يوجد:المعلومات الأخرى ( د –6

لا ينطبق: الأملاكالشركة التي تتولى إدارة ( هـ–6
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أدا  سعر الوحدة 
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المصرولات واختعاب انيمالية للربع المع ي

القيمة المصروف 
النددددددتبة المئدددددددددددددوية
من إيماتب اخصوع 

(0.74%)(12,026,285)ول الممالبنكمعالموقعةالتمويلواتفاقية(السائدةالسوق ظروفحسب)التمويلتكاليف

)(3,934,667)(المصاريفخصمبعدالأصول إجماليمن%1)الإدارةأتعاب %0.24 )

 %0.04أقص ىكحدالحفظأتعاب
ً
)(81,215)الصندوق أصول قيمةمنسنويا %0.00 )

)(1,861,788)(الأصول إجماليمن%0.25أقص ىبحد)أخرى رسوم %0.11 )

(%0.34)(5,598,778)الاهلاكمصروف

(%0.04 )( 686,246 )والتعاملالتمويلهيكلةأتعاب

(24,188,980)إجمالي المصروفات والأتعاب المحملة خلال الربع المعني *( %1.48 )

: اخعوذ ل ميع المصرولات بنا   عوذ شروط وأحكام الصندوق الحد •
من قيمة أصول الصندوق غير شاملة  للتمويل والإهلاك والانخفاض في قيمة الأصول العقارية وذلك % 1.25من المتوقع ألا تتجاوز نسبة التكاليف السنوية 

.باستثناء أي رسوم غير متكررة أو  غير محدد من الجهة المستحقة مثل التقييم العقاري 
.من اجمالي المصروفات والاتعاب المحملة خلال الربع المعني% 23.15تبلغ نسبة المصروفات الغير نقدية مانسبته )*(    
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تؤثر رب عمل الصندوق  التغي، ات اخساسية وغ،  اخساسية التي

.لا يويد•



إدارة الاستثمارات البديلة 14

...أفضللخدمةملاحظاتكموأإستفساراتكمعلىللردالإستعدادأتمعلىموظفوناسيكون وبالتأكيدوقتأيفيللاستثمارمُلكيّةمعالتواصليمكنكم

المملكة العربية التعودية

–و  مدينة الرياض  قري  اخم،  عبد الع ي  بن متاعد بن يل

الدور اخوع  –8565مب ى ر   –مجمع  ا ايليت

12234الرم  الب يد  52775. ب.ص

8001199992
+966( 11)2799293: لا س

بريد إلك  ولي

info@mulkia.com.sa

www.mulkia.com.sa

نبقم عوذ تواصل

بريد إليك  ولي ترويلة اندارة

crm@mulkia.com.sa 610  دمات العم  مر  

complaints@mulkia.com.sa 511 ال كاوى والم حظات



إدارة الاستثمارات البديلة15

...  إ    متؤولية

الماليةقديراتوالتالال  اضاتبنا ت .ال ر ةلدىموثو ةتعتب مصادرمنبياناتعوذبنا   إعدادهت البيانهذا▪
الال  اضاتبتلتتغ، و دالوثيقةهذهإعدادو تربال ر ةلدىالمتاحةالتقديراتألضلعوذبنا   الماليةوغ، 

 الماليةوغ، الماليةوالتقديرات
 
 أوسلبا

 
.الوثيقةهذهإعدادبعدمتو عغ، حدثل و عندإيجابا

 يكون أنالعرض هذايقصدلا▪
 
أدا لتقيي هاعليالحصوع المتلقييودالتيالمعلوماتكالةعوذيرتو  أنأوحصريا

للفرصةقييم وتالخاصةمرايعت عوذ رارهربيعتمدأنالمتلقيعوذويتويب.الاستثمارمخاقرو/أوالماليةالور ة
نصيرةأنهاعوذالعرضهذامرتوياتتفت، قرفخ ير ولا.المحتملةوالمخاقرالم ايا لبرببماالاستثمارية

 اتمتا لريةبيتعل ليمامتت اري إتذالريو العرضلهذامتلقيقرفكلعوذيتويببلاخشكاعمنشكلبر 
منأ بخصوصال ر ةمتئوتبعوذاخسئلةلطرنالفرصةبإتاحةال ر ةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلة

دون عليهاعالحصويمكنهاأوال ر ةتمتلكهاإضاليةمعلوماتعوذالحصوع لرصةو ذلببالعرضمتعلقةيوانب
.معقولةغ، تكاليفأومجهود

أومُلكيّةوق حقوأ الا   ا  وبرا اتالتجارية والع ماتالنسخ ح  لبرببما)الحقوق بجميعمُلكيّةترتفظ▪
والصور  والرسوماتالنصوص يميع لبرببما)الوثيقةهذهربالمقدمةبالمعلوماتتتعل التي(أ رى لكري 

القةدون شكلأوصيغةبر معلوماتأ توزيعأول ر أولسخ يجوز ولا.(وال عارات منةالمتبقالخطيةالمو
.مُلكيّة
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